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Zweck

Die Parzelle GB Nr. 1297 liegt in der Arbeitszone 2, Bauklasse 5. Gemass § 15, Abs. 4 des
kommunalen Zonenreglementes ist fur Verkaufsnutzungen fur Giiter des nicht taglichen Bedarfs mit
mehr als 600 m2 Verkaufsflache ein Gestaltungsplan zwingend erforderlich. In Abweichung von §
15, Abs 4 durfen fur den Verkauf von Gitern des taglichen Bedarfs 5% oder max. 400 m2 der
Fl&chen der Baubereiche A und C genutzt werden.

Der Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung eines LANDI-Marktes.

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften regelt inshesondere verbindlich:

- Umfang, Art und Weise der Nutzung

- Bau- und Umgebungsgestaltung

- Verkehrsaufkommen und erforderliche Parkplatze

Geltungsbereich / Stellung zur Bauordnung

Der Gestaltungsplan und die zugehorigen Sonderbauvorschriften gelten flir das im Plan durch eine
punktierte Linie bezeichnete Gebiet. Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes regein, gelten
die einschlagigen kommunalen und kantonalen Bauvorschriften.

TN

Baubereiche / Nutzung

Gebaude und Gebaudeteile durfen nur innerhalb der im Gestaltungsplan eingetragenen
Baubereiche errichtet werden. Zugange zu Kellern oder Tiefgaragen sind ausserhalb der
Baubereiche zulassig.

In den Baubereichen sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Baubereich A: Dienstleistungs- und Verkaufsnutzungen von vorwiegend Non-Food Artikeln
(Garten, Pflanzen, Tierhaltung, Haushalt, Do It Yourself und Schutzbekleidung),
erganzt durch Waren fur den taglichen Bedarf (Lebensmittel), Tankstellenshop,
dem Verkauf dienende Raume sowie Biro-, Lager- und Nebenrdume.

- Baubereich B: Nebennuizungen wie Autowaschanlagen, etc.
- Baubereich C: Tankstelle, offen mit Vordach
- Baubereich D: Reservebereich, Erweiterungsflache fur Agrarhandel

Ausserhalb der Baubereiche kdénnen elngesch038|ge Kleinbauten wie Untersténde fur Velos,
Abfallcontainer oder Gerate bis 30m? und Werbetrager zugelassen werden. Es gelten die
einschlagigen Vorschriften und Verordnungen.

Gebdudehdhen C

In den Baubereichen sind folgende Gebdude- bzw. Firsthdhen zulassig:
- Baubereich A: Gebadudehthe max. 13.5 m; Firsthohe max. 13.5 m

- Baubereich B: Gebaudehthe max. 5.0 m

- Baubereich C. Gebaudehthe max. 6.0 m

ngeregq «zg‘l:dehohe ﬁ%@ Flrsth he max. 13.5m
Anb ie Kami f:: Ugfen dud b&ude- bzw. Firsthéhe tGberschreiten.

Im Bereich Vordach ist ein Vordach bei der geplanten Anlieferung zulassig.

Etappierung

Die verschiedenen Baubereiche (Nutzungen) kénnen in Etappen bebaut werden. Es ist keine
Reihenfolge zwingend.

Grenzabstinde

Die Grenzabstande innerhalb des Planungsperimeters sind im Gestaltungsplan festgelegt. Fur die
Abstande gegeniber nicht einbezogenen Grundstiicken gilt die baurechtliche Grundordnung
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§7 Gestaltung

1 Die Gebaude haben sich in Ihrer Erscheinung in das Orts- und Strassenbild einzufiigen. Die
Gebaude sind in Formgebung und Materialien als architektonische Einheit zu gestalten.

Zugelassen sind Flachdéacher oder flach geneigte Dacher bis 20°.
3 Flachdacher sind zu begriinen.
Werbeflachen und Leuchtreklamen bedurfen einer separaten Baubewilligung.

§8 Erschliessung

1 Die Erschliessung erfolgt iiber die private Stichstrasse ab der Neckarsulmstrasse (iber die im
Gestaltungsplan dargesteliten Flachen. Erstellung und Unterhalt innerhalb des Geltungsbereichs
gehen voll zu Lasten der Grundeigentimerin.

2 Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr sind so zu gestalten, dass sie fiir Behinderte zugénglich
und benutzbar sind (§ 143 PBG).

§9 Abstellplitze

1 Die im Gestaltungsplan eingetragenen Abstellplatze fir Autos und Zweirader sind in Anordnung und
Gestaltung sinngemass verbindlich. Die Anzahl der im Geltungsbereich erforderlichen und
zugelassenen Autoabstellplatze bestimmt sich nach der VSS-Norm SN 640281. Die definitive Anzahl
Autoabstellplatze wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens bestimmt.

2 Die Parkplatze sind in Absprache mit der Baudirektion und der Stadtpolizei Grenchen zu
bewirtschaften. Die Parkplatzanlage kann ausserhalb der Geschéftszeiten abgesperrt werden.

3 Fir Velos und Motorfahrrader missen ausreichende Abstellflachen sichergestelit werden. Die
Mindestzahl der Veloabstellplatze im Geltungsbereich bestimmt sich nach der VSS-Norm SN
640065. Bei nachgewiesenem Bedarf sind zuséatzliche Veloabstellplatze zu erstellen. Mind. die
Hélfte der Veloabstellplétze sind zu Gberdecken.

§10Verkehrsaufkommen / Controlling

1 Im Jahresdurchschnitt durfen durch die Nutzung im Geltungsbereich des Gestaltungsplans nicht
mehr als 1500 Fahrten pro Tag (an insgesamt 365 Tagen pro Jahr) erzeugt werden.

Die maximale Fahrtenzahl darf an Spitzentagen nicht mehr als 1800 Fahrten betragen.

3 Bei Uberschreiten dieser Zahlen sind durch die Betreiber des LANDI-Marktes Massnahmen zur
Reduktion des motorisierten Verkehrs zu treffen.

4 Die Betreiber haben der Baudirektion der Stadt Grenchen jahrlich Gber die Verkehrsentwickiung und
die getroffenen Massnahmen Bericht zu erstatten.

5 Die Stadt Grenchen kann in Absprache mit den zustandigen kantonalen Fachstellen Massnahmen
verlangen, wenn die Bestimmungen der Sonderbauvorschriften nicht erfillt werden.

6 Die genaue Regelung des Controllings und der Festsetzung von Massnahmen sind in einem Vertrag
zwischen den Betreibern des LANDI-Marktes und der Stadt Grenchen vor der Genehmigung des
Gestaltungsplanes rechtsgultig festzuschreiben.

§11Kehrrichtbeseitigung
1 Fur die Sammlung und Entsorgung der im Geltungsbereich des Gestaltungsplans anfallenden

Abfélle sind geeignete Entsorgungseinrichtungen zu schaffen. Die entsprechenden Anlagen sind im
Baubewilligungsgesuch auszuweisen. Der Emissionsschutz ist zu gewéahrleisten.

§12Energie

1 Die Gebaudehlle muss mindestens den gesetzlichen Anforderungen gemass "Standartlésung 1"
der Verordnung zum Energiegesetz (EnVSO) erflllen.

2 Mindestens 50% der Warmwasseraufbereitung sind mit erneuerbarer Energie sicherzustellen.
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§13Umgebungsgestaltung

1

Die Grlnflachenziffer betragt mindestens 20%. Die Anordnung der im Gestaltungsplan
dargestelltenGrinflachen und Baumbepflanzungen ist sinngemass verbindlich.

Begriinte Dachfl&chen bis zu einer Hohe von 4.50 m ab EG sowie Baume im Bereich der
Parkierungsflachen (Baumagquivalent 20 m2/ Baum) dirfen je im Umfang von je max. 300 m2 an die
erforderliche Grunflache angerechnet werden. Zur Griinflache angerechnete Baume diirfen weder
entfernt noch in ihrem Weiterbestand behindert werden.

Die Grunbereiche sind naturnah zu gestalten. Es sind einheimische, hochstammige Laubbdume und
Heckenstraucher in Absprache mit der Baudirektion zu verwenden. Entlang der westlichen
Perimetergrenze sind neben den vorgesehen Baumen zusatzlich Heckenstraucher als Sichtschutz
fur die benachbarten Wohnliegenschaften zu pflanzen.

Im Baubewilligungsverfahren ist ein Umgebungsplan mit der Angabe der Anzahl, Lage und Art der
Bepflanzung, der Entsorgungseinrichtungen und der Materialisierung der
Erschliessungsflacheneinzureichen.

§14Entwasserung

1

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Dach- und Platzwasser ist, wenn die geologischen
Voraussetzungen es zulassen, értlich zu versickern. Ansonsten sind Retentionsmassnahmen
vorzusehen.

§15Grundwasser

1

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist dem Baugesuch ein zusétzliches Gesuch fir eine
wasserrechtliche Bewilligung fur den Einbau (Tankanlage) unter den héchsten Grundwasserspiegel
sowie eine temporédre Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit mit allen notwendigen Beilagen
inkl. einem hydrogeologischen Gutachten zuhanden des Amts fir Umwelt einzureichen.

§16 Bodenschutz

1

Mit der Baueingabe ist ein durch das Amt fir Umwelt genehmigtes Bodenschutzkonzept
einzureichen. Alle Erdarbeiten, die den Boden (Ober- und Unterboden) im rechtlichen Sinne
betreffen, sind durch eine fachlich qualifizierte, weisungsbefugte bodenkundliche Baubegleitung zu
begleiten.

§17Larmschutz

1

Vor der 6ffentlichen Auflage ist in einem Larmschutznachweis nachzuweisen, dass die
Planungswerte eingehalten werden.

§18Ausnahmen

1

Die Baubehérde kann im Interesse einer besseren asthetischen Lésung Abweichungen zulassen,
wenn der Zweck des Gestaltungsplans nicht verletzt wird, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und achtenswerte &ffentliche und nachbarliche Interessen gewahrt
bleiben. Ausnahmeregelungen kénnen durch die Baubehérde an Bedingungen geknupft werden.

§19Inkrafttreten

1

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amisblatt in Kraft.
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