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Allgemeines

Art. 1

1.

Art.

Art.

Art.

Art.

2.

KONTUR §

Der Gestaltungsplan ,Oelirain/Wiesenstrasse“ bezweckt die Schaffung der bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebautich und wirtschaftlich trag-
fahige sowie qualitétsvoll verdichtete Uberbauung der Parzellen GB Nr. 2547, 4188,
4412 und 4899 mit dem Schwerpunkt Wohnen.

Insbesondere sollen

- die Voraussetzung geschaffen werden, um die Parzeilen GB Nr. 2547, 4168 und
der nérdliche Teilbereich der Parzelle GB Nr. 4899 {Baubereich D) von der Arbeits-
zone 1in die Zentrumszone umzuzonen;

- eine qualitativ hochwertige, vorwiegend dem Wohnen vorbehaltene Uberbauung
entstehen;

- der Larmschutz garantiert werden;

- die Voraussetzungen fir eine vielfaltige und gemischte Nutzungsstruktur sowie
attraktive 8ffentlich und halbdffentlich genutzte Aussenrdume geschaffen wer-
den;

- die Durchléssigkeit des Gebietes fiir den Langsamverkehr und eine zweckméassige
Erschliessung sichergestellt werden;

- der schiitzenswerte Bahnviadukt in seiner stidtebaulichen Bedeutung erhalten

und hervorgehoben werden.

2

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir den im Plan dargestell-
ten Geltungsbereich.

3

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Bau- und Zonenvor-
schriften der Stadt Grenchen. Ubergeordnetes Bundesrecht und kantonales Recht
bleiben vorbehalten.

4

Die in den Vorschriften verwendeten Begriffe und Messweisen richten sich nach den
Definitionen der interkantonalen Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baube-
griffe (IVHB) vom 22. September 2005 (Stand 26. November 2010).

5

Verbindliche Elemente des Gestaltungsplans:

- Teilzonen-, Bauklassen- und Gestaltungsplan 1:500

- Sonderbauvorschriften
Unterlagen mit orientierendem Inhalt:

- Raumplanungsbericht und Anhdnge

Ptanungszweck

Geltungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Begriffe und Messweisen

Bestandteile
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2 Bau-und Nutzungshestimmungen

Art der Nutzung Art. 6

" DieGru ndnutzung entspricht der Zentrumszone.

In den an den dffentlichen Aussenraum angrenzenden Erdgeschossen sind Dienstleis-
tungs- und Gewerbenutzungen zu realisieren.

Die im Gestaltungsplan fir Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen ausgeschiedenen
Flachen sind richtungsweisend. Fir die Baubereiche A sowie E und F gelten in den
Erdgeschossen die folgenden minimalen Anteile an Dienstleistungs- und Gewerbe-
nutzung:

- Baubereich A: min. 50% der GF ochne Zufahrt Autoeinstellhalle
-  Baubereiche E und F: min. 30% der GF
Entsprechend der publikumsorientierten Nutzung der Erdgeschosse ist eine lichte

Raumhohe von mind. 2.70 m vorzusehen.

Art. 7

Die maximal zuldssige oberirdische Geschossflache in Voll-, Dach- und Attikage-
schossen innerhalb des Geltungsbereiches betréigt 13700 m2.

Mass der Nutzung

Fiir die Baubereiche A bis C und D bis F gelten folgende maximalen oberirdischen Ge-
schossflachen:

- Baubereiche A, Bund C insgesamt: 4'600 m? (Geb&ude am Oelirain}

- Baubereiche D, Eund F insgesamt: 9100 m? (Geb&ude an der Wiesenstrasse)

Art. 8
Baupolizetiiche Die Baubereiche A, B, C, D, E und F bezeichnen die fiir Geb&ude zur Verfligung stehen-
Veorschriften den Flachen.

Fir die Baubereiche A, B und C sind Attikageschosse nicht zugelassen.
Es gelten folgende Festlegungen fiir den Baubereich A:

Massgebendes Terrain + 0.00: 463.50 m . M.
Max. Gesamthdhe: 480.00 m 0. M.

Max. Geschosszahl: 5 Vollgeschosse

Es gelten folgende Festlegungen fir den Baubereich B:

Massgebendes Terrain = 0.00: 4B5.50 m . M.
Max. Gesamthghe: 482.00m 1. M,

Max. Geschosszahl: 5 Vollgeschosse
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Es gelten folgende Festlegungen fiir den Baubereich C:

Massgebendes Terrain = 0.00: 462.50 m . M.
Max. Gesamthohe: 479.00 m . M.

Max. Geschosszahl: 5 Vollgeschosse

Es gelten folgende Festlegungen fiir den Baubereich D:

Massgebendes Terrain + 0.00: 461.00 mG. M.
Max. Gesamthohe: 479.00 m 4. M,

Max. Geschosszahl: 5 Vollgeschosse plus Attika

Es gelien folgende Festlegungen fiir den Baubereich E:

Massgebendes Terrain + 0.00: 459,40 ma. M.
Max. Gesamthéhe: 477.40 m & M.

Max. Geschosszahl: 5 Vollgeschosse plus Attika

Es gelten folgende Festlegungen fiir den Baubereich F:

Massgebendes Terrain £ 0.00: 460.30 m . M.

Max. Gesamthéhe: 481.30m 0. M.
Max. Geschosszahi: 6 Vollgeschosse plus Attika
Art.9
" Das maximale Ausmass oberirdischer Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetrage- Massverschriften

nen Baubereichen und den festgelegten Gesamthéhen. Die Baubereiche dirfen — un-
ter Vorbehalt von Abs. 3 bis 7 — nicht Gberschritten werden,

Eine Unterschreitung ist zuldssig, sofern dadurch keine 6ffentlichen oder nachbar-
rechtlichen Interessen verletzt werden und der Plan in den Grundziigen nicht verén-
dert wird.

Unterirdische Bauten sind im ganzen Geltungsbereich zuléssig, Der Baubereich Tief-
garage gilt als richtungsweisend.

Kleinbauten (z.B. Notaufgange aus Tiefgaragen, Fahrradunterstinde ete.), die Neben-
nutzflachen enthalten, sind ausserhalb der Baubereiche zuléssig. Innerhalb des Frei-
haltebereiches Bahnviadukt sind keine oberirdischen Bauten zugelassen.

An den bestehenden Strassen Oelirain und Wiesenstrasse diirfen untergecrdnete
Bauteile wie Erker, Balkone sowie Wintergdrten auf maximal einem Drittel der Fassa-
denlange bis 2.00 m itber die Baulinie hinausragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches diirfen vorspringende Gebaudeteile wie Erker, Bal-
kone sowie Wintergdrten bis maximal 2.50 m {iber die Fassadenflucht hinausragen.

Technische Aufbauten sind bei allen Gebiuden bis maximal 1.20 m diber die maximale
Gesamthéhe hinaus méglich.
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Art. 10

Grenzabstande/Naherbau T

Die Grenz- und Geb&audeabstédnde gegeniiber nicht im Gestaltungsplan einbezogenen
Parzellen sind geméss Art. 22 KBV einzuhalten. Vorbehalten bleiben privatrechtliche

grundbuchlich eingetragene Vereinbarungen gegeniiber Nachbargrundstiicken,

Grenz- und Gebdudeabstdnde innerhalb des Perimeters dirfen unterschritten wer-
den. Vorbehalten bleiben Auflagen und Bedingungen der Gebdudeversicherung und
des Arbeitsinspektorats.

Art. 11
Baulinien Fir die Begrenzungslinien der Baubereiche geméss Gestaltungsplan besteht keine
Anbaupflicht. Die Hauptausrichtung der Fassaden hat sich jedoch an diesen zu orien-
tieren.
Art. 12

Gestaltung Die Gesamtanlage ist als stAdtebaulich und architektonisch liberzeugende Einheit zu

gestalten, welche insbesondere im dffentlichen und halbéffentlichen Aussenraum ei-
ne iberzeugende Lésung schafft.

Als massgebendes Terrain gelten die im Plan bezeichneten Héhenkoten. Abgrabungen
und Aufschiittungen zur Angleichung an die den Geltungsbereich begrenzenden
Strassen und angrenzenden Parzellen sind zuldssig, dirfen jedoch nicht mehr als
1.50 m vorn massgebenden Terrain abweichen.

Art. 13

Etappierung Die etappenweise Ausfihrung der Uberbauung ist zuléssig, Es sind folgende Etappie-

rungsschritte — bei freier Reihenfolge — méglich:
- Baubereiche A,BundC

- BaubereichD

- BaubereichE

- Baubereich F

Der Spielplatz ist zusammen mit der Fertigstellung der ersten Wohnbauten zu reali-
sieren.
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3 Erschliessung und Parkierung

Art. 14

" Die Haupterschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr (d.h, Zu- und Weg- Erschliessung fur

fahrt) hat (iber den Oelirain und die Wiesenstrasse zu erfolgen. Die ungefihre Lage der ~ Motorfahrzeuge
Zu- und Wegfahrten zu den Tiefgaragen ist im Gestaltungsplan dargestellt.

Die ungefihre Lage der Zu- und Wegfahrten fiir Entsorgung und Anlieferung ist im
Gestaltungsplan dargestellt.

Die orttich genaue Festlegung der Zu- und Wegfahrten erfolgt im Baubewilligungsver-
fahren. Die Standorte im Plan sind richtungsweisend.

Art. 15
" Die Anzahl Parkplatze pro Wohnung (inkl. Besucherparkplatze) hat zwischen 0.80 und Abstelianlagen fur
1.10 zu liegen. Motorfahrzeuge

Die Anzahl Parkplatze fiir die Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe richtet sich nach
den Bestimmungen des Zonenreglements,

Die genaue Anzahl Abstellplatze (inkl. Anlieferung) und die detaillierte Gestaltung der
ober- und unterirdischen Parkierung werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
Die Standorte im Plan sind richtungsweisend.

Die Parkplatze sind mit Ausnahme der Besucher- und Kundenparkplitze unterirdisch
vorzusehen.

Art. 16

Die im Plan bezeichnete 6ffentliche Spielflache sowie die arealquerende Verbindung Erschliessung und
von mind. 3.00 m Breite fiir Fussgéngerinnen und Fussganger sowie fiir Velofahrende ~ Abstellanlagen fiir
zwischen Oelirain und Wiesenstrasse (Lage kann zwischen den gekennzeichneten An-  -angsamverkenr
schlusspunkten projektabhéngig festgelegt werden) sind &ifentlich zugénglich zu hal-

ten.

Flr die Bewohnerinnen und Bewohner (inkl. Besucher) ist pro Zimmer einer Wohnung
ein Veloabstellplaiz vorzusehen.

Fiir die Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sind pro 100 m” Geschossflache min-
destens 2.5 Veloabstellpldtze vorzusehen,

Die Veloabstellplatze sind in oder in der Ndhe der einzelnen Geb&ude bereit zu stellen.
Mindestens 50% der Abstellpldtze hat witterungsgeschiitzt zu sein.

Die verlangten Veloabstellpldtze fir Kunden und Besucher sind oberirdisch anzule-
gen. Die Standorte im Plan sind richtungsweisend.
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4 Aussen- und Freiraum

Art. 17

Aussenraum Die offentlichen oder halbéffentlichen Aussenrdume haben eine hohe Aufenthalts-
und Gestaltungsqualitat aufzuweisen. Die Gestaltung ist auf die umliegenden Réume
abzustimmen. Die im Gestaltungsplan vorgegebene Lage und Dimension ist weglei-
tend. Mit dem 1. Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen, welcher die Frei-
rdume, Nebenbauten und Anlagen in ihrer Dimension, Gestaltung und Materialisierung
aufzeigt (Erschliessungsanlagen, Begriinung, Biume, Spielplitze, Aufenthaltsraume),

Art. 18
Aufenthaltsraume Es sind die nach Art. 41 KBV erforderlichen Spielplatze und Aufenthaltsraume zu

und Spielplatze schaffen. Die im Gestaltungsplan vorgegebene Lage und Dimension ist wegleitend.

Gestaltung und Errichtung dieser Flichen haben den Bediirfnissen der Nutzenden zu
entsprechen.

Art. 19

Grinflachen und Die Grinflachenziffer richtet sich nach den Vorgaben des Zonenreglements.

okologischer Ausgleich

Die Bepflanzung von Griunflachen hat vornehmlich mit einheimischen, standortge-
rechten Arten zu erfolgen.

Nicht begehbare Dachfldchen sind extensiv zu begrlinen.
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5 Umwelt/Ver- und Entsorgung

Art. 20
" Der gesamte Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist der Empfindlichkeitsstufe Empfindlichkeitsstufen
(ES) Il gemass Larmschutzverordnung (LSV) zugeordnet. und Larmschutz

% Die Baubereiche Eund F sind durch den Verkehr auf der Wiesenstrasse mit Larm vor-

belastet. Mit planerischen und gestalterischen Massnahmen gemdéss Art. 31 der LSV
ist daflir zu sorgen, dass die Immissionsgrenzewerte bei den larmempfindlichen
Réumen eingehalten werden kénnen.

Die entsprechenden Nachweise sind im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

Art. 21
Soweit zweckmdssig und wirtschaftlich vertretbar, sind lckale Energietréger zu ver- Energie- und
wenden {z.B. Erdwidrmesonde, Fernwirme, Pellets, Wasser etc.). Warmeversorgung

Die entsprechenden Nachweise sind im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

Art. 22

" Fir die Entsorgung und Sammlung von Abfall- und anderen Wertstoffen sind inner- Abfallentsorgung

halb des Geltungsbereiches ausreichend und geeignete Standorte vorzusehen und die
erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

% Die entsprechenden Nachweise sind im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

Art. 23

Das im Geltungsbereich anfallende nichtverschmutzte Niederschlagswasser ist ent- Entwasserung
sprechend Art. 8 BR versickern zu lassen oder verzégert abzuleiten.

Die entsprechenden Nachweise sind im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

Art. 24

Der ganze Perimeter ist als von Altlasten unbelastet klassiert. Werden bei den Bauar- Altlasten und Bodenschutz
beiten trotzdem Verunreinigungen festgestellt, ist die Fachstelle fiir belastete Stand-
orte umgehend zu kontaktieren

% Vor der Baufreigabe ist der Nachweis zur arealinternen Verwendung des vorhandenen

Humus zu erbringen.
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6 Weitere Bestimmungen

Art. 25
Vereinbarungen " Die arealquerende Verbindung zwischen Oelirain und Wiesenstrasse ist fir den Lang-
samverkehr (Fuss- und Fahrradverkehr} 6ffentlich zugénglich. Das Durchgangsrecht
ist zu gewdhren, Nutzung und Unterhalt sind in einem Infrastrukturvertrag zu regeln.

% Der Spielplatz hat der Offentlichkeit zu Mitnutzung zur Verfiigung zu stehen. Nutzung

und Unterhalt sind in einem Infrastrukturvertrag zu regeln.

% Die Grenzbereinigung im Bereich der Parzellen GB Nr. 2547 und GB Nr. 4168 ist auf

privatrechilicher Basis zu lasen.

Art. 26
Abweichungen Abweichungen vom Plan und von einzeinen dieser Bestimmungen sind mdglich, wenn
dadurch bessere dsthetische oder wohnhygienische Lésungen erméglicht werden und
das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestim-
mungen verletzt werden und die 8ffentlichen und achtenswerten nachbarrechtlichen
Interessen gewahrt bleiben.

Art. 27

Rechtskraft Der Teilzonen-, Bauklassen- und Gestaltungsplan sowie die Sonderbauvorschriften
treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Ge-
nehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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7 Genehmigungsvermerke

Offentliche Auflage vom: 5.3.2015 bis 7.4.2015

Vom Gemeinderat beschlossen durch Beschluss Nr. 2916
vom 24.2.2015

Der Stadtprasident:

Die Stadtschreiberin:

Vom Regierungsrat genehmigt durch Beschluss Nr. .23

vom Zf feb. S a);

o)

Der Staatsschreiber: 4. é

KONTUR § estaltungs

Publikation im Amtsblatt

Nr. /5 vom 5/. O3, /Z
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