Ramay

VN

/CZ?d%ﬂaZ.;25?%'Pzr32zﬁzc}529bv ;3/?%?
EINWOHNERGEMEINDE GRENCHEN

51 1
i

i

(

q‘
bq

i 1\

A
£

mm

!!
| |

44
¢

n/ Auszug aus dem Protmmgmmssion
. . . . . égg "
Sitzung Nq;; - vom 5.4,1971 bs/fgiK 22 Jull 1e71 | Beschluss N, 207
'."""'“ — . ’ .
oy ,W F-—Kam' m}m
Hinzihéf;i;'Spezieller Bebauungsplan, Welterleitung, ' ."'BR }

piil S4BT

2 tJULPtQ?i §

1, Orilentierung, S A““N“ _

1.1. Nach einem durch das Architekturbiro Etter + Rindlisbacher,
Solothurn, eingereilchten Ueberbauungsvorseh l af wird beab»
sichtigt, das Geblet zwischen Rebgasse-Allmendstrasse und Reb-
géssli neu mit Wohnbauten zu tUberbauen,

Der Upberoaauﬂksvorsch¢aﬁ,erstrcckt sich fiter die Grundstiicke:
GB,Nr, 2745 Ad, Schild Immobilien AG 17281 m2
GB Nr, 2746 Ad, Schild Tmmobilien AG 231556 m2

" Total 241837 m2

1,2, Das Wohnhaus mit Scheune Rebgasse 385 (Hinzihdfli) und die
Wohnhiuser Allmendstrasse 70 und Rebgasse 77 werden abgebrochen.
Die beiden Wohnhiuser Rebgasse 61/62 und 65¥67 bleiben bestehen,

1.3, Der Ueberbauungsvorschlag sieht als zentrale Ueberbauung 4 vier-
peschossige Gebiude vor, Als Randiberbauung sind auf der Ost-
seite an der Rebgasse 1 drﬁiw@swhO'sjges Geb&ude und léngs

er Allmendstrasse 2 zwel chosDJ e Geblude vorgesehen,

Die totale Geschossfliche der heuen Gebdude betrigt 137830
was ca, 150 Wohnungen entspricht,

Zur Garagierung von Persconenwagen sind unmittelbar bel den Ge-
h&uden 3 unterirdische. Autoclnstelinpllen mit total 104 Ein-
stellplétzen vorqesebeﬁ, Zus8tzlich werden 51 Parkplitze im
Freien erstellt, ’ )
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1,5, Die Zufahrten zur UeLeroauung erfolgen von der Allmenstrasse
und ueﬁ Rebgasse, :

1.6, Im Nordwestteil der Ueberbauung wird der Einwohnergemeinde Gren.
chen das Terrain flir einen eventu 11 zu ergtellendeﬂ Kinder-
garten cder einer Kinderkrippe. unentgeltlilch zur Verlumun ge-
Stellc,

gestellt und in Erwigung he7o~cn,

fest
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2, Es wir

2,1, Nach dem rechtsgliltigen Zonenplan u“encheannra llegen diese
Grundstiicke in der 1, Etapﬂﬂﬁ im stidlichen Teil (bestehende
Hiuser) in der 3-geschossigen Wohnzone und im gr8sseren ndrd-

o=
lichen Teil in der 2-geschossigen Wohnzone,




2,2, Eine hthere als nach den Zonenvorschriften zuldssige Ueberbauun@
kann mit dem vorliegenden speziellen Bebauungsplan gestattet werde
Die vorgesehene Ueberbauung ist als Ganzes gut konzilpiert und
fligt sich sowohl inbezug auf das vorhandene Terrain wile auch in.
bezug auf die Umgebung gut in das Landschaftsbild ein,

2.3, Die Jusnlitzungsziffer nach dem Ueberbauungsvorschlag inkl, be-
stehende DBauten und iber die Nettogrundstiickfléche (exkl, Strassern
anteile) beuragt 0,62,

Die Uberbaute Grundstiickfliiche, chne Autoeinstellhalle betrigt
20%,

2.k, Die Stellung der Dauten ist im speziellen Bebauungsplan einge-
tragen und durch Hausbaulinien fixiert, Ebenso sind die
entsprechenden Geschosszallen im Plan festgehalten,

2,5, Zum speziellen Bebauungsplan werden spezielle Dauvorschriften
_erlassen, die éeinen Integrierenden Bestandtell des Planes .
bilden q L

2,6, Die Anzahl der vorgesehenen Parkplitze entspricht den Bedingungen
genfizs § 60 der Bauordnung, Nach den speziellen Bzuvorschriften
wird jedoch mindestens pro Wohnung 1 Parkplatz verlangt,

2.7, Die CGrenz-, Gebiude- unl Strassenabstinde sind allseitig gemass
. den Vorsch riftpn der Dauordnung und den entsrrechenden Baum

linienplinen eingehalten, : : b

i

2.8, Mit der genlanten Usberbauung wird auf die Ausbauprojekte A11~
mendstwasse und Rebgasse voll Rlicksicht genommen,

2.9, Fur dile Erstellung von Kinderspielplédtzen stehen geniligend Freil-
fl8chen zur Verfiligung,

2,10, Die Ausarbeltung des speziellien Bebauungsplanes erfolgte in enger
Zusammenarbeit mit dem Stadtbauamt, o
2,11, Bel folgenden Stellen wurde eine Vernehmlassung durchgefiihrt:
Jurist; Liegenschaftenverwaltung, SEQdLPOllZ-ué EWG und
GWG,

2,12, Die Planungskommission hat dem speziellen Bebauungsplan mit
Beschiuss Nr, 64 vom 12,0,1970 zurestimmt,

3, Oeffentliche Auflage und E¢n5ﬂrachee'

3.1, Die ofpeatllche Auflawe dieses speziellen Bebauungsplanes und
der speziellen Dauvorschriften erfolgte in der Zeit vom 14, Jan,
1971 bis 12, Februar 1971,

3,2, Innert niitzlicher Frist wurde von Herrn Paul Luterbacher,
‘Rebgldsslii 57, Grenchen, eine Einsprache eingereicht, Der
‘Einsprecher ist Eigentiimer elnes der beiden urmittelbar west -
lich der geplanten Ueberbauung bestehenden EilnfamilienhZuser,

i
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S 3.2,

3,242,

Die Einsprache hat folgenden Wortlaut:

"Als Besitzer des Grundstlickes Nr, 5530 sehen wir uns leider

gezwungeil, gegen den randvermerkten Bebauungsplan EINSPRACHE

zu erheben, Nach unseren Berechnungen erleidet unsere Liegen-
schaft eine ganz empfindliche Einbusse an direkter Sonnen-
bestrahlung ver allem aus 8stlicher Richtung (Morgensonne)

und teilweise von Siiden her, Aus Westen hatten wir bekanntlich
schon von jeher nichts zu erwarten (Schdnegghubel),

Unser Wunsch ginge dahin: 1, Block A muss um 5 m nach Osten
verschoben werden, damit bleibt uns wenigstens die Sicht

nach Siiden erhalten,

2, Block C 2 mehr nach Osten, Warum kdnnen zudem diese beiden
Gebiude statt mit 4 nicht bloss mit 3 Stockwerken erstellt

werden? Laut Bauordnung der Gemeinde Grenchen vom 15,9,1967

sind slidlich lediglich 3 und 6stlich sogar bloss 2-geschossige
Gebiude vorgesehen,” '

Zu dieser Einsprache ist folgendes zu erwihnen: '

-~ Dass die Liegenschaft Rebgissli 57 mit der vorgesehenen Ueber
bauung gegeniiber dem heutigen Zustand eine gewisse Einbusse
erleidet ist unbestritten, Die Beeintrichtigung durch den
Verlust von dlrekter Sonnenbestrshlung ist Jjedoch nicht
so gravierend, dass sie als libermissig bewertet
werden muss, Das #d.zgeschossige GebZude Block € - auf der
Ostseite der Liegenschaft des Einsprechers weist von der
Grundstiickgrenze einen Abstand von 18,00 m auf, Nach den
Bestimmungen der Bauordnung diirfte dieser Abstand sogar nur
12,50 m betragen, Eine Verschiebung dieses Baues um 2,00 m
nach Osten wirde eine nur unwesentliche Verbesserung ergeben.
Hingegen wlirde sich die Verschiebung inbezug auf die Gesamt-
Uberbauung - Platzverhiltnisse in der Autoeinstellhalle -
nachteilig auswirken,

- Der unter Punkt 1 der Elnsprache gewlinschten Verschiebung
des Blockes A, slidlich der Liegenschaft des Einsprechers
um 5,00 m nach Osten kann entsprochen werden, Diese Ver-
schiebung bringt Inbezug auf die Sichtverhiltnisse und die
Besonnung eine gewisse Verbesserung, Auf die Gesamtiiber-
bauung hat diese Verschiebung, die im Plan berelts berlick-
sichtigt wurde, keinen Einfluss,

- Zur Frage warum die beiden Gebiude mit U statt nur mit
3 Geschossen erstellt wlirden, 1ist folgendes zu erwdhnen:

Die Nettoausnlitzungsziffer ist flr die gesamte Ueberbauung
mit 0,62 eher niedrig gehalten (Zum Vergleich sel erwihnt,
dass die Ausniitzujngsziifer flir die 3-geschossige Zone
0,70 hetrigt), Mit dieser Ausnilitzu-ngsziffer und den
L-geschossigen Gebfuden kann erreicht werden, dass die
Freifl&dche fir Griinanlagen, Kinderspielplétze, usw,
m8glichst gross gehalten werden kann, Wirden nun diese
beiden Gebiude nur 3-geschossig ausgeftthrt, so misste,
damlt dieselbe Ausnlitzungsziffer erreicht werden kann, ein
zusdtzlliches Gebiude erstellt werden, was selbstverstindlich
zu ungunsten der Freiflidche erfolgen wlirde und die Uebe~
bauung in sich zusammendrdngen wiirde,
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3.2,3, Bei den gefiihrten Einspracheverhandlungen wurde dem Einsprecher
die durch diese Ueberbauung zu erwartenden Auswirkungen .
aufgezeigt und ihm zugesichert, dass der Block A seinem Wunsche
entsprechend um 5,00 m nach Osten verschoben werde, Trotz
dieser Zusicherung m8chte Herr Paul Luterbacher seine Ein-
sprache aufrecht erhalten, '

4, Beschluss,
Die Baukommission beantragt dem Gemeinderat:

W,1, Der cpezielle Bebauungsplan "Hinzih8fI1i" und die dazugehdrenden
speziellen Bauvorschriften sind zu genehmigen,

4,2, Die Einsprache des Herrn Paul Luterbacher, Rebg#ssli 57, Grenchen,
’ ist, sowelt sie nicht die Zusicherung betreffend die
Verschiebung des Blockes A um 5,00 m nach Osten betrifft, ab- .
‘zZuwelsen., ' (

4,3, Die Verschiebung des Blockes A um 5,00 m nach Osten wurde im
Plan bereits vorgenommen,

Per Protokollfihrer:
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'Sp621elle BaUVOPuChPlften Zum spe21elien Bﬂbauungsplan
"Hinzihdf1it.

| Gestﬁtzt auf die Bauordnung der Gemeinde Grenchen me 15}9.1967
werden folgende Vorschriften flr das in den speziellen’Bebauungs-
plan einbezogene (Geblet erlassen: "

I. Geltungsbereich:

1. Diese Vorschriften gelten fir das im speziellen Bebauungs-
plan Mst. 1:500 bezeichnete Gebiet, umfassend die Grund-
stlicke GB-Grenchen Nr. 2745 und 2746 Sie’ bllden einen
integrierenden Bestandteil des Planes.

2. Scwelt dieme Vorschriften keine anderen Regelungen enthalten,
findet die Bauordnung (BO) der Flnwohnergemelnde Grenchen
Anwendung :

%. Im NordWestteil der Ueberbauung wird‘der Einwohnergemeinde
Grenchen das Terrain flir einen eventuell zu erstellenden
Kindergarten oder Klnderkrlppe unentgeltllch zur Verfugung
Nﬂcf“llt. : S

Il. Bﬁuvirachriften:_

4. mag ganze Gebiet ist der Wohnzone zugetellt Es ist unter-
sapt, Pabrikationsriume zu erstellen oder spiter Wohnungen
in Fabrikationsriume umzubaueng>, 

5.Die Ausnlitzungsziffer (Grundstiickflidche exkl. Strassenanteil)

€.Die Stellung der Bauten ist im Situationsplan eingezeichnet
und durch. Hausbaulinien fixiert. Schnitte zeigen die Lage
und Edhe beziiglich den angrenzenden Strassen und des ge-
wachgensn Terrains.

.04 Zahl der. Geqchosse und die Gebiudehdhe wird von der
Talseite her bestimmt. Bei stark geneigtem Terrain ist
jedoch auf der Talseite das Kellergeschoss bis zu 2.40 m
Uber das gewachsene Terrain als weiteres Geschoss zulissig
(§ 36 Abs. 8 BO). |
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11.

12,

13,

14,

15.

16.

17.

Die Bauten sind mit PFlachdédchern abzudecken. Attikageschosse
sind nicht gestattet. Liftaufbauten, Kamine und Liftungskamine
sind zusammenzufassen. Liftmaschinenriume sind in den Unter-
geschossen anzuordnen. '

Flir die projektierten Bauten sind im Hinblick auf die besondere
Wichtigkeit flir die Erzielung einer aesthetisch, architektonisch,

" und masstdblich guten Einfiigung in das Stadt- und Landschafts-
"bild, alle zumutberen Vorkehren zu treffen.

Die Terrassen lber den Autoeinstellhallen sind als Kinder-
spilelplidtze mit Grinfldchen zu gestalten. Den Baugesuchen sind
die entsprechenden Projekte der Kinderspieiplitze belzulegen.
Dem’ BallQplel ist besondere Beachtung ZU schenken.

Die beqcehende Pandbepflanzung ist nach Mogllchkelt zZu (
schiitzen. Flr die Neubepflanzung sind Solid&rbdume zu ver-
wenaen.

Flr die gesamte Ueberbauung darf nur eine von aussen sicht-
bare Radio- und TV-Antenne Aufstellung finden. Im Hinblick
auf eine TV-Gemeinschaftsantennenanlage wird empfohlen, die

erforderlichen Installationen fLoerrohr von der Rebgasse zu
vllen Hauqern\ bereits vorzunehmen°

Die Bereitstellung des Kehrichtes zur Abfuhr darf nur in

Containern zu 800 1t. {Ochsner) erfolgen. Der Standort dieser
Container muss im Baugesuch angegeben werden.

Die Bauherrschaft wird angewiesen, friihzeitig mit den Werken
xElektrlzltatswerk Gas- und Wasserwerk, Telephondlrektlon)
bezugllch dem Anschlussbedarf in Verbindung zu treten. Das

Gas~ und Wasserwerk macht darauf aufmerksam, dass bis zum /
Ausbau der Hauptwasserleitungen grdssere Druckschwankungen ;

auftreten kdnnen.

Die (Geb&udeheizungen sind nach MOglichkeit in eine zentrale
Heizung&anlage‘zusammenzufassen.

Die Kanalisationen sind in enger Zusammenarbelt mit dem
Stadtbauvamt zu progektleren.

Die Anpassungen an projektierte und bestehende Strassen haben

“nach Angaben des Stadtbauamtes und auf Kesten der Bauherr-

gchaft zu ertolg\,ﬂ°




18. Die Bauherrvschaft wird verpflichtet, einer mdglichst larm-
armen Bauausfiihrung allie Aufmerksamkeit zu schenken. Ramm-
arbeiten sind nur gestattet, wenn ein anderes Vorgehen nicht
mboglich oder nicht zumutbar ist. Hierfir ist eine spezielle
Bewilligung einzuholen. Der von Baumaschinen und Gerédtenaller
Art verursachte Lirm darf folgende Werte nicht libersteigen:
Grundwerte in db {Aj.

Messart: Mikrophon in offenem Fenster des nichstgelegenen

bewnhnten Geb&ude Grundgeriusch nachts 60, tags (07.00 Uhr

bis 19.00 Uhr} TO hauflge Spitzen {7 - €0 Sohallspltzen)

nachts 70, tags 80. Seltene Spitzen {1 - 6 Schallspitzen)
achts 80, tags 90.

IT17 . Verkahrsvorschriftens

19, Pro 100 m2 Geschossfliche ({inkl. Treppenhduser usw.), mindestens
Jedech pro 1 Wohnung ist ein Abstellplatz oder Einstellplatz
fir zinen Personenwagen zu erstellen. 1/3 dar Parkplidtze ist
oberirdisch anzuordnen. Grundsitzlich gelten die Angaben im
gpeziellen Bebauungsplan. Flir Besucher darf die Benilitzung der
ULHilrdlehbn Abstellpldtze nicht verboten werden.

20. Mit der Neigung von Zufahrtsrampen darf erst 4.00 m hinter dem
Trottoir begonnen werden. Sie dirfen ein gefdlle von hdchstens
12 % aufweisen.

21, Die Ein- und Ausfahrten miissen libersichtlich gestaltet werden.

22, Wahrend der Bauzeit muss der Verkehr auf den umliegenden

Strassen aufrechterhalten bleiben.

IV, Schlussbestimmungen:

22. Fir die Erteilung der Baubewilligung ist trotz Genehmigung des
Berauungsplanes und den dazugehdrencen Bauvorschriften noch das
regulare Baugesuchsverfahren notwendig.

n
-

Vor dem Einrelchen des Baugesuches hat sich die Bauherrschaft

iiber die Vorschriften und Bedingungen der kantonalen GebZude-

veargleherungsanstalt und des kantonalen Amtes flr Zivilschutz

zi orientieren. Ferner sind allfidliige weitere eidgendssische,
kantonale und kommunale Stellen zu konsultieren, die durch das
Fouvorhaben tangiert werden.

25, iile Baukommission ist befugt, Abweichungen vom speziellen
Tebauungsplan zu gestatten, sofern es sich um Zwischenetappen
nandelt. Der Endausbau darf aber vom vorliegenden Plan nicht
abweichen.




Beschluss 42 8"? ,.
Solothurn, den % ¢
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