Sonderbauvorschriften
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1. Grundsatze

§1 Zweck

1 Der Gestaltungsplan Aarenfeld — Oberer Schachen, Gretzenbach GB Nr. 2005 / 100 und Daniken
GB Nr. 2060, regelt die Erweiterung des bestehenden Betriebes im Gebiet Aarenfeld-Oberer
Schachen.

§2 Geltungsbereich und Inhalt
1 Der Geltungsbereich bezieht sich auf den im Plan mit einer schwarz gestrichelten Linie festgeleg-
ten Bereich.

2 Der Gestaltungsplan besteht aus den Sonderbauvorschriften und dem Plan Nr. 8685-01 im Mass-
stab 1:500.

§3  Ubergeordnete Rechtsgrundliage

1 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschrif-
ten der Gemeinden Gretzenbach und Daniken sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschrif-
ten.

2. Baubereiche

§4 Baubereiche

1 Geb&aude und Gebaudeteile dirfen nur innerhalb der im Gestaltungsplan eingetragenen Bauberei-
che errichtet werden. Zugange zu Kellern oder Tiefgaragen und Treppen von Notausgangen sind
ausserhalb der Baubereiche zulassig.

2 In den Baubereichen sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Baubereiche 1-4: Verarbeitung, Lager mit Verladerampen, Biro und zugehoérige Nebenrau-
me

- Baubereich 5: Garagen, 1-geschossige Gebaude fir Nebenrdume und Anlagen
3 In den Baubereichen sind folgende Gebaudehdhen zulassig:
- Baubereich 1: Gebdudehéhe max. 13.0 m,
- Baubereich 2: Geb&dudehdhe max. 13.0 m,
- Baubereich 3: Gebdudehéhe max. 12.0 m, Verbindung mit Freihaltung fir Gleisanschluss
- Baubereich 4: Gebaudehéhe max. 9.0 m
- Baubereich 5: Gebaudeh6he max. 4.5 m

4 Technische bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Treppenhaus, Technikraum sind bis zu einer
Gesamtflache von 150 m? zulassig und dirfen die maximale Gebaudehéhe und die maximale Ge-
samthohe lberschreiten. Dachaufbauten sind zu konzentrieren und in die Gesamtgestaltung des
Gebaudes einzubeziehen. Solaranlagen diirfen auf der gesamten Dachflache erstellt werden.

5 Die Dachform ist frei.
6 Das Lichtraumprofil der Gleisanlage von 5.20 Meter ist unter dem Baubereich 3 freizuhalten.

§5 Grenzabstande

1 Die Grenz- und Gebaudeabstande sind im Plan festgelegt und bedirfen keiner dinglicher Rechte,
wenn der gesetzliche Abstand unterschritten ware. Die Grenzabstédnde und Gebaudeabstande
gegeniiber nicht einbezogenen Grundstlicken sind einzuhalten oder geméss KBV §26 zu regeln.
Gegenliber der Zonengrenze sind die Grenzabstande einzuhalten.

§6 Anlagen und Bauteile ausserhalb der Baubereiche

1 Ausserhalb der Baubereiche sind Anlagen der Infrastruktur wie z.B. Elektroanschliisse, Erschlies-
sung, Parkierung, Aussenraumgestaltung (Bepflanzung), Entwéasserung, Signalisation und Werbe-
trager zuldssig. Es gelten die einschlagigen kantonalen und kommunalen Vorschriften und Ver-
ordnungen.

> Im Bereich Vordach sind jeweils Vordacher zulassig. Zuséatzliche Uberdachungen im Bereich der
Parkierung und der Vorplatze sind generell zuldssig, soweit die einschlagigen kantonalen und
kommunalen Vorschriften und Verordnungen eingehalten werden.

3 Das Areal kann mit einem Zaun geschitzt werden. Die maximale Héhe des Zaunes betragt 2.0 m.
Die genaue Lage und Héhe des Zaunes ist im Umgebungsplan im Baugesuchsverfahren festzule-
gen.

§7 Anschlussgleise

1 Die bestehenden Anschlussgleise zum KKG, zum Unterwerk Gésgen auf GB Nr. 917 und zur Bri-
cke Schachen Niedergdsgen werden beibehalten und freigehalten. Der Betrieb ist immer sicher-
zustellen.

2 Das bestehende Anschlussgleis zur Siidseite der bestehenden Halle wird beibehalten und steht
fur die Bahntransporte zur Verfugung.

§8 Hoéhenkoten
1 Die im Plan eingetragenen Koten neu gestaltetes Terrain sind +/- 1.0 m einzuhalten ausser fur
Zugange in Keller oder befahrbare Rampen.

3. Gestaltung

§9 Gestaltung der Bauten
1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass ein befriedigendes Gesamtbild entsteht. Aufféllige
Farben und Materialien (z.B. reflektierende Fassaden) sind nicht zulassig.

2 Der Baubehorde ist im Baubewilligungsverfahren ein Farb- und Materialkonzept einzureichen.

§ 10 Umgebungsgestaltung
1 Die Griinbereiche sind als extensive Béschungen anzulegen oder im natirlichen Zustand zu be-
lassen.

2 Die Bepflanzung ist mit einheimischen, standortgerechten Heckenstrduchern und Hochstamm-
baumen (Laubbdume) vorzunehmen.

3 Im Baubewilligungsverfahren ist ein Umgebungsplan mit der Angabe der Anzahl, Lage und Art der
Bepflanzung, der Entsorgungseinrichtungen und der Materialisierung der Erschliessungsflachen
einzureichen.

4 Die im Plan eingetragenen Baume sind bei einem Abgang zu ersetzen.

§ 11 Hecken

1 Die bestehenden Hecken innerhalb des Geltungsbereiches werden gerodet und entlang der Zo-
nengrenze am Westrand mindestens in gleicher Flache wieder gepflanzt. Die westseitige Hecke
ist mindestens bis zur jeweiligen stidlichen Fassadenflucht der betreffenden Bauetappe zu pflan-
zen.

2 Der Baubehorde ist im Baubewilligungsverfahren die Pflanzliste zur Genehmigung einzureichen.

4. Umwelt

§ 12 Bodenschutz

1 Mit dem Bauvorhaben wird Ober- und Unterboden beeintrachtigt. Bei einer grosseren Bauetappe,
bei welcher minimal 5°000 m? gewachsener Boden beansprucht wird, ist ein Bodenschutzkonzept
zu erarbeiten. Vor der Baubewilligung ist dieses durch die Fachstelle Bodenschutz im Amt fur
Umwelt zu genehmigen.

2 Das Bodenschutzkonzept ist Bestandteil der verbindlichen Submissionsunterlagen.

3 Flr die Umsetzung der Bodenschutzmassnahmen in der Planungs- sowie wahrend der Bauphase
ist durch die Bauherrschaft eine bodenkundliche Baubegleitung durch eine anerkannte Fachper-
son zu bestimmen, welche durch die Fachstelle Bodenschutz bestétigt werden muss. Diese hat
die Interessen des Bodenschutzes in allen Phasen des Projektes wahrzunehmen und ist wei-
sungsberechtigt.

§ 13 Meteorwasser

1 Das neu anfallende Meteorwasser ist im Areal gemass den einschlagigen Vorschriften oberflach-
lich mit durchlassigem Oberbau ber eine Bodenschicht zu versickern oder in zweiter Prioritat der
Aare zuzufiihren. Dazu ist im Baubewilligungsverfahren ein entsprechender Nachweis einzu-
reichen.

2 Die neuen Flachdé&cher sind als extensiv begriinte Dachflachen auszufiihren (n&hrstoffarmes Sub-
strat, einheimische standortgerechte Pflanzen).

§ 14 Gefahrenschutz Aare

1 Entlang der Aare sind Abtiefungen zu minimieren. Bei der Projektierung von Bauten ist ein Hoch-
wasser der Aare (HQ100) mit Einrechnung eines Freibordes von 0.5 m flr das Gebiet (Kote
379.80 m.(.M.) zu beriicksichtigen. Beim Baugesuch sind geeignete Massnahmen zum Hochwas-
serschutz aufzuzeigen, wenn eine Gefahrdung zu erwarten ist.

§ 15 Larmschutz

1 Im Gestaltungsplangebiet wird rund um die Uhr gearbeitet. Vorsorgemassnahmen zur Minimierung
der Emissionen sind im Rahmen des Baugesuches aufzuzeigen (z. Bsp. Offnungen der Gebaude
zur Innenseite des Areals).

2 In der Nachtperiode (19.00-07.00) sind interne und externe Transporte auf ein Minimum zu redu-
zieren.

§16 NIS

1 Entlang der Starkstromleitung ist 5m ausserhalb des dussersten Leiters (total ab Achse ca.
14.2 m) eine Bewilligung fir Gebaude des Eidgendssischen Starkstrominspektorates nétig (Lei-
tungsverordnung). Es sind die Abstandsvorschriften fir Beleuchtungskandelaber und Signalisatio-
nen einzuhalten.

2 Im bezeichneten Bereich des Anlagegrenzwertes NIS sind Orte mit empfindlicher Nutzung
(OMEN) nicht gestattet, wo sich Personen dauernd aufhalten. Der Nachweis hat im Baubewilli-
gungsverfahren zu erfolgen.

5. Erschliessung

§ 17 Erschliessung
1 Die Erschliessung erfolgt Gber die Sandackerstrasse.

§ 18 Abstellplatze
1 Die erforderlichen Parkplatze werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Sie richten sich
nach § 42 der Bauverordnung

2 Es sind gedeckte Velo- und Mofaabstellplatze zu erstellen. Die Zahl richtet sich nach der SN-Norm
640065.

3 Die neuen Parkplatze der Personenwagen sind in einem Oberbau aus versickerungsféhigem Ma-
terial zu erstellen.

6. Schlussbestimmungen

§ 19 Etappierung
1 Die geplanten Bauvorhaben kénnen gestaffelt realisiert werden. Die Etappierung hat von Norden
nach Siden zu erfolgen.

2 Die landwirtschaftliche Nutzung ist bei unbebauten Grundstiicksteilen beizubehalten, welche auch
nicht als Umgebungsflachen (Versickerung, Hecken, etc.) bendtigt werden.

§ 20 Ausnahmen

1 Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren asthetischen oder hygienischen Losung Abwei-
chungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der
Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 21 Inkrafttreten
1 Der vorliegende Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation im Amtsblatt in Kraft.



