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Situationsplan M 1:500

Sonderbauvorschriften "Im Grund"

1.Zweck
Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer Anlage fiir Veranstaltungen des Buddhistischen Zentrums
"WAT SRINAGARINDRAVARARAM" im Zusammenhang mit der bestehenden Tempelanlage, wie auch fiir evtl. externe Nutzer.
Er sichert eine gute nutzungsmassige und gestalterische Einbindung des Neubaus in das Dorf Gretzenbach.

2. Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir den im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichneten
Bereich.

3. Stellung zur Bauordnung
Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde
Gretzenbach und die einschlégigen kantonalen Bauvorschriften.

4. Nutzung

Das Bauwerk wird im Baubereich A als Versammlungshalle des buddhistischen Zentrums und im Baubereich B als
Unterkunfts- und Schulungsgebéude genutzt. Soweit die Parkierung bzw. der Transport der Besucher und Nutzer
vorschriftsgeméss geldst werden kann, kann die Anlage auch fiir externe Nutzer zur Verfiigung gestellt werden.

5. Massvorschriften

Das maximale Ausmass oberirdischer Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen und den maximalen
First- und Gebdudehdhen. Wie auch aus den zusétzlich im Plan eingetragenen Baubeschrénkungen, und den zulassigen
Geschosszahlen. Diese diirfen nicht Uberschritten werden. Eine Unterschreitung ist zuldssig.

6. Etappierung
Die Bebauung kann in zwei Etappen realisiert werden.

7. Gestaltung, Gebdude und Umgebung

Massgebend fir die raumliche Gliederung des Gebdudes und seiner Materialisierung und Gestaltung sind die
Richtprojektplane mit den Perspektiven und dem Modell. Im Interesse einer besseren Lésung insbesondere in funktionaler,
brandschutztechnischer und gestalterischer Hinsicht kann vom Richtprojekt abgewichen werden, soweit sichergestellt ist, dass
offentliche und nachbarliche Interessen gewahrt bleiben. Soweit die Geb&dudeumgebung nicht fir Zufahrt und Anlieferung
genutzt wird, ist sie natlrlich zu begrinen. Im ganzen Grlnanlagebereich ist fur eine natirliche Versickerung des
Meteorwassers zu sorgen. Der Bereich "Griinanlage”, kann wihrend Festanldssen flr Marktstande und kurzfristige An- und
Ablieferungen, welche Uber die beiden im Plan vorgesehenen Zufahrten und der einzigen Ausfahrt auf die Gemeindestrasse
erfolgen, genutzt werden. Die Bepflanzung ist im Baubewilligungsverfahren mittels einem Umgebungsplan zu regeln. Im
Rahmen dessen sind auch die entsprechenden Sichtbermen auf dem Umgebungsplan darzustellen. Im Rahmen dessen sind
auch die entsprechenden Sichtbermen auf dem Umgebungsplan darzustellen.

8. Grenz- und Gebéudeabsténde

Die Grenz- und Gebaudeabsténde sind im Plan festgelegt und bedtrfen auch bei einer Unterschreitung gesetzlicher Abstande
keiner beschrénkten dinglicher Rechte. Die Grenzabsténde gegeniiber Grundstiicken ausserhalb des Geltungsbereichs sind
einzuhalten.

Das Schulungsgebaude im Baubereich B kann von der Versammiungshalle mit unterschrittenem Geb&udeabstand abgesetzt
werden, insofern die Kantonale Gebaudeversicherung zustimmt.

9. Erschliessung

Die Fahrverkehrserschliessung ist nur tiber die im Gestaltungsplan eingezeichneten Flachen zuldssig. Wahrend Festanlassen
kann auch der Bereich "Grinanlage" zu An- und Ablieferungszwecken befahren werden (siehe auch Punkt 7). Eine
Verschmutzung der offentlichen Strasse ist zu verhindern. Innerhalb des Geltungsbereichs sind alle privaten
Erschliessungsanlagen von den Grundeigentiimern zu erstellen und zu unterhalten. )

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsanlagen und der Ubergangsbereiche zu den
Erdgeschossen zu achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fir Behinderte sind zu vermeiden.

10. Abstellplitze

Die Betreiber der Anlage, die Somdetyas Stiftung fiir Wat Srinagarindravararam oder deren Rechtsnachfolger, verpflichten
sich, bei Grossanlédssen mit 400 oder mehr Besuchern die Beniitzung zusatzlicher fremder Parkplatze in der Umgebung zu
sichern oder fir eine taugliche Ersatzlosung zu sorgen (z.B. Shuttlebus zu entfernt liegenden Parkplatzen oder
Ubergeordneten Knoten des offentlichen Verkehrs und Verkehrsdienst). Die Planung ist im Voraus von der Baubehérde
bewilligen zu lassen.

Fur Grossanlésse Dritter (nicht mit der Wat Srinagarindravararam verbundener Mieter der Halle) ist der Baukommission
spatestens 1 Monat vor dem Anlass ein Gesuch durch den Mieter einzureichen, das die geniigende Transportleistung der
erganzenden Parkierldsung nachweist. Gelingt dies nicht, hat die Baukommission den Anlass einzuschranken oder zu
untersagen.

11. Larmschutz
Im Baubewilligungsverfahren ist mittels Larmnachweis die Einhaltung der Planungswerte bei den angrenzenden

Liegenschaften aufzuzeigen. Dabei ist das fiir die geplanten Veranstaltungen notwendige minimale Schalldimmmass der
Fassade zu definieren.

12. Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren L&sung Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die ffentlichen und nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

13. Inkrafttreten
Dieser Gestaltungsplan tritt mit der im Amtsblatt publizierten regierungsratiichen Genehmigung in Kraft.
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