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SONDERBAUVORSCHRIFTEN
Die Einwohnergemeinde Gretzenbach erlésst, gestiitzt auf die §§14, 44, 45 und 133 des Planungs- und Baugesetztes des Kanton Solothurn vom
03.12.1978 (PGB) sowie § Abs. 3 der kantonalen Bauverordnung vom 03. Juli 1978 (KBV) und des Bau- und Zonenreglements der Einwohnergemeinde
Gretzenbach die nachstehenden Sonderbauvorschriften. &
—

Situation, Ausgangslage
' Das ‘Planungsgebiet liegt zwischen der Bahnlinie Aarau-Olten und der Hauptstrasse H5 (Olternerstrasse) in der Arbeitszone 2. Es ist der
Larmempfindlichkeitsstufe Ill zugeteilt.

§ 1 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt:

' Die bau- und planungsrechtliche Grundlage fiir die Realisierung einer Tankstelle mit Tankstellenshop, einer Autowaschstrasse und eines
Gewerbegebsudes (Gewerbe, Dienstleistung, Verkauf, Gastronomie etc.) und deren verkehrstechnische Anbindung an das (ibergeordnete
Strassennetz.

2 Eine situationsgerechte Eingliederung der Baukuben in die Umgebung; die zweckméssige, arealinterne Verkehrserschliessung; die Gestaltung der
Aussenrdume.

3 Mit dem Gestaltungsplan wird gleichzeitig die 6ffentliche Erschliessung der dstlich an die Erschliessungsstrasse angrenzenden Parzelle sichergestellt.

§ 2 Geltungsbereich
1 Der Gestaltungsplan und die dazugehérigen Sonderbauvarschriften gelten fir das im Gestaltungsplan umrandete Gebiet "Cheibenacker”.

§ 3 Stellung zur Grundordnung

1 Soweit die nachfolgenden Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde
Gretzenbach und die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

2 Mit den Baugesuchsunterlagen bei den Baufeldern A1, A2 und B ist zusétzlich geméss Art. 18m Eisenbahngesetz EBG die Zustimmung des
Eisenbahnunternehmens einzureichen.

§ 4 Nutzung

' Im Baufeld A1 ist die Erstellung einer Tankstelle mit Tankstellenshop zulassig.

2 |m Baufeld A2 ist die Erstellung einer Autowaschanlage zuléssig.

3 Die Nutzung im Baufeld B unterliegt den Bestimmungen der Arbeitszone 2 geméss Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Gretzenbach. Im
Speziellen sind Verkaufsfidchen des taglichen Bedarfs, Verkaufsflachen fir Fachmarkte, Detailhandelsgeschafte und Gastronomielokale im Rahmen der
gemiass §11 (Abstellpldtze) und §14 (Verkehrsautkommen/ Controlling) festgelegten Beschrankungen und Auflagen, zulssig.

4 Werden im Baufeld B Einrichtungen mit Publikumsverkehr erstellt, sind zum Schutz der zukiinftigen Nutzer Massnahmen zur Senkung des
Gefahrdungspotentials gemass der "Planungshilfe Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge" des Bundesamts fir Raumentwickiung zu priifen.
Mit dem Baugesuch ist ein Fachgutachten einzureichen, das die vorgesehenen Massnahmen prift.

§ 5 Grenzabstinde/ Baufelder
' Hauptbauten sind nur innerhalb der Baufelder zugelassen. Vordéacher diirfen bis 1.00 Meter iiber die Baufelder ragen. Nebenbauten sind in §12
(Umgebung) geregelt. Zusammen mit der maximalen Gebaudehohe ergibt sich ein maximal projektierbares Volumen.

§ 6 Gestaltung

1 Es sind auschliesslich Flachdacher zuldssig.

2 Die Dacher sind extensiv zu begriinen. Photovoltaikanlagen sind zulassig.

3 Die Farbe der Fassaden ist diskret zu halten. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die optische Gesamtwirkung mit einem Farb- und
Materialkonzept zu dokumentieren und von der Baubehdrde bewilligen zu lassen.

§ 7 Erschliessung

' Die Erschliessung des Areals fiir PW sowie die Anlieferung mit LKW erfolgt tiber den Anschluss an den Kreisel an der Oltenerstrasse.

2 Ab dem Kreiselanschluss an der Oltnerstrasse ist nordlich der Erschliessungsstrasse ein offentlicher Fussweg (Trottoir) zu realisieren.

3 Es ist eine sichere Fuss- und Radverbindung zu gewéhrleisten. Die genaue Lage und Ausgestaltung ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

§ 8 Entsorgung
"\Wiederverwertbare Abfille wie Kartonage, PET-Flaschen und PE-Folien sind getrennt zu sammeln und durch ein qualifiziertes

Entsorgungsunternehmen auf Nachweis der Wiederverwertung zuzufiihren.

§ 9 Entwésserung

1 Unverschmutztes Regenwasser ist zu versickern.

2 Unverschmutztes Regenwasser von Strassen und Platzen ist maglichst Uber eine belebte Bodenschicht iiber die Schulter versickern zu lassen.

§ 10 Naturgefahren

1 Vor Einreichung eines Baugesuches ist durch ein geologisches Gutachten zu kldren, welche Massnahmen zur Vermeidung von Schéden
insbesondere zum Schutz gegen austretende Schadstoffe bei der Tankstelle und der Stabilitat der Steilbdschung zur Giterstrasse zu treffen sind.

§ 11 Abstellplitze

' Die im Gestaltungsplan eingetragenen Abstellplatze fur Autos und Zweirader sind in Anordnung und Gestaltung sinngemass verbindlich. Die Anzahl
der Abstellplatze richtet sich nach § 42 Anhang 4 des KBV. Im Baufeld B ist ab 40 Autoabstellplatzen eine Autoeinstellhalle zu erstellen.

2 Dje Anzahl der Abstellplatze ist je Baufeld gesondert zu berechnen und auszuweisen.

3 Fiir Zweirader sind ausreichend gedeckte Abstellfiichen in unmittelbarer Nahe zu den Gebiudeeingéngen anzubieten. Als Grundlage gilt die VSS-

Norm SN 640 065.

§ 12 Umgebung (Griinflachen)

1 Im Umgebungsbereich sind Nebenbauten wie z.B. Autountersténde, Waschboxen, Velounterstande und dgl. bis zu einer Flache von max. 100m2 je
Nebenbau und einer maximalen Gebaudehéhe von 5.00 Meter unter Beriicksichtigung der ibergeordneten Abstandsvorschriften zugelassen. Die
Summe der Fliche samtlicher Nebenbauten darf das Mass von 250m2 nicht {ibersteigen. Die definitive Lage, Grésse, Abgrenzung und Anzahl ist im
Baubewilligungsverfahren festzulegen.

2 Mit dem jeweiligen Abschluss einer Bauetappe ist auch die jeweilige Umgebungsgestaltung inkl. Parkierung fertig zu stellen.

§ 13 Bepflanzung

1 Begriinte Flichen sind mit Rasen und standortgerechten einheimischen Arten zu bepflanzen.

2 Dje Anordnung der im Gestaltungsplan festgelegten Baumbepflanzung entlang der Oltnerstrasse ist sinngemass verbindlich.

Je 5 ebenerdige, ungedeckte Autoabstellplatze ist ein Baum vorzusehen. Die genaue Lage und Anzahl der Béaume ist im Baugesuchsverfahren
festzulegen. Es sind standortheimische, hochstdmmige Laubb&ume mit Stammumfang von mindestens 18 cm zu verwenden.

3 Um jeden Baumstamm muss eine unversiegelte Sickerflache mit einem Radius von mindestens 2.00 Meter eingehalten werden. Der Bereich um den
Stammfuss muss vor Verdichtung (z.B. durch parkierende Autos, regelmassiges Betreten) geschiitzt werden.

§ 14 Verkehrsaufkommen / Controlling

1 Im Jahresdurchschnitt diirfen durch die Nutzung im Geltungsbereich nicht mehr als 1200 Fahrten pro Tag (an insgesamt 365 Tagen pro Jahr) erzeugt
werden.

2 Die max. Fahrtenzahl darf an Spitzentagen nicht mehr als 1600 Fahrten betragen. Bei Uberschreiten dieser Zahlen sind durch die Betreiber
MaRnahmen zur Reduktion des motorisierten Verkehrs zu treffen.

3 Die Betreiber haben dem AVT (Amt fiir Verkehr und Tiefbau) und der komm. Baubehdrde jahrlich iber die Verkehrsentwicklung und die getroffenen
Massnahmen Bericht zu erstatten.

4 Die Gemeinde Gretzenbach kann Massnahmen verlangen, wenn die Bestimmungen der Sonderbauvorschriften nicht erfiillt werden. Die genaue
Regelung des Controllings und der Festsetzung von Massnahmen sind in einem Vertrag zwischen Betreibern, dem Amt fiir Verkehr und Tiefbau und der
Gemeinde Gretzenbach festzulegen.

§ Der Larmnachweis wird mittels Larmgutachten im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens erbracht.

§ 15 Energie

1 Dachfidichen sind wenn immer méglich fiir Photovoltaikanlagen zu nutzen, soweit dies dkologisch, betrieblich und wirtschaftlich sinnvoll ist und dem
keine weiteren schiitzenswerten Interessen entgegenstehen. Andernfalls sind Flachdécher extensiv zu begriinen.

2 7yr Erzielung einer energieeffizienteren Bauweise miissen alle Neubauten den Normwert des Energienachweises nach der gliltigen SIA-Norm 380/1
zusiitzlich um 10% besser erfilllen. Dieser Nachweis hat im Baubewilligungsverfahren zu erfolgen und ist durch die Priifstelle der Gemeinde zu
iberpriifen.

3 0% der fiir Heizung, Kiihlung, Liiftung und Klimatisierung bendtigten Energie ist mittels erneuerbaren Energien bereitzustellen.

4 L euchten sind nach oben abzuschirmen und grundsétzlich nach unten zu richten. Die Beleuchtung von Logos, Raklamen etc. ist ausserhalb der
Betriebszeiten auszuschalten. Ausgenommen davon ist der Reklame- und Preisanzeigepylon der Tankstelle im Strassenbereich sowie die Beleuchtung
im Bereich des Nachtautomaten der Tankstelle sowie weitere fiir einen sicheren Betrieb erforderlichen Beleuchtungen.

§ 16 Bodenschutzkonzept

1 Fiir Bodenarbeiten im Bereich der Muttererde (B-Boden) sind méglichst leichte Raupenfahrzeuge einzusetzen. Der durch Abtrag anfallende B-Boden
soll nach Maglichkeit durch Dritte wiederverwendet werden. Fiir das Bauvorhaben ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch eine
bodenkundliche Fachperson ein Bodenschutzkonzept zu erarbeiten, welches dem Amt fir Umwelt, Fachstelle Bodenschutz, zur Prifung zuzustellen ist.

§ 17 Abweichungen

1 Die Baukommission kann im Interesse einer besseren Lsung Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, soweit das
Konzept von Uberbauung und Nutzung erhaiten bleiben, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffentlichen und
nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 18 Inkrafttreten

1 Die Teilzonenplananderung muss vorgéngig oder zeitgleich mit dem vorliegenden Gestaltungsplan Inkrafttreten.

2 Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des
Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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Gestaltungsplan Cheibenacker mit Sonderbauvorschriften
GB Gemeinde Gretzenbach Nr. 173

Masstab: 1:500
Grosse: 84/45
Datum: 11.11.2020, rev. 08.08.2021

Offentliche Auflage vom

Beschlossen vom Gemeinderat am:

Der Gemeindeprasident:

L/

Genehmigung mit Regierungsratsbeschluss Nr.

Der Staatsschreiber:

A, i

Publikation im Amtsblatt Nr.

P&F Immobilien AG

St. Alban-Anlage 58, Postfach 4651, 4002 Basel
Tel.: 061 361 70 77

E-Mail: info@pfimmobilien.ch

Architekturbiiro E. Bornand FH/SIA
Thunstrasse 115, 3006 Bern

Tel.: 031 351 91 91, Fax: 031 351 91 81
E-Mail: info@bomand-arch.ch
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OO OO GELTUNGSBEREICH — — ——— RICHTPROJEKT Flichengrundlagen Parkplatzberechnung (gemass §42 des KBV)

BAUFELD A1 (TANKSTELLE MIT SHOP)
MAX. GEBAUDEHOHE 12.50 METER

BAUFELD A2 (WASCHSTRASSE)
MAX. GEBAUDEHOHE 7.50 METER

BAUFELD B (GEWERBEGEBAUDE)
MAX. GEBAUDEHOHE 12.50 METER

VERKEHRSFLACHE
OBERIRDISCHE PARKIERUNGEN

OFFENTLICHER FUSSWEG (TROTTOIR)

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

BEGRUNTE FLACHEN

ORDENTLICHER GRENZABSTAND

BAULINIE

PENDENTE MUTATION/ GRENZBEREINIGUNG SBB

BESTEHENDE GEBAUDE
PRIMARE FAHRTRICHTUNG
FUSS- UND RADVERBINDUNG

HOCHSTAMMIGE LAUBBAUME
STAMMUMFANG MIN. 18 CM

SICHTWINKEL GEMASS BAUREGLEMENT §12, ANHANG Il Vi

ERSCHLIESSUNG PARZELLE GB NR. 208

HOCHSTAMMIGE LAUBBAUME
STAMMUMFANG MIN. 18 CM

Grundflache Baufeld A1
Grundflache Baufeld A2
Grundflache Baufeld B
Total Grundflache Baufelder

Offentliche Strasse
Offentliches Trottoir
Total Erschliessungsflache

Grundstiicksfliche GB Nr. 173
Grundstiicksfliche GB Nr. 173
(ohne Erschliessungsflache)

Griinflache (geméss Richtprojekt)
12 Baume a 40 m? Baumagquivalent
Total Grinfliche inkl. Bauméquivalent

Fahrten

Maximale Fahrtenzahl pro Tag:
- Fahrten pro Tag im Jahresdurchschnitt
- Fahrten pro Tag an Spitzentagen

896.0 m?
588.4 m?
1'341.5 m?
2'825.9 m?

215.9 m?
552.4 m?
768.3 m?
10'099.0 m?
9'330.7 m?
2'220.0 m?

480.0 m?
2'700.0 m?

1'200 Fahrten
1'600 Fahrten

*) Berechnung anhand Richtprojekt

Personal/
Kunden

Nutzung geplant *)

Baufeld A1+ A2

Tankstellenshop (Baufeld A1)
kundenintensive Verkaufsgeschafte
140 m2 & (2 / 8 pro 100 m?)

zzgl. Betankungsplatze

3+15=18 16+6=22

Waschanlage (Baufeld A2)
abgdeckt durch Staubsager- und
Waschplatze (8)

Baufeld B

Szenario Gewerbeboxen (zweigeschossig)
{ibrige Dienstleistungsbetriebe
5x 260 m2a (2/0.5 pro 100 m?) 26+7=33 39
oder

Szenario Lebensmitteimarkt
kundenintensive Verkaufsgeschafte
900 m? & (2/ 8 pro 100 m?)
Szenario Lebensmittelmakrt

18+72=90 39 Umgebung

zzgl. 51 AEH
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/4
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