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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

10, DesMper 1976 © P ounT Ne. 7630

- 'Die Einwohnergemeinde Gretzenbach unterbreitet dem Regierungsrat
-den allgemeinenyBebauungsplanA(Zonenplan) zur Genehmigung.

Im Jahre 1970 beschloss die Gemeinde die BEinflihrung des Bauplan-
':verfahrens. In der Folge wurde der Bebauungsplan, der neben den
EBauzonen auch die Strqssen— und Baullnlen enthdlt, éowie das.-Bau-
‘und Zonenreglement ausgearbeltet Einige Teilgebiete wie z.B.

dle Industriezone im Aarefeld, dle Elnfamlllenhauszone im Dossi~
hubel Oelihof und das Quartier Oberdorf wurden‘aufgrund'drlngllcher
Bauvorhaben vorgezogen und in Form einzelner Teil—Bebaﬁungspléne
~bereits genehmigt. Auch das Bau- und Zonenreglement wurde. vor-
zeitig genehmigt (RRB Nr. 2979 vom 30, Mai 1973} und im:Zusammen-
hang mit den erwdlinten Teil-Zonenplédnen erginzt.

“.Dle offentllche Auflage des vorliegenden Bebauungsnlanes erfolgte

'""_ln der Zeit vom 28. Februar bis 30, Marz 1975. Sdmtliche einge-

' gangenen Elnsprachen konnten auf dem Verhand Lungswege erledigt
:werden, S0 dass der Plan beschwerdefrei vor die Gemeindever-
sammlung kam, Dlese hat den Plan an der Versammlung vom 27. Juni
1975 beschlossen.

- Die Prifung durch das Kant, Amt flr Raumplanung ergab, dass der
Am;zur Ceaehmlgung eln erelchte Plﬁn anlassllcn der Linsprachebe-

" handlung verschiedene Erginzungen erfahren hatte, die im Auflage-
plan nicht enthalten waren. Aus diesen und wegen anderer Grlinde
musste der Plan an die Gemeinde zurlickgewiesen werden.

Der abgedpderte Plan war vom 8, Mdrz bis 7. April 1976 ¢ffentlich
aufgelegt Da damlt der Auflageplan nachtridglich dem vom Ge-
meinderat und Gemeindeversammlung bercits genehmigten Plan ange-
passt wurde, eriibrigte sich ein nochmaliger Beschluss durch die
Gemeindeversamnliung, .- ' '
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Der Regierungsrat stellt fest und zieht in Erwdgung:

1.

Im Bauplanverfahren sind die Gemeinden weitgehend autonom,
Dies schliesst jedoch nach der -neueren Praxis des Bundes-
gerichtes eine Ueberpriifung der Angemessenheit von Planungs-—
entscheiden nicht aus (98 Ia 434), Allerdings muss sich die

Ueberprifung auf Fille qualifizierter Unangemessenheit be-
~schrinken. So hat.denn der Regierungsrat.in. seinen grund-

sdtzlichen Intscheid Nr, 3560 vom 19. Juni 1973 (vgl., Grund-
sétzliéheuEntscheide des Regierungsrates 1973, Nr. 27) die

"Kognitioh im Bauplangenehmigungsverfahren von der Kontrolle

der'Redhﬁméssigkeit"Ermessensﬁbe“sohreitunﬁ und Willkiir
auf die Ueberprufuno der quallflzlerten Unwngemessenhelt
ausgedehnx.

Der kantonale Planungsausschuss, der die Zonenpline zu Handen
‘dég'Bau~-Departementes und des Regierungsrates lUiberpriifty:
- vertritt die Auffassung, die Gebiete "Grund", "Ettenberg!

und "Hashubel®, die alle im westlichen Bereich an ‘der Ge-

meindegrenze zu Déniken lwegen, wegen quallflzlerter Unzweck-
“'ma531gkelt BSOS B genehmlgen. Der Pla1ungoqugschuss welist

'1m wesentllcnen auf das zu grosse Fausungsvermogen der aus-

"veschledenen Baugone, auf den Landschafts— und Imm1531ons—

schutz sowie auf die zum Teil unvernqltnlsnasolgen Er—

’schileosungSKosten hin.

Die zur Vernehmlassung eingeladenen betroffenen Grundeigen-

tlmer und die Gemelnde dussern sich zum Antrag des Planungs—

'ausschusscs wie folguo

“a)- Gebiet “Grundh.

Ausden Reihen der 11 betroffenen Grundeigentimern ging
kelpe Anbwort ein, Der Gemelnderai ist mlt einer Nlcht—
elnzonung elnverstdnden.

mb)«Gebiet~”Ettenberg“

Von 14 Grundeigentiimern nahmen, neben den Gemeinderat;



finf zu einer allfdlligen Nichteinzonung Stellung:

‘Herr Hans Beer~Good, Gretzenbach (GB Nr. 1151)
Frau Aliece Bolliger, Olten (GB Nr. 541)

Herr Jakob Ramel, Landwirt, Gretzenbach (GB Nrn,
blz, 51J, Bl 525, 529, 532, 535, 538)

Herr Ualbcr Schenker-Schmid, Greizenoach (GL Nrn.
5205 527; 528) :

Herr Otto Schenker-Schenker, Didniken (GB Nr. 542)

‘Von diesen beantragt Herr Jakob Ramel, Landwirt, die
Nichteinzonung seiner Grundstiicke, Die iibrigen:vier ver-.

" langen, dass das ‘Gebiet in die Bauzone aufgenommen werde,

Zwei ‘davon kénriten sich als Kompromiss nit ‘der Aus-
scheidung einer Wi, 2, Etappe im Gebiet Ettenberg einver-
‘standeii’ erkldren, -Auch der-Gémeinderat hdlt an einer

8 Elnzonung 1est beantragt aber’ Riickzonung in die Il

2 Etappe,“Als Begriindung furwelne-Elmzonung werden vor

allen die befeits geleisteten Erschliessungsinvestitionen
(GKP), das Bediirfnis nach Bauland, politische Ueber-

' hlegungen Lﬂd personllche Umstande angefuhrb.

Geblet UHashubel”

Hier haben:von sechs angefragten Grundeigentiimern finf
entschieden filir -eine Einzonung Stellung‘bezogen,

nidmlich:.- .

‘ Burger“emelnde Gretzeanch (GB Nr. 5b6)

Herr 1. Schaffrer, Unlon Futter Zentrum; Grotzenbﬂch,
- (B Nr. 549) .

- Herp H. Aebersold Gretzenbach (GB Nr. 547)
Herr y..Ueyeimann (6B Nr, 1018) -
H?i?'Dr. med k. Neuhaus, Gretzonbaoh (GB Nr. 548)

- Die Einwéhnergemeinde hat sich ebenfalls fiir eine Bauzone
im Hashubel ausgesprochen, Im wesentlichen® wird-auf den
Bedarf nach attraektivem Baugebiet fiir Eihfamilienhiuser
und auf die-erschwerte” landhlrtscnaltllche Bew1rtsohaftunﬁ

hingewiesen.



Bei der frage, ob ein Gebiet: eingezont werden soll oder nicht,
gilt es, das Offentliche Interesse an einer geordneten, sinn-
vollen und angeméssenen Planung und das von dér Sache her
andérs‘geafte%e private Interesse der Grundeigentiimer gegen-
einander abzuwigen. R '

1. Gegen eine Einzonung aller drei Gebiete spPicht das
- Fassungsvermdgen der Bauzone, Im Zonenplan sind insgesamt
127,38 ha Bauzone ausgeschieden, davon 37,8 ha Industriezone
und Griinzone. sowie 90 ha ausschliesslich oder teilweise
- flir Wohnbauten, Die Bauzone fasst nach.den Berechnungen
- des Ortsplaners.7'l75 Einwohner und-ca, 3'000:Arbeitsplétze
-bei einem heutigen Bevilkerungsstand von 1!'600 Einwohnern,
Realistische Berechnungen des Amtes fiir Raumplanung, die
sich auf Quartieranalysen stltzen, ergeben eine mdgliche
-Einwohnerzehl von rund 6'800, Diese hoch erscheinenden Zahlen
- sind im grossen Anteill an J-geschossigen Wohnzonen und ge-
mischten Zonen begrindet, Auf sie entfallen nicht weniger als
45 ha oder rund 50 %, Sowohl hinsichtlich des Umfanges als auch
in Bezug auf deren Verteilung auf die verschiedenen' Zonen
{ibertrifft das Angebot die Nachfrage bei weitem, Dadurch
entsteht die Gefahr einer Streubauweise mit den bekannten
negativen Auswirkungen auf Landschaft, Landwirtschaft und
Erschlicssungsaufwendungen, was nicht im.offentlichen
Interesse einer geordneten, Planung liegt.

2. Gegen die von PlanungsausschuSs'beantragte Nichteinzonung
des Gebietes "Grundﬂ,'Zk Etappe, werden weder von den
CGrundeigentiimern noch von der Gemeinde Einwinde erhoben,
Dieses Cebiet liegt im unmittelbaren Immissionsbereich der
stark befahrenen Kantonsstrasse Olten-Aarau, Dort erscheint
die Ausscheidung einer Gewerbezone, wo auch Wohnbauten
zulédssig sind, unzweckméssig. Da dieses Gebiet wvon drei
Hochspannungsleitungen durchquert wird, ist eine zweckméssige
Ueberbauung nicht méglich, Es handelt sich um eine zusammen-



- hédngende Fldche, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorbe-

~- -halten bleiben sollte, wozu sich dieses Gebiet nach den Aus-

. sagen des Landwirtschaftlichen Kantonalvereins vorziuglich
g cliche ] g

eignet, Auch Griinde der Landschaftsgestaltung sprechen gegen
eine Einzonung, da zwischen' Gretzenbach und Dédniken ein
siedlungstrennender Grlnglrtel erhalten bleiben sollte.

Die gegenwirtig in Revision begriffene Ortsplanung Diniken
steht ebenfalls léngs der gemeinsamen Grenze zu Gretzenbach

im "Grund®, mit Ausnahme einer Bautiefe an der T 5, keine Bau~

zone vor,

- Flir eine Einzonung kann vorgebracht werden, dass dieses Ge-

biet bereits mit einem Kanalisationsstrang grob erschlossen
ist. Doch gehort zu einer Erschliessung eines Baugehietes
nicht nur eine Groberschliessung beim Abwasser, sondern
auch dle -vielf&altige Ubrige Erschliessung mit Strassen,
Uasser»undlEle4tr1zltdt,,dle}Jedooh hier fehlen. Die be-
reits gebaute Kanalisationg-Transportleitung dient nicht
nur der;Erschliessung des "Grund®, Bei- einer Nichteinzonung
des "Grund" erscheint nach Auskunft des Wasserwirtschafts-
amtes auch. der Einbezug eines anderen Gebietes in den Ein-

zugsbereich dieser Leitung moglich.

Bei dieser Sachlage schlie st sich der Regierungsrat der
Aulqusung des qunungsqusschusseu an. Die vorgeschlagene

'Elnzonung des "Grund® luSSleS.quallilZlert unzweckma351g

bezeichnet werden, die nicht zu genehmigen ist.

-Beim Gebiet /"Ettenberg', 2. Etappe, handelt es sich um

ein durch ein Feldgehslz vom "Grund" getrenntes, flaches,

flir die landwirtschaftliche Nutzung bestgeeignetes Gebiet,

das fir 3-geschossige Mehrfamilienhduser ausgesohleden 1st

Es 11egt an der Perlpherle von Gretzenb ch gegen die Grenze
zZu anlken. Dlese Zone 1st 1n Bezuo auf die bestehenden
offentllche Bauten und Anlagen) ungunstlg gelegen. Auch hier
sollte aus landschaftlichen Griinden der Grungurtel zu Déniken



- erhalten bleiben. Ein Teil der Grundeigentiimer und die Ge-
- meinde beflirworten die Einzonung wegen der bereits ausge--

. _flihrten Erschliessungsinvestitionen (GKP) und wegen des

Bedlirfnisses nach Bauland, Einige konnten sich mit einer
Herabzonung in eine ¥ 1 einverstanden erkléren,

Was die Efschliessung betrifft, so ist nach Angaben_des

Amtes fur Wasserwirﬁschaft‘e;ne Bautiefe,éntlang.qu Etten-

bergstrasse im westlichen Abschnitt kanalisationsméssig

erschlossen. Der grisste Teil des "Ettenberg“ mﬁsste durch
eine separate Kanalisation erschlossen werden. Deren Kosten
werden auf.rund Fr, 500!'000.~~bei einem Einbezug des eben-.

“falls zur Einzonung vorgelegten '"Hashubel® auf Fr. 800!'000,~--

geschétz®ts Da kein Bedarf flir eine so grosse Jj-geschossige

Mehrfamilicenhauszone besteht, diese an der Peripherie in
. einem landwirtschaftlich wertvollen: Gebiet liegt, das aus

landschaftlichen Grinden als Siedlungstrennglirtel erhalten
werden sollte; wilrde es dem Grundsatz einer geordneten und
sinnvollen Planung widersprechen, angesichts der hohen Er-
schliessungskosten, das Gebiet "Ettenberg" im heutigen Zeit-
punkt einzuzonen, Die vorgeschlagene Einzonung muss des-
halb als qualifiziert unzweckmissig bezeichnet werden. Das
vorgebrachte Argument, dass der "Ettenberg® bereits er-
schlossen Sei, trifft nicht zu. Die vorhandene Kanalisation
reicht weitgehend nurfir die iberbauten Gebiete entlang

der Ettenbergéﬁrasse.'Die vorgeschlagene Herabzonung in eine
W 1 darf der Regierungsrat von sich aus nicht vornehmen. Er
kann nur die vorgelegte Losung beurteilen. Doch auch dieser
Vqrschlég dilrfte im heutigen Zeltpunkt unrealistisch sein,

f.da'noéh>genUgénd l-geschossige Wohnzone ausgeschieden ist,

Das CGebiet "Hashubel® umfasst eine landschaftlich reizvolle

- Hangkuppe, die von weither eingesehen werden kann. Eine

Ueberbauung wiirde, insbesondere im oberen Bereich, der
durch das am Hangfuss verlaufende Feldgehtlz nicht abge-
deckt werden kann, stbrend im Erscheinung treten.



S ot

Die Erschliessung durch Strassen, Kanallsatlon und Wasser
ist aufwendig. Von einer Hohe ab LAL m ist der Wassordruck
ungenligend., Die Detailerschliessung durch Strassen ist im

Plan nicht nachgewiesen. Demgegeniiber besitzt die Gemeinde

mit dem neuen Zonenplan relativ wenig Einfamilienhauszonen
an attraktiver Lage. Ein Engpass besteht Jjedoch nicht, da
die Geneinde im Gebiet D@ssihubel/Oelihof und Tonnihof
noch Uber grossere Baulandreserven in der W 1. verfiigt.

Die Elnzonung des "Hashubel® wurde aus dlesen Grinden an-
1assllch der, Vorprufung ausdruckllch beanstandet und die
Gemeinde ersucht, das Gebiet nicht einzuzonen. Eine Ein-
zonung kann aus den oben angefiihrten Griinden auch heute
nicht beflirwortet werden, Sollte sich in Zukunft tat-
sdchlich ein Bedarf nach Bauland fur Einfamiiiehhéuser
ergeben, der durch die rechtsgliltig ausgeschiedehe Zone
W1 und W 2 nicht gedec&t wird, 1o} kann dle Elnzonung des
entlang der zum Hasnubel fuhreaden Erschllqggungsutpasse
im Ettenberg in Aussicht gestellt werden. N -

Ein ca. 60 bis 100 m breiter Streifen entlang des Dorf-
baches ist im Zonenplan als-Zone Sffentlichen Interesses
(Oe) ausgeschieden. Da beabsichtigt ist, die Fléche von
Jjeder Ueberbauung freizuhalten, sollte sie nicht der Béu—
zone und éomit auch'nioht der fir 6ffentliche Bauten und
Anlagen vorbehaltenen Zone Oe zugewiesen werden, Im Ein-
verstidndnis mit der Gemeinde wird deshalb dieses Gebiet
von der Genchmigung ausgenommen und gleichzeitig im Plan
der provisorischen Schutzgebiete gemdss Bundesbeschluss

{iber dringliche’ Massnahiien auf dén Gebiete der Raumplanung

der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Gegen diese Nichteinzonung hat keiner der ahggifagten
Grundeigentiimer Stellung bezogen.
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6.

Es

Fur die Kantonsstrasse T 5 und die Kbllikerstrasse,

~Staldenstrasse und Hasengasse sowie danit zusammenhanﬂende

Gemeindestrassen bestehen rechtsgultlve kantonale Strassen—
und Baulinienpline, Dleoe ind, 18 den vorllegenden Be-

~bauungsplan ubcrﬂommen worden. Da aber die urspﬂunglloh
aufgelegten und c°enehrugte1m Strassen— und Baulinien nach

wie vor Glltigkeit haben und un Rechtsunglelchhelten bei

‘allfédlligen leferenzen zu vermeiden, missen die Strassen-

und Baulinien der in Plan gelb angelegten Strassenab-
schnitte von der' Genehmigung ausgenommen werden, Der vor-

" liegende Plan hat in diesem Bereich nur informativen
~Charakter.

Die Strassepluhrung i Cebiet “Unterer Schachen' (7ubr1nger

zum Aarefeld und Obergdsger ochﬁchen) wird. gcwemwartlg

,uborarbelteu. Dﬁ die neuc Llnleniuhrung von der 1m vor-

liegenden Plan eingetragenen abweichen wird, muss ein
Streifen langs dieser Strassen von der Genehmigung ausge-
nommen. werden,

wird

beschlossen: o Al EhE . i

Er all semeine Bebauungsplan (Aoncnplan) der Einwohnerge—

meinde Gretzenbach wird genehnigt, mit folgenden Ein-
schrinkungen:

Die Teilgebiete "Grund", Gewerbezone (G) 2. Etappe,

"Ettenberg", Uohnzonelﬁ Geschosse (VW ), 2. Etappe, "Hags-
hubel®, Wohnzone 1 Gcschoss'(w 1)y, 2 -ERapps; ERLAW,

Zone offentllchen Intercsses (0e), sowie'die'Strassen— und
Baulihien der Xantonsst trassen und weiteref'im Plan gelb
angelegter Strassen, werden von der Genehmigung éusge—
nommen.,



2. Der Plan der provisorischen Schutzgebiete ist an die mit
diesem Beschluss genehmigte Bauzonengrenze anzupaséen.
Das Gebiet "T#1i* wird im Plan der provisorischen Schutz-
gebiete der Landwirtschalftszone zugewiesen.

3. Die Gemeinde Gretzenbach wird vefhalten, in Abstimmung
c.auf die vorliegende Planung ein Generelles Kanalisations-—
- projekt. (CGKR) auszuarbeiten, aufzulegen und dem Kant, Amt
flr Wasserwirtschaft bis zum 51 Oktober 197¢ =P Genehmlgung
elnzurelchon.

4. Dem Kant Amt'fur Raumplanung sind bis zum 1., April 1977

- rroch mrndestens 5 bereinigte Plane, wovon 1 Exemplar auf

Leinwand aufgezogen, ‘zuzustellen., Die Pléne sind nit den
,Genehm1gungoyermerh_der Gemeinde zu versehen,

L Bestehendé'ﬁiéhéhvéfiiéféﬂ.ih}échchtskraft,soweit sie mit
dem vorliegenden in Widerspruch stehen.

Genehnigungsgebihr: Fr. 5OOw~-.1 . : : s T ox
Publikationskdstqn: Fr, - 18,~~ (3taatskanzlei Nr, 1380 ) RE
' Fr. 518.—- o g
F——ff—~—f— - Der Stagtsschreiben:
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Bau-Departenent (2) HS/Wy
Kant. Hochbauamt (2)

. Kant, Tiefbauamt (2) : : .

Amt fir WVasserwirtschaft (2), m1t Kartenausschnltt BIMR

Rechtsdienst des Bau-Departementes

Amt flir Raumplanung (3), mit Akten und 1 gen. Plan

- Kreisbauamt II, 4600 Olten, mit 1 gen., Plan (folgt. spiater)
Amtschr01bere1 Olten-Gdsgen,. - h6OO Olten, nit 1 gen, Plan

(folgt spater)

Kant, Plnanzverwatung L2
Sekretariat der Kﬁtasterschatzung (2), mit l gen., Plan (folgt

spater)

eAmmannamt der EG,. 5014 Gretzenbach (2), nlt l gen, Plan (folpt

Baukomnission der EG, SOlb_Cletzenbach

Delegierter des Bundes filir Raumplanung, thnnoxplqtz 165,
3003 Bern, nit Kartenausschnitt BIR

NHK, Hrn. B. Aeschlimann

Planungsbiiro K. Neeser, Keltenstrasse 50, 8044 Ziirich

* Blrgergemeinde, 5014 Gretzenbach

* Hrn., Hans Beer-Good, Lttenbergstr. 526, 5014 Gretzenbach

* Frau Alice Bolliger~Cartier, Ringstr. 7, 4600 Olten

* Hrn., Jakob Ramel, Landwirt, Eucenbergstr..BO 5011 Gretzenbach
% Hrn., Walter Schenker-Schnid, Ettcnbernutr. 102, 5014 Cretzenbach
% Hrn, Otto Schenkey—Schenker, Elch )), 4658 Diniken

* Hrn. Max Schaffnéf, Union Futﬁéf'Zenfrﬁm, 5014 Gretzenbach
* Hrn., Hans Aebersold, lalermeister, 5014 Gretzenbach

* Hrn, Ernst Weyernmann, Im Mosli 374, 4658 Dianiken

* Hrn, Dr, med. XK. Neuhaus, Kollikerstrasse, 5014 Gretzenbach

LEINSCHRJLIBEIT

Amtsblatt Publikation:

Der allgemeine Bebauungsplan (Zonenplan) der Einwvohnergemeinde
Gretzenbach wird teilweise genehmigt. Die Baugebiete zweiter
Etappe im "Grund", "Ettenberg” und "Hashubel" sowie die Zone
O0ffentlichen Interesses im "T&L1i" werden'voh'def“@@héhmigﬁﬁg

ausgenonumen,



