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Sonderbauvorschriften

Dig Eiwohnargemeinds Graizenbech erlasst, gestolzt suf Arl M, 4445 133 PPG diz nachsishenden Sondarbavverschritisa zum Qestallungsplan Oelinol Wesl.

Par. 1 Iweck

Dieser Geslaliungsplan mil Sonderbguverschriflen beIweckl eing
Wohnuberbavung =il vercighleter Bauweise und hohem Wohawerl,

Par. 2 Stetlung zur Grundordnung

Sowmeil die nachfalgenden Sonderbauverschritten und der Gestaltungsplan
mehis zhweichences beshimmen, gellen der Zoaeaplan uad das Ined.
und Baureglement dor Gemeinde Greizendach sowie die Bauvercrdnung
des Rantons Selethurn.

Par. 3 Ausniizung

Sie Ausnutzungszitfer beirag! inerhalt des Gasiallungsplanperimelers 0.49.
Als arrechenbare Lancliaghe gitl 4ie Fiache des Geslallungsplaeperimelers
wkl. die Flache des Gesizilungsplaaes Ostibel 1 Von der daduzch errechaglen

Bruttopeschossiiache sind 1300 m2 {5x260 =) abzuzishen. Im weileren ist dis

Flache der Haupiersehiiessung des Gaslallungsplanes Qelidel 11 abzuzizhea.
Es sin¢ 18 Wohnenheiler vorgesahen
Jode Wohneinheil derl 1718 der meximglen Brullogeschossilache beanspruchen.

Par. 4 Gebaudeabstand/Naherbau

For das gesamle Geslaltuagsplangediel gellen die geszlzlichen Grang. und
Gebaudeabsiande, brw Baulinien
In der Nord-Wesi-Ecke des Areals ist eing Coppelierrassenzede vorgesehen

Par. 5 Bebauungsform

Im Bezubereich Einzelbauten sind Ein. oder Goppeleinfamilieahduser mil einar
Gebaudelange von maximal 16 m gastatish

In Bssbersich Terrassenzeile isl eine Doppellerrasseshausieile
mil & ¢ Finhpilen gesfaifet

Par. 6 Gestallung

Mie Gebaude simd in Form, Maferial und Farde avieinanter adzushmmen
Es sind ziageigedeckle Satfelcgcher mil hangparallelem Fursd

sowiz Pulldécher mii hangparalieler Negunp sriaubl

Flachgasher sind aur lir die Terrassenzeilen Zuldssig

Im Bereich des geselzlichen Grenzi. und Bauzonenabstances sind
unteriedischo, mil Humys eberdeckle Baulen ertaudl

Das gewachsens Terran sl wieder herzusledlen

Par. 7 Erschliessung

Die Fahryerkshs. und die Fussgasger.Erschliessuad aisigl von der
Oelinatsirasse her

Dig Hauplerschiiessung hal &in maximales Gefalle ven 15 %

Eine Verbinduag zum rechisgolliger Zestalluagspian Osbihel 1 isl nur im
Notiati (Retlungstahrzeuge sowie Ver. ung Essergung) geslallel

Die Sperryag erfalgl mil amar gesigrelen Yorichlung.

Die Emwchnergemzinde Greizembach irifl bei der Frschlisssueg 3is
Baunerrschall aut Die Landeigentamerin hinleriegl sine unwiderruiliche
Bankgsranlio for die Sicheisletluag det Perimelierbeiirags.

Par. 8 Kerichisammelsielle

Mil ger Cischligssung wird eine Karichisammeisielle ersielll

Par. 9 Absieliplatze

Die srforderlicas Anzaht Perkptaize wird im Esugesschsvorfahien lesigeiegl

Par. 10 Wendeplaize

Az Ende der Erschiizssungssirassen sind gie Garagenvorplaize
als Wendeoldlze nuizder
Diese Diensibarkeit ist im Grundbuch abrusichern.

Par. 1t Umgebungsgesialiung, Bepflanzung

2ia Bepllanzung ¢er Freiflschea hal mil einheimisthen Arfen zu arfoigen
Beim Becbewilligungsyerfabiee sl die Uagebungsgesiatlung im Dafait
zu regeln.

Par. 12 Naturobjekle

Die in Zopenplan singezeichneisn Nalurobjekie” werden durch die im
Gestallungspian guspeschiedenen Nafurodjekie eshallen oder erselzl
%giurabjekie welche erhalten bleiben, sind wahraad der Bauzeil sach-
gelecht za sohdlzen

Bie Delaitbepilenzung wird im Baupssuchsverighier gersgell

Die Naterobishio sind als Hecken mit Wieseaslreifen v srhalfen urd
7o pfleges Das sachjemasse Zurackschaaiden ist Qestaltsl.

Par. 13 Abweichunpen

Seringfogige Abweichungen vem votliegsaden Gesiatlungspian und yor
sinfalnen Bestimmungen dieser Sonderdagvorschriften, im laleresse einer
besearen aslhelsschen vder wohnhypienisthen Lesuag, konnen yon der
Baukomm:ssion im Baudesuchsverfahren dawilligl werden, wena das Kenzept
der Ueberbauung eshailen bizibl, keine rwingencer kanionaien
Bestimmunges verleizl werden und die offenllichen und achienswerien
aachbarlishea Interessen gewahii Dleiban.

Par 4 Entwasserung

Fir gz gasamte GesisilungsplangeDie! xemmi des Trennsystem 7ur
Anwendung.

Des Cinleiten der Beganadwasserleilung von der Sesiallungsplangenze an det
Dstihofsirasse in den Meleorwasserkans! 131 Ssche der Eimwohnergemsinde.

Par. 15 Geolechnisches Gutachten

im Baugesuchsverlakien nal die Bauherrsohali, mil einem geolechmischen
Guisehler, den Nachwais 1y arbringan, dass wedat der BeuvorQeng noch
das ferlige Bauwerk die Hangslabilital besinirachligl

Die lendverchuler mecher i kuniligen Grundeigealumer sehniitich auf
den schwierigen Baugrund suimerksam.

Par. 16 Inkralltreten

Digsar Geslaltungsplen Uil mil der Serebmigung durch der Regisruapsral
des Kanions Selofaura i Rrafl
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