Sonderbauvorschriften

Die Einwohnergemeinde Gretzenbach erlsst, gestitzt auf die §8 14, 44, 46 und 133 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Solothurn
vom 03.12.1978 (PBG) sowie § 1 Abs. 3 der Kantonalen Bauverordnung vom 03. Jui 1978 (KBV) und des Bau- und Zonenreglements der
Einwohnergemeinde Gretzenbach die nachstehenden Sonderbauvorschriften.

§1 Zweck
1) Die Perzelen GB Gretzenbach Nr. 1547 und 820 lisgen in der Arbsitszone 2.
2) Der Gestaltungsplan bezweckt:
- den Betrieb und die Errichtung eines Detaihandelsgeschfts,
- dessen verkehrstechnische immissionsméssig zweckméssige Anbindung an das tbergeordnete
Strassennetz unter Vermeidung von Stdrungen auf die Wohngebiete,
- eine auf die Nutzung und Lage abgestinmte gute Gestaltung.
3) Der Gestaltungsplen mit den Sonderbauvorschriten regelt insbesondere verbindich:
- Untang und Art und Weise der Nutzung
- die Verkehrsregelung beziigich den max. zugelassenen Fahrten und erforderlichen Parkplétzen
- die Frage der Bau- und Umgebungsgestaltung

§ 2 Bestendteile und Geltungsbereich
Der vorliegende Gestaltungsplan und die zugehdrigen Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine schwarze,
punklierte Linie bezeichnete Gebiet.

§ 3 Stellung der Bauordnung

1) Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes regeln, gelten die einschléigigen kantonalen Bauvorschriften und die kommunalen Bau- und
Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Gretzenbach.

2) Der Gestaltungsplen und die Sonderbauvorschriften sind Gifentlich rechtiiche Eigentumsbeschrénkungen.

3) Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten die Vorschriften des Bau- und Zonenreglements der Einwohnergemeinde Gretzenbach.

§ 4 Nutzung und Ausnitzung

1) In Baubereich sind Verkaufsfléchen insbesondere des tagichen und periodischen Bedarfs (Food), sowie Verkaufsfléchen fir Fachmérkte
mil Giitern des mittel- und langfristigen Bedarfs mit fachspexzifischem Angebot (Nonfood) zuléssig.

2) Die max. zuléssige Verkaufsflache darf insgesamt 1000 m* nicht Ubersteigen.

3) Neht zuldssig ist die Wohnnutztung sowie vergleichbare Nutzungen mit einer erhohten Lérmempfindichkeit.

§ § Grenzabstdnde / Bautelder
Es gelten die im Plen festgelegten Baufelder. Fiir die Absténde gegeniber nicht einbezogenen Privatgrundstiicken git die baurechtiche Grundordnung.

§ 8 Gestaltung

1) Gebéude haben sich in ihrer Erscheinung in das Orts- und Strassenbid einzufiigen. Es sind begriinte Flachdécher oder geneigte Décher bis 30 Grad
Dechneigung zuléissig. Grossfléchige Wendfléchen sind zu strukturieren.

2) Werbefléchen und Leuchtreklamen bediirfen einer Baubewiligung.

§ 7 Kleinbauten

Die 3aubehdrde kann dffentich oder aligemein zugangliche eingeschossige Kleinbauten fiir Velos, Container und Gerate bis 36 m* Grundlléche sowie
baulthe Anlagen im Rahmen der {brigen baupolizelichen Bestimmungen auch ausserhab der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

§ 8 Erschliessung
1) Der Anschiuss an das tbergeordnete Verkehrsnetz ist mit dem kantonalen Erschiiessungsplen “Kentonsstrasse 1. Klasse, Oltnerstrasse T9,
Steinlen - Unterdorf - GB Nr. 230" (RRB Nr. 2006/1866 vom 06.09.2005) sichergestelt.
2) Die verkehrsmassige Erschiigssung het nach Erstelung der Kreisverkehrsanlage an der Olinerstrasse zwingend iber diese zu erfolgen.
3) Bis zur Realisierung der im Plen eingezeichneten Kreisverkehrsenlage durch das Tiefbauam! des Kantons Solothurn erfolgt die Verkehrserschiiessung
iber die Gemeindestrasse “In Grund", lngstens eber wéhrend max. 6 Monaten.
4) Imerhalb des Geltungsbereiches des Gestaltungsplanes sind alle privaten Erschliessungsanlagen von den Grundeigentimern zu erstellen und zu unterhalten.
5) Bauten und Anlagen mit Publikunsverkehr sind so zu gestalten, dass sie fir Behinderte zugénglich und benutzber sind (8143 PBG).

§ 0 Entsorgung

1) Fir die Sammlung und Entsorgungen der Abfélle innerhalb des Plengebiets sind geeignete Entsorgungseinrichtungen zu schaffen und zu unterhalten.

2) Der im Gestaltungsplan eingezeichnete “Steliplatz Miilcontainer” ist sinngeméss verbindich. Die genaue Anzehl der Milcontainer st im Baugesuchs-
verfahren festzulegen.

2) Ale anfallende Abfélle sind periodisch zu entsorgen, so dass keine unzumutbaren Emissionen entstehen.

3) Wiederverwertbere Abfélle wie Kartonage, PET-Flaschen und PE-Folien sind getrennt zu semmeln und durch ein qualifiziertes Entsorgungsunternehmen

auf Nachweis der Wiederverwertung zuzufiihren.

§ 10 Entwasserung

Die Parzellen GB Gretzenbach Nr. 1647 und 820 unterliegen geméss dem Generellen Entwésserungsplen (GEP) zwingend der Meteorwasser-Versickerung
und der Retentionspriifpflicht.

§ 11 Abstelplatze

1) Die i Gestaltungsplan eingetragenen Absteliplétze fir Autos und Zweiréder sind in Anordnung und Gestaltung sinngeméB verbindiich. Die Anzahl
der im Geltungsbereich erforderiichen und zugelessenen Abstellplétze betréigt nach VSS-Norm fiir 990m® Verkaufsflache 99 Parkpléitze.
(siehe auch Raumplanungsbericht). Es dirfen insgesamt mex. 100 Perkplétze im Geltungsbereich erstelt werden.

2) Fir Velos und Motorfahrréder miissen ausreichend Abstelifiichen sichergestellt werden. Die Mindestanzehl betréigt fir den Geltungsbereich 20 Velo-
abslelplétze. Bei nachgewiesenem Bedarf sind zusétzlich Veloabstelplatze zu erstellen. Mindestens 50% der Veloabstellplétze sind zu iiberdecken.

§ 12 Verkehrsautkommen / Controling

1) Im Jehresdurchschnitt diirfen durch die Nutzung im Geltungsbereich des Gestaltungsplanes nicht mehr als 1200 Fehrten pro Tag (an insgesamt 365 Tagen
pro Jahr) erzeugt werden (siehe auch Raumplanungsbericht).

2) Die mex. Fehrtenzehl darf en Spitzentagen nicht mehr als 1600 Fahrten betragen. Bei Uberschreiten dieser Zahlen sind durch die Betreber des
Detalhandelsgeschéftes Massnahmen zur Reduktion des motorisierten Verkehrs zu treffen.

8) Die Belreiber des Detaihandelsgeschéftes haben der Gemeinde Gretzenbach jahrlich Gber die Verkehrsentwicklung und die getroffenen Massnehmen
Bericht zu erstatten.

4) Die Gemeinde Gretzenbach kann Messnahmen verlangen, wenn die Bestimmungen der Sonderbauvorschriften nicht erfiilt werden. Die genaue Regelung
des Controlings und der Festsetzung von Massnehmen sind in einem Vertrag zwischen den Betreibern des Detalhandelsgeschéftes und der Gemeinde
Gretzenbach testzulegen.

§ 13 Lérmschutz
Das Gebiet des Gestaltungsplens ist gemdss der Zonenschutzvorschriften des Zonenreglements der Lérmempfindichkeitsstufe Il zugeteit. Die geltenden
Immissionsgrenzwerte fiir Aussenlérm in den offenen Fenstern von lérmempfindichen Réumen sind einzuhalten.

§ 14 Grinfidchen / Bepflanzung
1. Die Anordnung der im Gestaltungsplen festgelegten Baumbepflanzung ist sinngeméss verbindiich. Die genaue Anzahl der Béume ist im Beugesuchs-

verfahren festzulegen.

2. Uber die im Gestaltungsplen konzeptméssig eingetragene Baumbepflanzung hinaus kdnnen die Griinfiichen im Rehmen der gesetzichen Bestinmungen
bepflanzt werden. Es ist eine naturnehe Gestaltung zu wahlen.

3. Fir die Baumbepflanzung sind standortheimische, hochstémmige Laubb&ume mit Stammumfeng von mindestens 18 cm und vorwiegend einheimische
Stréucher zu verwenden.

8 16 Ausnahmen

Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren &sthetischen und ortsbildtypischen Losung Abweichungen zulassen, wenn der Zweck
des Gestaltungsplans nicht verletzt wird, keine zwingenden kantonale Bestimmungen verletzt werden und die ffentlichen und achtenswerten
nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben. Ausnehmeregelungen kdnnen durch die Baubehdrde an Bedingungen gekniipft werden.

§ 16 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sondervorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungs-
beschiusses im Amtsblett in Kraft.



