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Sonderbauvorschriften | 5014 Gretzenbach

Die Einwohnergemeinde Gretzenbach erlasst, gestutzt auf die §§ 14, 44, 45 und 133 des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Solothurn vom 03.12.1978 (PBG) sowie § 1 Abs. 3 der Kantonalen Bauverordnung vom
03. Juli 1978 (KBV) und des Bau- und Zonenreglements der Einwohnergemeinde Gretzenbach die nachstehenden

“ Sonderbauvorschriften.
N Z Gestaltungsplan Detailhandelsgeschift Ost an der Oltnerstrasse
e 2= 5 § 1 Zweck mit Sonderbauvorschriften
RWmee ——— 1) Der Gestaltungsplan bezweckt:
208 - den Betrieb und die Einrichtung eines Detailhandelsgeschafts,

- dessen verkehrstechnische und imissionsméssig zweckmassige Anbindung an das Ubergeordnete
Strassennetz unter Vermeidung von Stérungen auf die Wohngebiete,
- eine auf die Nutzung und Lage abgestimmte gute Gestaltung.
2) Der Gestaltungsplan mit den Sonderbauvorschriften regelt insbesondere verbindlich:
- Umfang und Art und Weise der Nutzung

- Die Verkehrsregelung bezlglich den max. zugelassenen Fahrten und erforderlichen Parkplétzen.
- Die Frage der Bgau_ ugnd Umggebungsgesta|tungg p GB Gemeinde GretzenbaCh Nr 1548, 1549 Und 90056

§ 2 Bestandteile und Geltungsbereich Shtuation 1:500 Crh 10

Der vorliegende Gestaltungsplan, Parzellen Nr. 1548, 1549 und 90056 und die zugehdrigen Sonderbauvorschriften
gelten fur das im Plan durch eine schwarze, punktierte Linie bezeichnete Gebiet.

§ 3 Stellung zur Bauordnung
1) Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes regeln, gelten die einschlégigen
kantonalen Bauvorschriften und die kommunalen Bau- und Zonenvorschriften der
Einwohnergemeinde Gretzenbach.
2) Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften sind dffentlich rechtliche Eigentumsbeschrankungen.
3) Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten die Vorschriften des Bau- und Zonenreglements der
Einwohnergemeinde Gretzenbach. .. ' .
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§ 4 Nutzung und Ausniitzung
_____________ 1 1) Im Baubereich sind Verkaufsfldchen insbesondere des téglichen und periodischen Bedarfs (Food), sowie
i i et Verkaufsflachen flr Fachmarkte mit Gutern des mittel- und langfristigen Bedarfs mit fachspezifischem Angebot
5 (Non Food) zuléssig.
Ferner Dienstleistungsbetriebe, méassig stérende Gewerbe und zugehérige Lagerflachen.
2) Die max. zulassige Verkaufsflache darf insgesamt 1286m2 nicht Gbersteigen.
- 3) Nicht zulassig ist die Wohnnutzung sowie andere Nutzungen mit einer erhdhten Larmempfindlichkeit.

Genehmigt vom Gemeinderat: am ....=5.0Daz.-2006

§ 6 Gestaltung , _ - , ) Der Gemeindeprasident: Der Gemeindedchreiber:
1) Geb&dude haben sich in ihrer Erscheinung in das Orts- und Strassenbild einzufligen. Es sind begriinte

Flachddcher oder geneigte Décher bis 30 Grad Dachneigung zul&ssig.
2) Werbeflachen und Leuchtreklamen bedurfen einer Baubewilligung.

§ 6 Kleinbauten

Die Baubehorde kann &ffentlich oder allgemein zugéngliche eingeschossige Kleinbauten fur Velos, Container und
Gerate bis 35m2 Grundflache sowie bauliche Anlagen im Rahmen der Ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen
auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

§ 7 Erschliessung o . Genehmigt vom Regierungsrat laut RRB Nr. 64‘ ............... am 23;.,&!12007
1) Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist mit dem Kantonalen Erschliessungsplan

,Kantonsstrasse 1.Klasse, Oltnerstrasse T5, Steinlen — Unterdorf- GB Nr. 230“(RRB Nr. 2005/1866 vom
06.09.2005) sichergestellt.
2) Die verkehrsmassige Erschlissung mit Zufahrt ab T5 / Oltnerstrasse hat nach Erstellung der

Kreisverkehrsanlage an der Oltnerstrasse zwingend Uber diese zu erfolgen. Der Staatsschreiber:
3) Bis zur Realisierung der im Plan eingezeichneten Kreisverkehrsanlage durch das Tiefbauamt des Kantons
Unterdorf Solothurn, erfolgt die Verkehrserschliessung Uber die Gemeindestrasse ,Im Grund®, langstens wahrend 6 m; kﬁ %NJML‘
Monaten.

4) Innerhalb des Geltungsbereiches des Gestaltungsplanes sind alle privaten Erschliessungsaniagen von den
Grundeigentimern zu erstellen und zu unterhalten.

5) Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr sind so zu gestalten, dass sie fur Behinderte zuganglich und
benutzbar sind (§143 PBG).

§ 8 Entsorgung

1) Fur die Sammlung und Entsorgungen der Abfalle innerhalb des Plangebiets sind geeignete
Entsorgungseinrichtungen zu schaffen und zu unterhalten.

2) Der im Gestaltungsplan eingezeichnete ,Stellplatz Millcontainer” C ist sinngemass verbindlich. Die genaue

Anzahl der Mullcontainer ist im Baugesuchsverfahren festzulegen. Legende
3) Alle anfallende Abfélle sind periodisch zu entsorgen, so dass keine unzumutbaren Emissionen entstehen. , ,
4) Wieder verwertbare Abfélle wie Kartonage, PET-Flaschen und PE-Folien sind getrennt zu sammeln und durch Genehmigungsinhalt

ein qualifiziertes Entsorgungsunternehmen auf Nachweis der Wiederverwertung zuzufihren.
5) Das Areal ist gegentber privaten Nachbargrundstiicken so einzuzéunen, dass diese nicht durch Abfélle u. dgl.
beeintrachtigt werden kénnen.

~-f====4 Geltungsbereich 4—— Larmschutzwand

§ 9 Entwésserung

Gebiet mit zwingender Meteorwasser-Versickerung und Retentionsprufpflicht (geméass GEP).

§ 10 Abstellpldtze - Baubereich Gebaudehohe 7 IMS Immissionsschutzstreifen

1) Die im Gestaltungsplan eingetragenen Abstellplatze fur Autos und Zweirader sind in Anordnung und max. 7.50m L2221 (Zonenreglement § 13.4)
Gestaltung sinngemass verbindlich.

2) Fur Velos und Motorfahrrader mussen ausreichend Abstellflichen sichergestellt werden. Die Mindestanzahl i
betragt flr den Geltungsbereich 20 Veloabstellplétze. Bei nachgewiesenem Bedarf sind zusatzlich Vv Abstellbereich v. %ﬁ hochstédmmige Laubbaume
Veloabstellplatze zu erstellen. Mindestens 50% der Veloabstellplatze sind zu (berdecken. Motas und Velos &¢» Stammumfang mind. 18cm

§ 11 Verkehrsaufkommen / Controlling

1) Im Jahresdurchschnitt durfen durch die Nutzung im Geltungsbereich des Gestaltungsplanes nicht mehr als , Baubereich fiir Umschlagsfléche, ' ¢ Heaks anBian
1200 Fahrten pro Tag (an insgesamt 365 Tagen pro Jahr) erzeugt werden (siehe auch E——:—] Ver- und Entsorgung "{“ (s?gngoar?gper:cﬁ?: Stréaucher)
Raumplanungsbericht).

2) Die max. Fahrtenzahl darf an Spitzentagen nicht mehr als 1600 Fahrten betragen. Bei Uberschreiten dieser
Zahlen sind durch die Betreiber des Detailhandelsgeschéftes Massnahmen zur Reduktion des  motorisierten ) ,
Verkehrs zu treffen. [ ] Grinfiachen C Steliplatz Miilicontainer

3) Die Betreiber des Detailhandelsgeschéftes haben der Baudirektion jéhrlich Gber die Verkehrsentwicklung und
die getroffenen Massnahmen Bericht zu erstatten.

4) Die Gemeinde Gretzenbach kann Massnahmen verlangen, wenn die Bestimmungen der
Sonderbauvorschriften nicht erfullt werden. Die genaue Regelung des Controllings und der Festsetzung von
Massnahmen sind in einem Vertrag zwischen den Betreibern des Detailhandelsgeschéftes und der Gemeinde
Gretzenbach festzulegen.

Parkplatzzufahrt/ .
Zufahrt Anlieferung 1 Parkfeld far PW

. . <l Grundstiicksein- und
| ] Offentliche Erschliessungsstrasse > Ausfahrt

§ 12 Larmschutz
Das Gebiet des Gestaltungsplans ist geméss rechtskraftigem Zonenplan der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il|
zugeteilt. Gestltzt auf ein Larmgutachten sind unmittelbar am Rande der Umschlagsflache fur die Ver- und
Entsorgung, gegentber den Parzellen 1406 und 1472, Emissionsschutzmassnahmen zu ergreifen. Die im Plan
eingezeichnete Larmschutzwand hat sich gestalterisch in die anzupflanzende Hecke (Immissionsschutzstreifen) E:j Bestehende Gebiude
einzugliedern.
§ 13 Grinflichen / Bepflanzung
1) Die Anordnung der im Gestaltungsplan festgelegten Baumbepflanzung ist sinngemaéss verbindlich. Die

genaue Anzahl der Baume ist im Baugesuchsverfahren festzulegen.
2) Uber die im Gestaltungsplan konzeptmassig eingetragene Baumbepflanzung hinaus kénnen die Grunfldchen

im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen bepflanzt werde.

Es ist eine naturnahe Gestaltung zu wéhlen.
3) Fur die Baumbepflanzung sind standortheimische, hochstdmmige Laubbdume mit Stammumfang von

mindestens 18cm und vorwiegend einheimische Straucher zu verwenden.
4) Der nach Zonenplan rechtkraftige Immissionsschutzstreifen (Zonenreglement §13.4) gegen die Parzellen 1406

und 1472 ist in drei Reihen mit mindestens 180 einheimischen standortgerechten Strauchern anzupflanzen.

§ 14 Ausnanmen Planverfasser:
Die Baubehdrde kann im Interesse eher besseren &sthetischen und ortsbildtypischen Lésungen Abweichungen '
zulassen, wenn der Zweck des Gestaltungsplan nicht verletzt wird, keine zwingenden kantonale Bestimmungen

verletzt werden und die &ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben. ' ; "
Ausnahmeregelungen kénnen durch die Baubehdrde an Bedingungen geknlpft werden. Bar & Epprecht Architekten SIA SWB HTL, Durrbergstrasse 3, 4663 Aarburg

()
Al 1471
Situation 1:500 A § 15 Inkrafttreten T:0627916180, F:0627916183, M:baer.epprecht@bluewin.ch

Der Gestaltungsplan und die Sondervorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der
Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



