Gemeinde Gretzenbach

Kanton Solothurn

Gestaltungsplan Lismeracker mit Sonderbauvorschriften
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Situation 1:500 und Sonderbauvorschriften

Publikation im Amtsblatt Nr. .....coovvviiriiiiennnss VOM oeiieeeeerieereenaees

offentliche Auflage von ....0.0.00 0.

vom Gemeinderat der Gemeinde Gretzenbach beschlossen am ................000..

der Gemeindeprasident

29 MRL. 2012 30. APR. 2012

15. MAI 2012

die Gemeindeschreiberin
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Baufeld Typ Aflir 4-geschossige Hauptbauten, Flachdach,
Gebaudehdhen nach Baugesetz
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Baufeld Typ B fiir 3-geschossige Hauptbauten, Flachdach,
Gebaudehdhen nach Baugesetz
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iberlagerndes Baufeld Typ C fiir 1-geschossige Bauten,
Gebaudehdhen nach Baugesetz
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Ausgewiesende Spielflachen

Interne Verkehrs- und Hartflachen
Conatinerplatz

Zufahrtsrampe zu Tiefgarage

maximaler Baubereich fiir unterirdische Autoeinstellhalle, Keller- und Technikraume

Grenzline fur Wirkungsbereich Gestaltungsplan
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Sonderbauvorschriften

§1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan ,Lismeracker” bezweckt die Erstellung einer gut ins Orts- und
Quartierbild eingebetteten Wohniiberbauung fiir Alters- und Familienwohnungen von
Uberdurchschnittlicher Wohnqualitat.

§2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine
punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften und der Genehmigungsinhalt des Gestaltungsplans nichts
anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Gretzenbach und

die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

§4 Nutzung

Im Gestaltungsplangebiet sind ausschliesslich Wohnbauten und fiir deren Nutzung und Betrieb

dienliche Zweckbauten gestattet.
Die Uberbauung soll vorwiegend aber nicht ausschliesslich altersgerechte Wohnungen enthalten.

Nichtstorende Kleinbetriebe sind gesattet.

§5 Baubereiche

Baufeld Typ A
fur Bauten mit 4 Vollgeschossen, Flachdach, Attika-Aufbauten sind nicht gestattet

Baufeld Typ B
fur Bauten mit 3 Vollgeschossen, Flachdach, Attika-Aufbauten sind nicht gestattet

tberlagerndes Baufeld Typ C
fur eingeschossige Bauten mit einer Gemeinschaftsnutzung und / oder Wegiiberdachung, Flachdach

§6 Bruttogeschossflache

Im Baufeld Typ A1 sind maximal 1380 m2 BGF nach kant. PBG/KBV gestattet.
Im Baufeld Typ A2 sind maximal 1300 m2 BGF nach kant. PBG/KBV gestattet.
Pro Baufeld Typ B sind maximal 1030 m2 BGF nach kant. PBG/KBV gestattet.
(Die maximale AZ von 0.84 wird mit 5770m2 BGF bei 6876m2 anrechenbarer Landflache unterschritten)

§7 Kleinbauten

Die Baubehdrde kann offentliche oder allgemein zugéngliche Kleinbauten bis 36m2 Grundflache
(nur eingeschossige An- und Nebenbauten) im Rahmen der (brigen baupolizeilichen
Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

§8 Gebaude- und Grenzabstand (gemass Tabelle Anhang Il KBV)

Soweit die Sonderbauvorschriften und der Genehmigungsinhalt des Gestaltungsplans nichts
anderes bestimmen, gelten die Grenz- und Gebaudeabsténde gem. kant. PBG/KBV in Abhéangigkeit von

Geschosszahl und Gebaudelange.
Der Gebdudeabstand darf zwischen den Baufeldern A und B entsprechend dem Inhalt des

Gestaltungsplan und vom Baufeld A und B zum Baufeld Typ C generell unterschitten werden.

Gegeniiber der Grenzlinien des Gestalungsplans oder der Zonengrenze sind zwingend die
Grenzabstande gem. kant. PBG/KBV in in Abhéngigkeit von Geschosszahl und Geb&udelénge

einzuhalten.
§9 Gebaudelange

Bauten, die zur BGF zahlen, diirfen eine maximale Gebaudelange von 23m aufweisen.
Eingeschossige Bauten, haben keine Beschrankung der Gebaudelange.

§10 Gebaudehdhe

Gemass Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Gretzenbach und die einschldgigen kantonalen
Bauvorschriften (Attika-Aufbauten sind ausgeschlossen)

§11 Aufbauten

Technische Liftaufbauten und Liftungsschachte diirfen die zulassige Gebdaudehdhe um max.
1.6 Meter Uberschreiten.

§12 Flachdacher

Die Dacher der Baukdrper in den Baufeldern A und B sind zwingend extensiv zu begriinen.
Uberdachungen und eingeschossige Gebaude im Baufeld C sind davon ausgenommen.

§13 Entwésserung

Das Sauberwasser und das Dachwasser sind gem. dem Merkblatt des Amtes fir Umwelt "Regenwasser-
entsorgung im Siedlungsgebiet" versickern zu lassen, soweit die geologischen Verhaltnisse dies zulassen.

§14 Umgebungsgestaltung

Die definitive Umgebungsgestaltung wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.
Die Bepflanzung ist mit einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern vorzunehmen.

§15 Abstellplatze / Parkierung

PW-Abstellplatze fiir Bewohner sind unterirdisch anzuordnen.
Pro Wohnung sind 0.20 Besucherparkplatze und geniigend behindetengerechte Parkfelder zu

erstellen. Diese sind oberirdisch zu platzieren.

Die definitive Anzahl und deren Gestaltung der Stellplatze fir PW und Zweirader wird im
Baugesuchsverfahren festgelegt (§42 KBV).

§16 Abfallentsorgung

Das Konzept und deren Organisation der Kehrrichtsammlung wird im Baugesuchsverfahren
unter Berlicksichtigung des angewendeten Sammelsystems nach §11, Abs 1 (Abfallreglement 97/

Gretzenbach) festgelegt.
Die Sammelplatze werden im Gestaltungsplan festgelegt.

§17 Abweichungen vom Gestaltungsplan

Die Baukommission kann im Bewilligungsverfahren geringfligige Abweichungen vom Plan und von
den einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt,
keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§18 Inkrafttreten

Dieser Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung durch den

Regierungsrat und der Publikation im Amtsblatt in Kraft.
Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wie der Erlass des Gestaltungsplanes.



