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Baureglement

Baureglement der
Einwohnergemeinde Gretzenbach

Gestutzt auf § 133 des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und § 1 der Kan-
tonalen Bauverordnung (KBV) erlasst die Einwohnergemeinde Gretzenbach folgendes
Baureglement:

l. Allgemeine Bestimmungen

Zweck, Geltung und Zustandigkeit (§ 1 KBV)

Dieses Reglement regelt in Erganzung des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes und
der Kantonalen Bauverordnung das Bauen in der Gemeinde Gretzenbach.

Das Bau- und Zonenreglement bildet zusammen mit dem Zonenplan und dem Er-
schliessungsplan die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde. Weitere Vorschriften
sind in kommunalen Reglementen festgehalten, welche auf der Gemeinde oder der
Homepage bezogen werden kdénnen.

Baubehdrde im Sinne dieses Reglements und der Kantonalen Bauverordnung ist die
Baukommission.

Baubewilligungsverfahren und Beschwerde (§ 2 KBV)

Einsprachen gegen Bauvorhaben sind innerhalb der in der Baupublikation angegebe-
nen Einsprachefrist schriftlich der Baukommission einzureichen. Die Einsprache muss
einen Antrag und eine Begrindung enthalten.

Gegen Verfugungen und Entscheide der Baukommission kann innert 10 Tagen beim
Bau- und Justizdepartement und gegen dessen Entscheide beim Verwaltungsgericht
schriftlich Beschwerde gefiihrt werden. Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Be-
grindung zu enthalten.

Nutzungsplanverfahren (§ 15 PBG)

Der Erlass von Nutzungsplanen und der zugehérigen Vorschriften ist Sache des Ge-
meinderates.

Gegen Nutzungsplane kann innerhalb der Auflagefrist von 30 Tagen beim Gemeinderat
Einsprache erhoben werden.

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim Regierungsrat Be-
schwerde gefuhrt werden.

Verwaltungsgebiihren (§ 13 KBV)

Die Baukommission erhebt fiir die Beurteilung der Baugesuche und fiir die Uberwa-
chung der Bauten Gebiihren (siehe Gebihrenreglement der Gemeinde).
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§5

§6

Die Kosten von Erschliessungs- und Gestaltungsplanen kénnen nach § 74 Abs. 3 PBG
auf die beteiligten Grundeigentimer verteilt werden.

Die Kosten, die sich aus dem Beizug externer Fachleute wie z. B. Vermessungsgeome-
ter, Ortsplaner, Energiebiro usw. ergeben sowie zusatzliche Kosten, die infolge nicht
Beachtung geltender Vorschriften, verspateter Meldung von Baustadien oder ungeni-
gender Baugesuchsunterlagen entstehen, werden dem Verursacher separat verrech-
net.

Publikationsorgan

Das amtliche Publikationsorgan der Gemeinde Gretzenbach im Baubewilligungs- und
Nutzungsplanverfahren ist der Niederamter Anzeiger.

Il. Baugesuch, Baubewilligung, Baukontrolle
(§ 3ff. KBV)

Baugesuche

Die Formulare und Unterlagen fir Baugesuche sind auf der Gemeindeverwaltung zu
beziehen.

2 Baugesuche sind an die Baukommission zu richten.
3 Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den §§ 3 — 14 der Kantonalen Bauver-

ordnung (KBV).

Der Umfang der einzureichenden Unterlagen richtet sich nach der Kantonalen Bauver-
ordnung KBV § 5 und § 6 sowie nach der Checkliste der Gemeinde Gretzenbach.

Zusatzlich zu § 5 KBV ist der Ausfuhrungsplan der Umgebungsarbeiten immer zusam-
men mit dem Baugesuch einzureichen.

Bei grésseren Uberbauungen kann die Baukommission auf Kosten der Bauherrschaft
einen Ausweis Uber die Finanzierung verlangen, der vor Baubeginn vorliegen muss.

Des Weiteren kann die Baukommission jederzeit auf Kosten der Bauherrschaft zusatz-
liche Unterlagen oder Bemusterungen verlangen nach §5 Abs. 2 KBV.

Die Baukommission verlangt nach Art. 31 Larmschutz-Verordnung des Bundes (LSV)
und § 12 der kantonalen Larmschutzverordnung (LSV-SO) ein Larmgutachten, wenn
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte vorliegen oder vermutet werden.

Vorpriifung

Winscht die Bauherrschaft vor der Ausarbeitung eines Projekts grundsatzliche Fragen
der Baumdoglichkeit abzuklaren, so kann sie die Baukommission um eine Vorprifung
ersuchen. Eine Vorprufung bindet die Baukommission lediglich in Bezug auf die be-
handelten Fragen und nur soweit, als die Verhaltnisse gleichbleiben. Die Vorprifung
steht unter dem Vorbehalt von Rechtsanderungen sowie Einsprachen im Baubewilli-
gungsverfahren. Die zum Vorprojekt gehérenden Unterlagen sind im Doppel einzu-
reichen.
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2 Die Beurteilung von Voranfragen ist gebihrenpflichtig und wird nach Aufwand verrech-
net.

§8

§9

Baukontrollen (§ 12 KBV)

Zur Vornahme der Baukontrollen hat der Bauherr resp. die Bauleitung der Baukommis-
sion folgende Bauetappen anzuzeigen:

Baubeginn

Errichtung des Schnurgeristes

Fertigstellung der Hausanschlisse an 6ffentliche Werkleitungen (vor dem Ein-de-
cken)

Schutzraumarmierung (vor dem Betonieren von Boden, Wanden und Decken)
Fertigstellung des Baues

Beniitzung 6ffentlichen Eigentums

Die Inanspruchnahme von &ffentlichem Grund bei Bauarbeiten bedarf der Bewilligung
der Baukommission. Fir die Benltzung kann eine Gebuhr erhoben werden.
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Ill. Bauvorschriften

§ 10 Terrainveranderungen (§§ 49/62/63 KBV)

1

§ 11

§12

Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschréanken und
in Anpassung an das umliegende Gelande und die Charakteristik der Gegend auszu-
fuhren.

Neubauten sind so in das gewachsene Terrain hineinzupassen, dass keine wesentli-
chen Anderungen desselben notwendig werden. Nétigenfalls missen die Gebaude zur
Anpassung an das Gelande gestaffelt werden.

Garagen und Abstellplatze (§§ 42/53 KBV)

Die Anzahl Abstellplatze richten sich geméass § 42 Anhang Ill der KBV. Im Rahmen von
Gestaltungsplanen kann — auf Grundlage der kantonalen Bauverordnung und den Nor-
men des Schweizerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (insb. VVS
640 281) — das Angebot an Autoabstellplatzen fur alle Nutzungen reduziert werden.
Garagen sind so anzulegen, dass das Fahrzeug davor abgestellt werden kann, ohne
offentliches Strassenareal in Anspruch zu nehmen.

Garagenvorplatze und Abstellplatze haben eine Mindestlange von 5.5 m aufzuweisen.
Im Ubrigen kommt § 42 des KBV zur Anwendung.

Abstellplatze, Garagenvorplatze und Waschplatze sind, auch wenn sie sickerfahig sind,
so anzulegen, dass kein Wasser auf die Strasse fliesst.

Bei bestehenden Bauten und baulichen Anlagen kann die Baukommission Abstellplatze
verlangen, wenn die Erstellung notwendig und zumutbar ist.

Wo dies zweckmassig und zumutbar ist, insbesondere bei gleichzeitiger oder etappen-
weiser Realisierung mehrerer Bauten und flr gréssere und gemeinschaftliche Parkie-
rungsanlagen, kann die Baukommission unterirdische oder Gberdeckte Anlagen verlan-
gen.

Entlang von Sammelstrassen kann die Baukommission bei 4 und mehr Parkplatzen die
Zusammenfassung zu einer gemeinsamen Zufahrt verlangen.

Fir Velos sind Abstelirdume zu schaffen.

Der Bedarf ist gemass aktuell giiltigen Norm SN 40 065 «Leichter Zweiradverkehr; Ab-
stellanlagen, Bedarfsermittiung» zu bestimmen.

Die technische Ausstattung hat sich nach SN 40 066 «Parkieren Projektierung von Ve-
loabstellplatzen» zu richten. Veloabstellplatze missen ebenerdig oder Gber eine Rampe
erreichbar sein.

Einfriedigungen (§§ 49/62 KBV § 262 EG Z2GB)

Wo Grundstiicke gegen Gemeindestrassen abgegrenzt werden, darf die Hohe der Ein-
friedigung nicht mehr als 1.20 m ab Strassen- bzw. Trottoirniveau betragen. Die Bau-
kommission kann eine Erhéhung auf 2.00 m gestatten, wenn ein besonderes Bedirfnis
besteht und keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden.

Turen und Tore durfen in gedffnetem Zustand nicht auf den 6ffentlichen Grund hinaus-
ragen.
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§13

§ 14

§ 15

§ 16

Einfriedigungen durfen nicht vor die kinftige Grenze einer projektierten oder im Nut-
zungsplan vorgesehenen Strasse gestellt werden. Bei Gemeindestrassen verlangt die
Baukommission ein Bankett von mindestens 0.50 m.

Strassen/Schutz des Strassenverkehrs im Bauzonengebiet (§§ 50/53
KBV)

Die Baukommission kann die Breite und die Ausfiihrung privater Zufahrtsstrassen vor-
schreiben (§ 103 Abs. 2 PBG).

Bei Strassenverzweigungen, Kurven und Einmindungen sind Straucher und Baume so-
weit zuriickzuschneiden, wie es die Verkehrssicherheit erfordert. Im Einzelnen gelten
die Angaben gemass Skizze im Anhang als Richtlinie.

Bei Ausfahrten muss die freie Sicht auf die Strasse gewahrleistet sein. Im Einzelnen
gelten die Angaben gemass Skizze im Anhang als Richtlinie.

Baume und Straucher, deren Aste Uber die Grenze 6ffentlicher Strassen hinausragen,
sind vom Eigentimer bis auf eine Héhe von 4.20 m Uber die Fahrbahn und von 3 m
tber Trottoirs und Fusswegen aufzuschneiden. Bei Nichteinhaltung dieser Vorschriften
(Absatze 2, 3 und 4) setzt die Baukommission dem sdumigen Grundstuckseigentumer
mittels Verfigung eine Frist zum Zuriickschneiden an. Nach Ablauf dieser Frist wird die
Ersatzvornahme auf Kosten des Pflichtigen angeordnet.

Beim Pfligen der Felder langs Gemeindestrassen sind Bankette von mindestens 50 cm
Breite zu belassen. Der Pflug darf nicht auf der 6ffentlichen Strasse gewendet werden.
Ist bei Feldarbeiten eine Verschmutzung der Strassen unvermeidbar, ist diese unver-
zuglich zu reinigen.

Der Gemeinderat benennt Strassen und Wege mit Namen.

Containerplatze

Die Baukommission kann bei der Realisierung mehrerer Bauten, bei Mehrfamilienhau-
sern ab 4 Wohnungen oder bei Bauten, die nicht direkt an einer 6ffentlichen Strasse
stehen (oder bei kleineren Stichstrassen) an geeigneter Stelle gemeinsame, gut zu ge-
staltende Container-Standorte festlegen, die von den Benutzern sachgerecht zu unter-
halten sind.

Versickerung

Nicht verschmutztes Abwasser muss gestitzt auf Art. 7 Abs. 2 des Eidgendssischen
Gewasserschutzgesetztes (GSchG) uberall dort versickert werden, wo es aufgrund der
ortlichen Verhaltnisse machbar und aufgrund der Gesetzeslage zulassig ist.

Gebauderuinen

Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch oder mangelhaften Unterhalt
beschadigte Gebaude sind innert einer von der Baukommission festgesetzten ange-
messenen Frist zu entfernen oder wiederherzustellen.
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§ 18

§19

§ 20

IV. Besondere Bestimmungen

Gestaltungspldne (§§ 44 - 47 PBG)

Der Gemeinderat kann auf Antrag der Baukommission oder auf Veranlassung von
Grundeigentimern den Erlass von Gestaltungsplénen anordnen.

Abweichen von Bauvorschriften (§ 45 PBG)

Gestaltungsplane und zugehorige Sonderbauvorschriften kénnen von den festgelegten
Zonen- und den allgemeinen Bauvorschriften abweichen, sofern dadurch eine bessere
architektonische und siedlungsraumliche Gestaltung erzielt wird.

V. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Inkrafttreten und Ubergangsrecht

Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch die Gemeindeversammiung und den
Regierungsrat mit der Publikation im Amtsblatt in Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Entscheid
erledigt sind.

Aufhebung des alten Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden friheren Bestim-
mungen aufgehoben, insbesondere das Baureglement vom 22. Februar 2011 (RRB Nr.
380).
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Genehmigt vom Gemeinderat am 1. Mai 2023

Namens des Einwohnergemeinderates

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin
Walter Scharer . Andrea Walder-Flury

m | &d\é@@ ﬂ e

Genehmigt von der Gemeindeversammlung am 19. Juni 2023

Namens des Einwohnergemeinderates

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin
Walter Scharer Andrea Walder-Flury

), Mhaser A bter—

Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss Nr.
Der Staatsschreiber
Andreas Eng

Vom Regierungsrat durch heutigen

Beschluss Nr. ./ 74 & genehmigt.

Solothurn, 72 - & . 2023
Staatsschreiber:
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| Anhang
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Sichtzonen fur Ausfahrten auf Gemeindestrassen

§13 Strassen / Schutz des Strassenverkehrs

ohne Gehweg Legende:
. . . E Livy freizuhaitend htz = 0.5 bis 3.0
, Knotensichtweite A | Knotensichiweile A SRR SPESIROR I S
-l -l 'I V  Geschwindigkeit
d=1.50m B Beobochungsdistion: innerorts:
v ® 3.0 m fUr neve Anlcgen
2 e - — Y
Gemeindestrosse _‘F' * 2.5 m fur bestehende Anlogen
- | e e B = =l Sl
D —— ‘c“\\.“\\/e i J— d  Abstand | litte Fahrzeug ob Fahrbahnrand
= — o SN .
e S0 K 4 50T T \} _ 1 i
g=15m SE)‘;‘J*-L ;;:,’,,{’_,) SA\C(\\\\T’\ d=950m S Sichtlinie ‘
linie’s ey ' Sichtiinie bei Uberholen
SFAG Sichilinie cuf Gehweg
A Knotensichtweite
nicht voririttsberechtigte Gemeindestrasse : :
. AFaG Abstand auf fohrzeugdhnnliche Geréste bei
oder private Ausfahrt . X
Gehweguberfahrian
bei Gehwegiuberfahrt
, Knotensichtweite A | Knolensichlweite A |
‘l ] .I d=1.50m

Gemeindestresse

_:LA@U:’T'_

Bei Gehweguberfahrten miussen die Sichhereiten
owei | lal bestimmt werden

Ein erstes i lal ouf den Gehweg [dunkles Fohreug)
ung ein nweites { ol cuf die Strasse (helles Fonr-

zeug)

= p— - Vv LA
j‘— m\ -~ e
[e] =P1 Sm \\ S, & N
Si o

S ———

nicht vorinttsberechtigte Gemeindestrosse
oder private Ausfanrt

Knotensichtweite A

Lulassige Geschwindigkeit v = 30 km/h v =50 km/h
Sichtlinie Sund §' fur Gemeindestrassen (§ 13-2) 28 m 50 m
Sichtlinie S und S’ fur private Ausfahrten (§ 13-3) 20 m SO m
Die Vlerte geiten tur Gemeindestrassen in der Ebene (i < 3%). In Hanglage (1 > 3%) gilt die VSS-Norm.

Sichtweite auf fahrzeugdhnliche Gerate (A fs6)

(0 bis <-3 % = in Fahrrichtung fallend)

Langsneigung der vortrittsberechtigen Strasse

>0%

0% -1% 2% 3% <-3%

Sichtlinie Sgag aut Gehweg 15

m 1§m 16.7m 183 m 20m gem. V8§

Zur Sicherstellung der erforderlichen Sichtbedingungen ist die gesamte Sichtzone zwischen 0.5 m und 3.0 m
Uber der Fohrbahnebene von samtlichen Hindernissen freizuhalten.

Obige Angaben gelten cls Richilinie. Massgebend ist die VSS - Norm 40 273a "Knoten, Sichtverhalinisse”,
insbesondere fUr Ausfahrien auf Kantonstrassen sowie in Spezialfélien {gréssere Neigungen und welteres).
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