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ZONENREGLEMENT GRETZENBACH

Gestitzt auf das Kantonale Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember

1978, der Kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 gelten in den einzel-
nen Zonen folgende

ZONENVORSCHRIFTEN

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
§1 Massgebende Grundlagen und Anwendungsbereich

' Dieses Reglement enthalt in Erganzung und Ausfihrung des
Kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 3. Dezember 1978, der
Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978, Vorschriften zum
Zonenplan der Gemeinde Gretzenbach,

2 Massgebend sind die vom Regierungsrat genehmigten Originalplane,
soweit sie nicht durch neuere Nutzungspldne abgeandert wurden. Sie liegen
auf der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme auf. Verkleinerte oder
vervielfaltigte Plane haben nur hinweisenden Charakter.

3 Vorbehalten bleiben besondere Bestimmungen zu Teilzonen-,
Schutzzenen- und Gestaltungsplénen, soweit diese in Kraft sind.

§2 Zonenplan

' Der Zonenplan umfasst folgende Inhalte mit
grundeigentimerverbindlicher Wirkung:

Nutzungszonen

E2 Wohnzone fiir Einzelgebaude ein- und zweigeschossig

W2 Wohnzone ein- und zweigeschossig

W2d Verdichtete Wohnzone ein- und zweigeschossig

W3 Wohnzone dreigeschossig

K2 Kernzone zweigeschossig

G(W) Gewerbezone mit erlaubter Wohnnutzung ein- bis
zweigeschossig

Al(...}) Arbeitsplatzzone 1 (mit max. Gebaudehdhe in m), LArm-ES IV

A2(...) Arbeitsplatzzone 2 {mit max. Gebaudehdhe in m), LAM-ES il

EN Zone fiir Energieerzeugung

OBA  Zone flr &ffentliche Bauten und Anlagen ein- bis dreigeschossig

OA Zone fur 6ffentliche Anlagen ohne gréssere Hochbauten
GWS Grundwasserschutzzone | chne bauliche Nutzung

SBP  Spezialzone Ballypark

WSZ Waldrandschutzzone

Lw Landwirtschaftszone

Schutzzonen (Uberlagerungszonen)

GWS Grundwasserschutzzone [l und Il mit baulicher Nutzung
OBS Ortsbildschutzzone

LS Landschaftsschutzzone
Schutzobjekte
rot geschlizte Bauten/Kulturobjekte

blau schitzenswerte Bauten/Kulturobjekte
griitn  erhaltenswerte Bauten/Kulturobjekte
#griin erhaltenswerte B&ume und Baumgruppen

ARGE Hch. Schachenmann, Biro fir Ravmplanung, 4581 Kittighofen und Ingenieurbiiro Hermann Tanner AG, 5000 Aarau

GRUNDLAGEN
ANWENDUNGSBEREICH

Pianungs- und Baugesetz PBG
Bauverordriung KBV

Nutzungspléne

Andere rechiskréftige Nutzungspiéne

BAUZONENPLAN
(§ 24 PBG)

Verbindliche Planinhalte

Zonen

Ausdruck 06.11.2013/HS



ZONENREGLEMENT (3RETZENBACH

2 £r bestimmt im Siedlungsgebiet auch die (Larm-)Empfindlichkeitsstufen
gemaiss Larmschutzverordnung (LSV). Wo der Zonenplan, das Zonenregle-
ment oder ein spezieller Nutzungsplan die Empfindlichkeitsstufe nicht aus-
dricklich bezeichnen und ausserhalb der Bauzone gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe Il

® Der Bauzonenplan bezeichnet als orientierenden Inhalt auch die unter
Schutz gestellten Kulfur- und Naturobjekte, ferner schiitzenswerte sowie
erhaltenswerte Gebaude, die als Kulturobjekt oder im Ortsbild bedeutend sind
und erhaltenswerte Naturcbjekte. Ausserdem weist er auf bereits rechts-
kraftige Inhalte hin sowie auf solche, die von Gesetzes wegen oder aufgrund
ibergeordneter Planung gelten.

* Im Bereich der Bauzone stelit der Zonenplan zudem die Bestockungen
durch Wald und Kleingehélze dar. Die zugehbrigen Abstéande sind in den
Erschliessungsplanen festgelegt.

§3 Bestandesgarantie und AZ-Bonus

! Bestehende, rechtméssig erstellte Bauten innerhalb der Bauzone, die
nicht zonenkonform sind, dirfen erneuert und teilweise geandert werden,
sofern keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen, inshesondere die
Immissionen auf die Nachbarschaft nicht zunehmen.

2 In den Zonen W2 und W2d erhalten Bauten, die durch Zusammenbau
oder durch Ausscheidung und Nutzung gemeinsamer Einrichtungen Fléachen
einsparen, einen Ausnltzungsbonus. Darunter fallen Mehrfamilienhduser mit
mindestens 2 voll ausgeriisteten Wohnungen ab 3 Zimmern, ferner Doppel-
h&user, Reihenhduser und Atriumh&user, die mit mindestens einer &ffnungs-
losen Brandmauer an ein Nachbargebaude angrenzen. Bei Reihenhdusern
und Afriumhdusern kdnnen Bauten, an die beidseitig angebaut wird, den
doppelten Bonus beanspruchen (Bonus pro Brandmauer).

% In den Zonen E2, W2, W2d und G(W) sind bei altrechtlichen Bauten bis
zu 2 Geschossen kleinere An- und Aushauten wie Erker, Zimmeranbauten,
Dachausbauten, Garagen ausnahmsweise zuldssig. Dabei darf die Ausnltz-
ungsziffer um maximal 20% berschritten werden, vorausgesetzt, dass
weder offentliche Interessen, insbesondere der Asthetik, der Wahrung des
Quartierbildes und der Erhaltung ausreichender Granflachen, noch
schitzenswerte private Interessen verletzt werden.

*In den Zonen W3 und K2 darf die zonenmassige Geschosszahl nur
durch An- und Nebenbauten unterschritten werden. Die Baukommission kann
Gebaude mit weniger Geschossen ausnahmsweise zulassen, wenn dies den
Charakter des Quartiers nicht beeintrachtigt und die erlaubte Ausniitzung zu
mindestens 3/4 ausgeschopft wird.

§4 Gestaitungsplane und Gestaltungsplanpflicht

T Zweck und Inhalt richten sich nach § 44 PBG. Weichen Gestaltungs-
plane von den allgemeinen Vorschriften ab, so gelten erhéhte Anforderungen
hinsichtlich Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftshild.

% Wo der Zonenplan eine Gestaltungsplanpflicht festlegt, muss vor der
Erteilung einer Baubewilligung ein Gestaltungsplan in Kraft gesetzt werden,
mit dem mindestens eine zweckmassige Erschliessung, ein Baukonzept (z.B.
Bauweise, Nutzung, Aussenraumgestaltung) und Massnahmen fir eine gute
Einpassung in die Umgebung festzulegen sind. Der Gemeinderat kann gine
Unterteilung des Gestaltungsplangebietes in mehrere Gestaltungsplane

ARGE Hch. Schachenmann, Bire fir Raumplanung, 4581 Kdttigkofen und Ingenieurbtira Hermann Tanner AG, 5000 Aarau

Larmempfindlichkeitsstufen
(Art. 43 ffLSV)

Qrientierende Planinhalte

Waid und Gehtize
(§8 19/20 NHV)
ZONENVORSCHRIFTEN
(§ 1 KBV)
Bestandesgarantie
§ 34" PBG

Bonus fdr landsparende Bauweise
Zonen W2 und Wad

Bonus fur aftrechtiiche Bauten
Zonen £2, W2, W2d, W3 und G(W)
(§ 39.2 KBV)

Unterschreitung der Geschosszahf
Zonen W3 und K2
(§ 19 KBV}

GESTALTUNGSPLANE
{ §§ 44-47 PBG)

Zweck und Inhait

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Ausdruck 06.11.2013/ HS



ZONENREGLEMENT GRETZENBACH 3

zulassen oder auf die Ersteliung eines Gestaltungsplans verzichten, wenn
dadurch eine zweckmassige Nutzung, Bebauung und Erschliessung nicht in
Frage gestelit wird.

% Im Interesse einer besonders guten Gestaltung oder einer haushal- Abweichungen von den ardentlichen
terischen Nutzung des Landes oder wenn der Zweck der Baute dies erfordert  Bestimmungen
kann der Gemeinderat im Rahmen eines Gestaltungsplans Abweichungen
von den Zonenvorschriften gestatten. Ohne separate Umzonung darf dabei
die Geschosszahl um hochstens 1 Geschoss und die Ausnitzung um
maximal 50% erhéht werden.

* Der Gemeinderat kann bei Bedarf unabhangige fachkundige Berater Fachberatung und Kosten
beiziehen und die Begutachtung oder Bearbeitung eines Gestaltungsplanes
anordnen. Die daraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten der Grundeigen-
timer.

§5 Flachdacher FLACHDACHER

In den Zonen W2, W2d, W3, und G(W) sind neue Flachdacher von mehr Begriinung
als 25 m2 Flache zu begriinen, soweit sie nicht als begehbare Terrasse,
Abstellpiatz u. dgl. dienen.

§6 Leitungen im Bereich von Kuiturobjekten und empfindlichen LEITUNGEN
Zonen

! Leitungen sind so zu konzipieren, dass sie das Orts- und Grundsatz
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

2 Im Sichtbereich von geschiitzten, schitzenswerten und erhaltenswerten Geffungsbereich und
Kulturobjekten sowie in den Wohnzonen, ferner in den Zonen K2, OBA, SBP  unterirdische Fihrung
und der Waldrandschutzzone sind Leitungen unterirdisch zu fihren, soweit
nicht technische Grinde eine oberirdische FlUhrung erfordern.

§7 Grinflichenziffer und Bauma3quivalent GRUNFLACHENZIFFER
(§ 36 KBV)
In den Zonen K, G{W) und A dirfen bestehende oder neu gepflanzie
hochstammige Baume mit max. 40 m2 pro Baum in die Griinflachenziffer
eingerechnet werden. Baume, die in die Griinflachenziffer eingerechnet sind,
diirfen weder entfernt noch in ihrem Weiterbestand behindert werden. Bei
einem Abgang sind sie zu ersetzen,

§8 Bauten ausserhalb der Bauzone AUSSERHALB DER BAUZONE
{ART. 24 RPG; § 38 FF PBG)
' Ausserhalb der Bauzone diirfen nur zonenkonforme sowie ausnahms- Zufdssige Bauten
weise standorigebundene Bauten und Anlagen erstellt werden. Das Kanto-
nale Bau- und Justizdepartement entscheidet Ober die Zonenkonformitét, die
Ausnahmebewilligung und Uber allfallige damit zusammenhangende
Einsprachen.

2 Ausserhalb der Bauzone erstellt die Gemeinde in der Regel keine Erschliessung
Erschliessungsanlagen und garantiert keine Anschlisse an die éffentlichen
Werke.

® Die Bauweise der zulassigen Bauten hat sich an ortstiblichen Bauweise

Bauformen zu orientieren. Sie haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung,
Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild

ARGE Heh. Schachenmann, Blro fir Raumplanung, 4581 Kiittigkofen und Ingenieurbdiro Hermann Tanner AG, 5000 Aarau Ausdruck 06.11.2013/ HS



4 ZONENREGLEMENT GRETZENBACH

einzufiigen. In Abwagung aller Interessen ist ein optimaler Standort zu
wéhlen.

4 Erlaubt sind Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdacher mit hangparalleler Gestalfung der Bauten
First und beidseits gleicher Neigung von 25° bis 45°. Gehrschilder und Walme
sind steiler auszufithren als das Hauptdach. Sie dirfen bis 55° geneigt sein.
Die Eindeckung hat mit Tonziegeln cder Faserzementplatten in Rot- oder
Braunténen zu erfolgen.

® Die Baukommission kann Ausnahmen von den obigen Vorschriften Ausnahmen
geméass Abs. 3 und 4 bewilligen, wenn dies nicht zu einer Verschlechterung
des Landschaftsbildes fiihrt oder die Vorschriften mit einer zweckmassigen
Nutzung der Bauten nicht vereinbar sind, ferner bei der Erweiterung von
Bauten, die diesen Gestaltungsvorschriften nicht entsprechen.

ARGE Hek:. Schachenmann, Bira fir Raumplanung, 4581 Kittigkofen sind Ingenieurbire Hermann Tanner AG, 5000 Aarau Ausdruck 06.11.2013/ RS
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ZONENREGLEMENT GRETZENBACH 5

BESTIMMUNGEN FUR DIE EINZELNEN ZONEN

In den einzelnen Zonen gelten, gestiitzt auf das Kantonale Planungs- Tabelle im Anhang
und Baugesetz {(PBG) und die Kantonale Bauverordnung (KBY) die nach-
stehenden Zonenvorschriften und die Massvorschriften gemass Tabelle im
Anhang |.

§9 Wohnzone fiir Einzelgebiude WOHNZONE FUR EINZEL GERAUDE E2
{§ 30 PBG)
' Die Wohnzone fiir Einzelgebaude dient dem Schutz und der Aufwer-  Zweck
tung locker Uberbauter und intensiv durchgriinter Wohnquartiere. Zugelassen
sind die Wohnnutzung ferner nichistérende Dienstleistungsnutzungen wie
Biros, Praxen, Coiffeur etc., sofern sie in inrer Nutzung und baulichen
Ausgestaltung dem Charakter und dem Zweck der Zone entsprechen,

% Es sind beidseits gleich geneigte Satteld4cher vorzusehen. Flach- und ~ Gestaltung
Pultd&cher sind erlaubt ftir eingeschossige An- und Nebenbauten bis 25 m2
Grundfléche. Talseits darf die Traufe nicht héher liegen als bergseits.

Giebellukarnen und Schleppgaupen sind zuldssig, ebenso liegende Dach-
flachenfenster bis max. 0.70 m2 Lichtfiache.

§ 10 Wohnzonen W2, W2d und W3 WOHNZONEN W2, W3, W4
(§ 30 PBG)
Wohnzonen sind fir das Wohnen bestimmt. Nicht stérende Gewerbe- Zweck
und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen, sofern sie die Wohnnutzung
nicht beeintrachtigen.

§11 Kernzone K2 KERNZONE K2

{§ 31 PBG)
" In der Kernzone sind nicht stérende Geschafts-, Gewerbe- und Nutzung

Dienstleistungsbetriebe wie Laden, Gasthauser, Kleingewerbe, Biiros,

Ateliers und dergleichen, ferner &ffentliche Bauten und Anlagen sowie die

Wohnnutzung zugelassen. Neubauten mit reiner Wohnnutzung sind nur

zuidssig, wenn sie mindestens 2 Wohnungen ab 3 Zimmern aufweisen. Nicht

zugelassen sind Verkaufszentren mit mehr als 500 m2 Nettoverkaufsflache.

2 Neu- und Umbauten sowie Renovationen haben durch ihre Ausmasse, Gestaltung
Massstablichkeit, Gestaltung, Materialwahl, Farbgebung und Stellung der
Bauten den ddrflichen und herkémmlichen Charakter zu wahren und sich
harmonisch in die bestehende Bebauung einzufiigen. Fiir die Hauptbauten
sind nur beidseits gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von
30° bis 45° (von 360°) gestattet.

§ 12 Gewerbezone mit Wohnanteil GEWERBEZONE G({W)
(§ 32 PBG)

! Die Gewerbezone dient der Erhaltung und angemessenen Erweiterung  Zweck
bestehender Gewerbebetriebe im Wohngebiet.

2 Es sind Wohnbauten sowie Bauten massig stérender Betriebe zugelas- Nutzung
sen. Untersagt sind Industrie- und reine Lagerbauten.

§ 13 Arbeitszone ARBEITSZONE (A...)
{§ 33 PBG)

! Die Arbeitszone ist bestimmt fir Industrie-, Gewerbe- und Dienstleist-  Zweck
ungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen. Die maximale Bauhthe

ARGE Hch, Schachenmann, Bire fir Raumplanung, 4581 Kittigkofen und Ingenieurbdro Hermann Tanner AG, 5000 Aarau Ausdruck 06.11.2013 / HS



6 ZONENREGLEMENT GRETZENBACH

ist der Zonenkurzbezeichnung in Klammern beigeflgt.

2 Gebaude mit Lagerflachen Gber 1000 m2 Bruttogeschossflache sind Lagerfiéchen
nur zugelassen, wenn der Anteil der Lagerflache im Erdgeschoss und in den
Obergeschossen héchstens 50% der gesamten durch den Betrieb in unmittel-
barer Nahe realisierten Bruttogeschossflache betragt. Diese Bestimmung gilt
auch fir Nutzungsanderungen sowie flir jede einzelne Bauetappe. Nicht als
Lagerflachen gelten Flachen fur die Hersteliung, Fertigung, Veredelung,

Montage und Kommissionierung von Gitern, sowie Flachen fir Blros, Ver-
kauf, Kommunikation, Ausstellungen und zuldssige Wohnungen.

* Bauvorhaben unterliegen der Gestaltungsplanpflicht, wenn Gestaltungsplan-Pfiicht

a) sie schadliche oder stark stérende Auswirkungen haben oder ein gros-
ses Verkehrsaufkommen verursachen (§ 46 PBG). Dies ist insbesondere der
Fall bei mehr als 1'500 m2 reiner Lagerflache oder mehr als 5 Verladerampen
oder mehr als 15'000 m3 Bruttolagervolumen sowie bei Bauvorhaben mit
UVP-Pflicht.

b) sich zeigt, dass wichtige, im 6ffentlichen Interesse liegende Festle-
gungen im Baubewilligungsverfahren nicht getroffen werden kénnen.

4 Die Grunflachen sind in der Regel im Bereich der Parzellengrenzen Grinfidgchen
anzuordnen und naturnah zu bepflanzen. Wo die Arbeitszone an die Wohn-  Immissionsschulzstreifen
zone grenzt, ist der im Zonenplan dargestellte Immissionsschutzstreifen mit
einer Hecke aus standortgerechten Stréuchern zu bepflanzen und soweit
ndtig mit zusatzlichen Immissionsschutzmassnahmen wie Wéllen, Larm-
schutzwanden etfc. auszustatten. Die Hecke ist periodisch zurlickzu-
schneiden.

§ 14 Zone fiir Energieerzeugung ZONE FUR ENERGIEERZEUGUNG
(§ 33 PBG)
Diese Zone umfasst das Areal des Kernkraftwerkes. Fir Bauten und An-
lagen, die im direkten Zusammenhang mit dem Betrieb des Kernkraftwerkes
stehen, gelten die Bestimmungen des Bundesgesetzes (ber die friedliche
Verwendung der Kernenergie und den Strahlenschutz. fir alle anderen
Bauvorhaben sind die Bestimmungen der Arbeitsplatzzone 2 (A2) anwendbar.

§ 15 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OFFENTLICHE ZONE OBA UND A
{§ 34 PBG)
' Diese Zone OBA ist firr 6ffentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende  Zone 084
Bauten und Anlagen bestimmt. Bestehende Bauten dirfen unterhalten und -
analog zu den Bestimmungen fir zonenfremde Bauten ausserhalb der
Bauzone - angemessen erweitert werden.

2 Die Zone OA dient dem Bau 6ffentlicher Anlagen ohne gréssere Hoch-  Zone 0A
bauten. Es sind nur eingeschossige Bauten bis max. 40 m Linge zugelas-
sen. Sie sind auf das zum Betrieb der Anlage nétige Mass zu beschranken.

® Die Zonen OBA und OA werden der Abtretungspflicht im Sinne von Abtretungspfiicht
§ 42 PBG unterstellt.

§ 16 Spezialzone Ballypark SBP SPEZIALZONE BALLYPARK SBP
{§ 37TER PBG)

" Die Spezialzone Ballypark dient der Erhaltung des Ballyparks als Park-  Zweck
und Naturlandschaft sowie als wichtiges regionales Naherholungsgebiet.

2 Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen. Zulassig sind eine Nutzung
extensive landwirtschaftliche Nutzung, nétige Unterhaltsmassnahmen sowie

ARGE Hch. Schachenmann, Biro {0r Raumplanung, 4581 Kittigkofen und Ingenieurblro Hermann Tanner AG, 5000 Aarau Ausdruck 06.11.2013 / HS



ZONENREGLEMENT GRETZENBACH 7

Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen, wenn sie zur Erreichung des
Zonenzwecks ndtig sind und sich in die bestehende Anlage einordnen.

¥ Zustandig fur die Aufsicht und den Unterhalt ist die Spezialkommission  Zusténdigkeit
Ballypark. Fir VerZnderungen an geschittzten Kulturobjekten ist die
Zustimmung der Kantonalen Denkmalpflege erforderfich.

§ 17 Waldrandschutzzone WALDRANDSCHUTZZONE
wsz
' Die Waldrandschutzzone dient dem Schutz und der Freihaltung von Zweck
Waldrandern.

2 Zugelassen sind die landwirtschaftliche Nutzung, die Nutzung als Nutzung
Garten oder Park sowie zur Tierhaltung.

® Hochbauten bis max. 10 m2 Grundflache und max. 3m Hahe sind Bauten und Anlagen
zuldssig, soweit sie fur die nach Abs. 2 mégliche Nutzung nétig sind.
Bestehende Bauten dlrfen unterhalten, rencoviert und umgebaut werden. Im
Bereich des gesetziichen Waldabstands von 20 m bleiben Ausnahmebewil-
ligungen gemass § @ Forstgesetz vorbehalten.

4Terrainverénderungen sind nicht gestattet. Terrainverdnderungan
§ 18 Reservezone RESERVEZONE R
{§ 27 PBG)
Die Reservezone ist fir eine spéatere bauliche Nutzung bestimmt. Bis zur
Zuordnung zu einer bestimmten Bauzone im Nutzungsplanverfahren gelten
die Bestimmungen Uber das Bauen ausserhalb der Bauzone.
§19 Landwirtschaftszone LANDWIRTSCHAFTSZONE LW

(§ 37BIS PBG)

! Die Landwirtschaftszone dient der Erhaltung der Ernahrungsgrundlage  Zweck
und einer nachhaltigen Nutzung und Pflege des Bodens.

2Es gelten die Bestimmungen gemass § 37°° PBG und die Regeln fiilr ~ Ubrige Bestimmungen
das Bauen ausserhalb der Bauzone.

§ 20 Grundwasserschutzzonen GRUNDWASSERSCHUTZZONEN
(§ 36 PBG) GWS
' Grundwasserschutzzonen schiitzen das Grundwasser gegen
sch&digende Einfliisse hygienischer, baktericlogischer oder chemischer Art.

2Die Abgrenzung der Schutzzonen ist in den folgenden Planen

dargestellt:

a} Pumpwerk Spitzacker: Im Schutzzonenplan "Grundwasserfassung
Spitzacker" (RRB Nr. 1595 vom 1.6.82).

¢} Pumpwerk Ballypark: Im Schutzzonenplan "Grundwasserschutzzone
Ballypark" {(RRB Nr. 436 vom 28.2.2000).

*Die zuldssige Nutzung ergibt sich aus den zugehdrigen Schutzzonen-
Reglementen, die bei der Gemeindeverwaltung bezogen werden kénnen.
Vorbehalten bleiben weitergehende Bestimmungen des (bergeordneten

Rechtes.
§ 21 Ortsbildschutzzone ORTSBILDSCHUTZZONE 0BS
(§§ 36 U. 119 PBG})
! Die Ortsbildschutzzone hat den Zweck, geschiitzte, schiitzenswerte, Zweck

ARGE Hch. Schachenmann, Biro fur Raumplanung, 4581 Kdttigkofert und Ingenieurbilra Hermann Tanner AG, 500¢ Aarau Ausdruck 06.11.2013 7 HS



8 ZONENREGLEMENT GRETZENBACH

erhaltenswerte oder fiir das Ortsbild wichtige Bauten und Freirdume zu
erhalten und aufzuwerten.

2 Sie ist einer Bauzone Uberlagert. Zusatzlich zu den Vorschriften der
entsprechenden Bauzone gelten die nachfolgenden Vorschriften.

3 Samtliche baulichen Massnahmen, insbesondere auch Dachaufbauten, Gestaltung
Reklamen, Aussenantennen, Einfriedungen, Bepflanzungen und Belage
haben sich in die bestehenden Strukturen einzufiigen. Terrainverdnderungen
sind nur soweit gestattet, als dies zur Anpassung an Grundstiickszufahrten,
Hauszugange und -Einfahrten unbedingt nétig ist. Bestehende Griinstruk-
turen, insbesondere Baume sind zu erhalten oder im Sinn der Zweckbestim-
mung moglichst gleichwertig zu ersetzen. Sende- und Empfangsanlagen sind
s0 zu platzieren, dass sie nicht stéren.

* Neubauten und wesentliche Umbauten im Dachbereich sind mit Sattel- Dacher
oder Kriippelwalmdach von 30° - 45° beidseitig gleicher Neigung und nicht
engobierter Tonziegel-Eindeckung auszuflihren, in Anpassung an bestehende
Bauten auch steiler. Walme sind steiler auszufithren als das Hauptdach.

® Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise und ohne sichtbares Mauer-  Dachaufbauten,
werk gestattet, wenn eine andere Belichtung des Dachgeschosses nicht Dachflachenfenster,
mdglich ist. Dacheinschnitte sind verboten. Einzelne Dachflachenfenster bis Sonnenenergieaniagen
0,60 m2 Lichtflache sind gestattet, wenn sie sich ziegelbiindig in die Dach-
flache einfligen. Dachaufbauten und Dachflachenfenster diirfen mit ihrer
Vorderkante nicht vor die darunier liegende Fassade gestellt werden und total
1/4 der Fassadenlénge des obersten Geschosses nicht (ibersteigen.
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zugelassen, wenn sie als Dachhaut
ausgefthrt werden und sich harmonisch in das Dach einfigen. Auf die
Dachflache aufgesetzte Sonnenkollektoren und Solarzellen sind unzulassig.

® Die Baubehérde unterbreitet Baugesuche innerhalb der Ortsbildschutz- Begutachtung durch die Kantoriale
zone, welche das Orisbild betreffen, der kantonalen Denkmalpflege zur Denkmaipflege
empfehlenden Begutachtung. Bauwilligen wird empfohlen, bereits bei den
ersten Projektierungsschritten mit der Baubehdérde und der kantonalen
Denkmalpflege Fihlung aufzunehmen.

" Die Baubehorde kann nach Anhéren der kantonalen Denkmalpflege Ausnahmen
Abweichungen von diesen Bestimmungen sowie von den Vorschriften der
entsprechenden Zone bewilligen, wenn dies fir die Erhaltung und sinnvolle
Weiterverwendung eines Gebdudes oder aus Grinden des Ortsbildschutzes
noétig ist. Dabei dirfen keine schiltzenswerten nachbarlichen Interessen

verietzt werden.
§ 22 Bauzone mit Bauverbot (§36. 2 PBG) BAUZONE MIT BAUVERBOT BZB
(§§ 36 U. 119 PBG)
' Die Bauzone mit Bauverbot umfasst Grundstiicke oder Teile von Zweck

Grundstiicken innerhalb der Bauzone, die besonders exponiert liegen und aus
Grinden des Ortsbild- oder Landschaftsschutzes oder des Grundwasser-
schutzes nicht Gberbaut werden sollen. Sie ist einer Nutzungszone tiberlagert.

2 Die Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Grundnutzungs-
zone. Die Flachen diirfen in die Ausniitzungsziffer (anrechenbare Landflache)
eingerechnet, jedoch nicht mit Hochbauten (iberbaut werden.
Terrainverdnderungen sind auf das nétige Minimum zu beschranken. Sie sind
nur erlaubt, wenn sie natlrlich wirken. Stlitzmauern bis maximal 80 cm Héhe
sind zugelassen, wenn sie das Oris- und Landschaftsbild nicht
beeintrdchtigen. Vorbehalten bleiben besondere Bestimmungen allfalliger
weiterer Uberlagerungszonen.

ARGE Hch. Schacheamann, Baro fir Raumplanung, 458% Koitigkofen und ingenisurbiro Hemmann Tanner AG, 5000 Aarau Ausdruck 08.11.2013 tHS



ZONENREGLEMENT GRETZENBACH 9

§ 23 Landschaftsschutzzone LANDSCHAFTSSCHUTZZONE LS

{§ 36 PBG)
' Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung und Aufwertung der Zweck
typischen Landschaft sowie von besonders reizvollen gut einsehbaren oder
besonders naturnahen Landschaftsraumen.

2 Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, Ablagerungen und
Deponien sind unzuldssig. Unzuléssig ist auch die Erstellung von Treibhau-
sern, Folientunnel und dergleichen. Die typischen Landschafis-Elemente wie
Hecken, Bdume, Gehdlze, usw. sind zu erhalten und zu pfiegen.

® Der Bau von Erschliessungsanlagen, kleinerer Bienenhduser und Gestaltung
Weidunterstande ist gestattet, wenn diese zur Bewirtschaftung nétig oder auf
den Standort angewiesen sind.

ARGE Heh. Schachenmann, Biro fiir Raumplanung, 4581 Kuttigkofen und Ingenieurbiro Hermann Tanner AG, 5060 Aarau Ausdruck 06.11.2013 7 HS
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BESTIMMUNGEN FUR EINZELOBJEKTE

§ 24 Naturobjekte erhaitenswert

! Die im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Naturobjekte sind fir

das Orts- und Landschafisbild und fir die Erhaltung und Aufwertung eines
natiirlichen Lebensraumes fir Pflanzen und Tiere bedeutend. Sie sind nicht
geschuitzt, sollen aber nach Méglichkeit erhalten werden.

2 Eine Beseitigung soll nur nach Ricksprache mit der Umweltschutz-
kommission erfolgen. Abgehende Baume sollen nach Mdglichkeit - auf
freiwilliger Basis - mit gleichen oder dhnlichen standortheimischen Arten

ersetzt werden. Die Gemeinde kann sich an der Ersatzpflanzung kosten- und

arbeitsméssig beteiligen.

% Zustandig ist die Umweltschutzkommission.

§ 25 Gebéaude / Kulturobjekte geschiitzt

! Die im Zonenplan als geschitzt bezeichneten Kulturobjekte stehen
aufgrund ihres architektonischen, kulturelien oder historischen Wertes mit
ithrer Umgebung unter kantonalem Schutz. Es gilt die jeweilige Schutz-
verfligung.

2For Verdnderungen an geschitzten Kulturobjekten und an deren
Umgebung, insbesondere auch fiir die Erneuerung und Anderung von
Farben, Materialien, Details wie Fenster, Fensterldden, Tiren, Verputz,
Bedachung, Holzwerk efc. ist zuséatzlich zur Baubewilligung die Zustimmung
der Kantonalen Denkmalpflege erforderlich.

% Bauwilligen wird empfohlen, bereits bei den ersten Projektierungs-
schritten mit der Baubehérde und der kantonalen Denkmalpflege Fihlung
aufzunehmen.

§ 26 Gebiude / Kulturobjekte schiitzenswert

! Die im Zonenplan als schiitzenswert bezeichneten Kuiturobjekte sind
historische Kulturdenkmadler im Sinne von § 2 der kantonalen Kulturdenk-

maler-Verordnung. Sie stehen nicht unter Schutz, sollen aber als kulturhisto-
risches Erbe in ihrer urspringlichen Form sowie in ihrer Bausubstanz erhalten

werden.

2 Ein Abbruch soll nur erwogen werden, wenn eine Sanierung unverhalt-
nismassig ist. Er wird nur bewilligt, wenn die Freihaltung im Sinn der Zweck-

bestimmung ist, andernfalls nur mit der gleichzeitigen Bewilligung fur einen
mit dem Ortsbild vertraglichen Neubau, wenn dessen Ausflhrung finanziell
und zeitlich gesichert ist.

® Die Baukommission unterbreitet Baugesuche, die schitzenswerte
Kulturobjekte oder ihre unmittelbare Umgebung betreffen, der kantonalen
Denkmalpflege zur empfehlenden Stellungnahme.

4 Bauwilligen wird empfohien, bereits bei den ersten Projektierungs-
schritten mit der Baubehérde und der kantonalen Denkmalpflege Fihiung
aufzunehmen.

§ 27 Gebédude / Kulturobjekte erhaltenswert

' Die im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Kulturobjekte sind

ARGE Hch. Schachenmann, Béro fir Raumplanung, 4581 Kiittigkefen und Ingenieurblro Hermann Tanner AG, 5000 Aarai:
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wichtige, charakteristische Bauten von Gretzenbach, Sie sind fir das Orts-
und Landschaftsbild bedeutend. Sie sind nicht geschiitzt, sollen aber in ihrer
ursprilnglichen Erscheinung und Substanz méglichst erhalten werden.

2 Ein Abbruch soll nur erwogen werden, wenn eine Sanierung unverhalt-
nismassig ist oder er im dffentlichen Interesse liegt.

® Zustandig ist die Baukommission. Sie kann zur Beratung die kantonale
Denkmalpflege oder andere Fachleute beziehen.

* Bauwilligen wird empfohlen, bereits bei den ersten Projektierungs-
schritten mit der Baubehérde und der kantonalen Denkmalpflege Fuhlung
aufzunehmen.

ARGE Heh. Schachanmann, Biro fr Raumplanung, 4581 Kittigkafen und Ingenieurbiro Hermann Tannmer AG, 5000 Aarau

Abbruch

Zustandigkeit

Vorabklgrungen

Ausdruck 06.11.2013 /HS



12

ZONENREGLEMENT GRETZENBACH

HINWEISE AUF KANTONALE ZONEN {ORIENTIERUNGSINHALTE)
§ 28 Kantonale Schutzzonen {(Uferschutzzone)

! Es gelten die Bestimmungen der Kantonalen Natur- und Heimatschutz-
Verordnung

2 Bauten und bauliche Anlagen bedlrfen einer besonderen Bewilligung
des Bau- und Justizdepartementes.

§ 29 Kantonales Vorranggebiet Natur und Landschaft

! Das Vorranggebiet Natur und Landschaft bezweckt die Erhaltung und
Aufwertung 6kologisch wertvoller, vielfaltiger, erlebnisreicher Landschaften
und den Schutz der Lebensrdume von Pflanzen und Tieren.

2 Anzustreben ist eine naturnahe, dem Schutzziel angepasste
Bewirtschaftung.

% Das Vorranggebiet ist der Landwirtschaftszone, dem Wald oder ande-
ren Schutzzonen (berlagert. Es gelten somit zusaizlich die Bestimmungen
der jeweiligen Zone, soweit sie dem Zweck des Vorranggebietes Natur und
Landschaft nicht entgegenstehen.

* Das Schutzziel wird aufgrund von § 119bis PBG mittels Vereinbarun-
gen mit den Bewirtschaftern bzw. Grundeigentiimern sichergestellt. Darin
werden Bewirtschaftungsmassnahmen und allfallige Abgeliungen fiir natur-
schitzerische Leistungen festgelegt. Vorbehalten bleiben weitergehende
Schutzmassnahmen z.B. durch Einzelverfigung gemass § 122 PBG. Die
Koordination der Massnahmen erfolgt durch das Kant. Amt flir Raumplanung,
Abteilung Naturschutz.

§ 30 Archiologische Fundstellen

! Archaologische Funde und Fundstellen werden durch die Kulturdenk-
malerverordnung vom 19.12.1995 unmittelbar geschitzt. Vor Erteilen einer
Baubewilligung sind der Kantonsarch&oclogie alle Baugesuche zur Zustim-
mung einzureichen, die archdologische Funde betreffen kdnnten.

§ 31 Durch Abfille und Schadstoffe belastete Standorte
{Art. 32c und 34 USG)

! Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem
entsprechenden Kataster (nach Art, 23 TVA) verzeichnet, der im Verlauf der
Zeit in den "Kataster der belasteten Standorte” nach Art. 32c USG Uberfihrt
wird. Dieser Kataster wird beim Amt flir Umwelt AfU gefihrt und ist auch bei
der orilichen Baukommission vorhanden. Er gibt Auskuntft iber die
Belastungssituation an einem Ort und Uber die zu treffenden Massnahmen.

2 Bei Bauvorhaben auf "Durch Abfille belasteten Standorten" sind durch
die Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der kantonalen Abfaliverord-
nung {KAY) zu veranlassen. Anfallender Aushub ist entsprechend seiner
Belastung speziell zu verwerten oder zu entsorgen.

3 Alifallige Nutzungseinschrankungen in Gebieten mit schadstoff-
belasteten Bdden werden durch die zustadndige Amisstelle des Kantons
verflgt. Es gelten die Bestimmungen der kant. VO Gber die Abfélle, der VO
Uber die Sanierung belasteter Standorte und die VO Uber die Belastungen
des Bodens.

ARGE Hch. Schachenmann, Baro fOr Raumplanung, 4581 Kattigkefen und Ingenieurblro Hermann Tanner AG, 5000 Aarau
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ScHLUsS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 32 Ausnahmen AUSNAHMEN
( §§ 138 FF PBG; § 67 KBV)

! Bei ausserordentlichen Verhaltnissen kann die Baukommission Aus- Voraussetzungen
nahmen von einzelnen Vorschriften dieses Reglementes gewahren, wenn ihre
Einhaltung eine unverhaltnismassige Harte bedeutete und weder 6ffentliche,
noch schitzenswerte private Interessen verletzt werden.

% Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden, Aufiagen
die als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung auf Anmeldung der
Baukommission im Grundbuch angemerkt werden kénnen.

§ 33 Ubergangsbestimmungen UBERGANGSBESTIMMUNGEN

' Das Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in  Inkrafttreten
Kraft.

(' ?Es findet Anwendung auf alle Baugesuche, die zum Zeitpunkt des Hangige Gesuche
Inkrafttretens noch hangig sind.

3 Aufgehoben sind das Zonenreglement der Einwohnergemeinde Aufgehobene Bestimmungen
Gretzenbach vom 13.6.89 und alle Gemeindevorschriften, soweit sie mit dem
vorliegenden Reglement in Widerspruch stehen.

AUFLAGE- UND GENEHMIGUNGSHINWEISE

Das Zonenreglement wurde vom 7. Juni bis 6. Juli 2001 und 5. November bis 4. Dezember 2001 é&ffentlich
aufgelegt und am 18. Dezember 2001 vom Gemeinderat Gretzenbach genehmigt.

Die Anderung der Ausniitzungsziffer (AZ) fur die Wohnzone W3 lag in der Zeit vom 29. Méarz bis 30. April 2012
offentlich auf und wurde vom Gemeinderat am 15. Mai 2012 beschlossen

Fir die Gemeinde Gretzenbach
Der Gemeindeprasident fmm Die Gemeindeschreiberin

( ?4&_

Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 2003/755 vom 29. April 2003 genehmigt und mit diesem Datum in Kraft gesetzt.
Die Anderung der Ausniitzungsziffer fir die Wohnzone W3 wurde vom Regierungsrat mit RRB Nr. 2013/804 am
6. Mai 2013 genehmigt und in Kraft gesetzt.

Publikation im Amtsblatt Nr. 48 vom 2.9.711 .13

Der Staatsschreiber:

 oRARAARNEA .
S i S o
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ZONENREGLEMENT GRETZENBACH: SCHEMA DER ZONENVORSCHRIFTEN

1 2 3 A 5 [ 7
_ o GZ GH GL AZ AZ AZ GFZ ES' Lam-
Zonen- | Bestim Geschoss- | Gebdude- | Gebdude-| Regel Bonus Bonus Grinfid- | empfindlich
schema mung zahl hohe max. | ldnge max.| (Wohnen) | (Verdichtet) | (Altbauten} | chenziffer | keitsstufe
Zone |sieheauch| 816 KBV | '§18 KBV | §21 KBV | §37 KBV | §3Abs.2 | § 3 Abs. 3 | .§36 KBV /| At 43 LSV
§/Reglem.:| - §17 KBV .| §19 KBV | fi 0| 838 KBV [-iZR <l ZR G "8 TZR 5| § 2 Abs. 2
E2 | §92 1-2G 7.00 m 25m 0.30 . 20% 40% i
(H4.50m)?
W2 122G 7.50m 30m 0.30 0.05 20% 40% i
w2d | §10ZR| 26 7.50 m 30m 0.40 0.05 20% 40% n
“§30 PBG
W3 ‘§10ZR | 3G 10.50 m 40m 0.70 - bis2G: 20% | 40% i
‘§30 PBG | siehe §3° 36: 0%
K2 [ §811ZR 26 7.00m 40m 0.60 - bis 26: 20% | 40%; pro 1"
§31PBG | siehe §3° (W 0.40) 3G: 0% | Baumdom2
G(W) | §12ZR | 126G 7.50m - 0.50 - 0.05 30%; pro i
§32PBG - (W 0.30) Baum 40m2
A1(..) §13ZR || frei gemass - - - - 20%; pro v
§33 PBG Zonenplan Baum 40m2
A2(...) | §18ZR | frei gemass - - - - 20%: pro i
§33PBG Zonenplan Baum 40m2
EN :'-."14'Z_R =1 Bauten und Anlagen des KKG gemdéss Bundesgesetz fiber die friedliche Verwendung it
§3_62._:PBG der Kernenergie und den Strahlenschutz. Andere analog Zone A1.
OBA/OA| §152ZR | 1-3G 10.50 m - - - - - OBA Il
‘§34PBG:| OA1G | OA450m; OA40m OA 1l
SBP | §16ZR |Nurnétige Unterhaltsmassnahmen erlaubt sowie Bauten und Anlagen, die dem it
§36% PBG | Zonenzweck dienen, Aufsicht und Unterhalt durch die Spezialkommission Ballypark.
WSZ | §17ZR 1G 3.00 m |Landwirtschaft, Garten oder Park. Tierhaltung erlaubt. it
i Bauten nur soweit nétig. Keine Terrainverdnderungen.
R ‘818 ZR | Bis zur Umzonung in eine Bauzone im Nutzungsplanverfahren gelten § 8 ZR und die i
:§27 PBG | kant. Bestimmungen fir das Bauen ausserhalb der Bauzone (§ 38 und 3gbe PBG).
LW §19ZR | 126 7.50m | Es gelten § 37°° PBG und die Bestimmungen fir das Bauen Ht
§37°° PBG. ausserhalb der Bauzone (§§ 38 und 38°° PRG u. § 8 ZR).
UBERLAGERUNGSZONEN (Ubrige Vorschriften siehe Grundnutzungszone)
GWS | '§20ZR |Exakte Abgrenzung siehe Schutzzonenplan. Die zuléssige Nutzung ergibt sich aus den Schutz-
§242;PBG zonen-Reglementen. In der Zone 1 ist die Nutzung stark eingeschrénkt. Es besteht ein Bauverbot.
OBS | §21ZR " |Siehe Vorschriften der Nutzungszone. Typologische Einpassung von Bauten, Anlagen. Erhaltung
§24?--_EB_G._ von Granstrukturen. Minimale Terrainverdnderungen. Begutachtung durch die Denkmalpflege.
BZB '§22 ZR ": Ausnltzung geméass Grundnutzungszeone, jedoch keine Hochbauten. Terrainverdnderungen
§242;P.BG minimal. Stlitzmauern maximal 80 cm hoch.
IMS '§ 13 ZR | Immissionsschutzstreifen in Arbeitszonen an der Grenze zu Zonen mit Wohnnutzung. Standort-
§242.-F_’_BG' gerecht mit Strduchern zu bepflanzen und zusatzliche Immissionsschutzanlagen soweit nétig
LS ‘:§ 23 ZR | Keine Bauten, bauliche Anlagen und Deponien ausser ndtige standortbedingte Kleinbauten.
§24° PBG Erhaltung von Griinstrukiuren.
Abkiirzungen

(W) Max. Ausniitzungsziffer fUr reine Wohnnutzung
MFH Mehrfamilienhaus (mehrere Wohnungen im gleichen Geb#ude)

RH Doppel-, Reihen- oder Atriumhaus (pro Parzelle nur 1 Wohnung)
ZR Zonenreglement der Gemeinde Gretzenbach

Geb#udeldnge: Ohne eingeschossige Gebdudeteile.

BR Baureglement der Gemeinde Gretzenbach
PBG Kantonales Planungs- und Baugesetz
KBV Kantonale Bauverordnung

NHV Kantonale Natur- und Heimatschutzverordnung
LSV Lérmschutzverordnung des Bundes

Bei gemischter Nutzung darf fir das Wohnen maximal die in Klammer gesetzte AusnUtzung beansprucht werden.

Geschosszahl: In der Zone W3 auch Mindest-Geschosszahl fir die; Hauptbauten. Nebenbauten u. Ausnahmen = § 3. Abs. 4

Mehrausnltzung for Mehrfamifienhduser (MFH) sowie Doppel-, Reihen- und Atriumh#user (RH). Reihen- und Atriumh&user pro zusam-

mengebaute Seite. Als zusammengebaut gelten Seiten, wenn sie als éffnungslose Brandmauern auf der Grundstitcksgrenze stehen.

Abstufungen sind im Zonenplan dargestellt.

ARGE Heh. Schachenmann, Biro fir Raumplanung, 4581 Kittigkofen und Ingenieurblro Hermann Tarner AG, 5000 Aarau

Gebdudehthe am Hang: Bei Hanglagen tber 20% Neigung in der Zone E2 betrigt die bergseitige Gebiudehthe 4.50 m.

Ausdruck 05.11.2013 1 HS

Ausnahmsweise bewilligte Mehrausniiizung beim Ausbau von Geb&uden, die bei Inkraftireten dieses Reglementes bestanden.
Berechnungsart der Griinfliche siehe § 7 ZR und § 36 KBV.
Die L4rmempfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordniung (LSV) vom 15.12.86 gilt grundsétzlich fiir die gesamte Zone. Auf- und




