Einwohnergemeinde Grindel

Reglement Nr. 8.2 Zonenreglement
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Gestiitzt auf §133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und §1 der
Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Grindel
die nachfolgenden Bestimmungen.

§1 Zoneneinteilung

Unterteilung Das Gemeindegebiet von Grindel ist geméss Zonenplan und Ge-
samtplan in folgende Zonen (und Gebiete) unterteilt:

w2 Wohnzone 2 Geschoss

W2a Wohnzone mit eingeschrankter Firsththe
K Kernzone

KA Anschluss an Kernzone

G Gewerbezone

OeBA Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen
L Landwirtschaftszone

R Reservezone Wohnen

U Uferschutzzone

S e R S R O
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Wohnbauten sowie nichistérende Gewerbe- und Dienstleistungs-

§2 ZoneW2 = wohnzone
Zweck Wohnzone 2 Geschoss.
Nutzung
betriebe.
Bauweise Es gilt die offene Bauweise.
Baumasse Geschosszahl
Fassadenhéhe
Gebaudeldnge
Grinfiachenziffer
Ausnitzungsziffer
Gestaltung Dachformen von Hauptbauten
Dachneigung von Hauptbauten
Dachaufbauten
Bedachungsmaterial und -Farbe
Antennen

Solarzellen und
Photovoltaik

Larm-Empfindlich-
keitsstufe

Zone W2a

max, 2G
max. 7.50m
max. 20.00m
mind. 40 %
max. 40%

Satteldach, Walmdach, Pultdach,
Flachdach

mind. 25° beidseitig gleiche Neigung
Zuigdssig gemass §64 KBV

offen

Parabolantennen sind unauffallig zu platzieren.

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind soweit zul3ssig, als das
Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sind blendfrei zu platzieren.
Gemdss Regierungsratsbeschluss Nr. 2014/1023 vom 10. Juni 2014.

ES Il (gemass eidg. Larmschutzverordnung LSV)

 Wohinzone mit eingeschrénkter Firsthshe

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Gestaltung

Wohnzone mit eingeschrankter Firsthéhe

Wohnbauten sowie nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-

triebe.
Es gilt die offene Bauweise.

Geschosszahi
Fassadenhdéhe
Gebaudelange
Firsthdhe
Firstlange
Grunfiichenziffer
Ausnitzungsziffer
Ausnltzungsziffer

Dachformen von Hauptbauten
Dachneigung von Hauptbauten

Dachaufbauten
Bedachungsmaterial und -Farbe

max. 26
max, 7.50m
max. 20.00m
1)

2)

mind. 40 %
mind. 25 %
max. 40%

Satteldach, Walmdach, Pultdach,
Flachdach

mind. 25° beidseitig gieiche Neigung
zuldssig gemass §64 KBV

offen
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§4

Zone K

Antennen

Solarzellen und
Photovoltaik

Bemerkungen

Larm-Empfindlich-
keitsstufe

Parabotlantennen sind unauffallig zu platzieren.

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind soweit zuldssig, als das
Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sind blendfrei zu platzieren.
Geméss Regierungsratsbeschluss Nr. 2014/1023 vom 10. Juni 2014,

1) Der First darf nicht héher sein, als die Fensterbristung der
Klassenzimmer im Obergeschoss des Schulgebiudes.

2) Der First darf nicht lénger als 8,00 m sein, wenn dieser
parallel zum Hang verlduft,

ES I (gemass eidg. Larmschutzverordnung LSV)

_Kernzone

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Gestaltung

Stellung

Dachformen

Bedachung

Dachvorspriinge

Erhaltung des Orts- und Strassenbildes, Schutz der geschichtlichen und
architektonisch wertvollen Bauten mit ihrer Umgebung, sorgféltige Ein-
ordnung von Um- und Neubauten.

Wohnbauten, Laden, Gastwirtschaftsbetriebe und nichtstérende, dem
Charakter der Zone entsprechende Kleingewerbe und Dienstleistungsbe-
betriebe.

Samtliche bauliche Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone unter-
zuordnen und sich namentlich hinsichtlich Stellung der Baukérper, Pro-
portion, Massstéblichkeit, Volumen, Bauart, Form, Dachform, Gestaltung,
Materialwahi und Farbgebung ins traditionelie Orts- und Strassenbild und
die Dorfstruktur einzufiigen.

Geschosszahl max. 2G
Fassadenh&he max. 7.50m

Abgestimmt auf das Orisbild (umgebende Gebaude, Ortsstruktur, Ge-
lénde). Entlang von Gestaltungsbaulinien gemass Erschliessungsplan
giit fur Neu- und Anbauten die Anbaupflicht.

Erlaubt sind die bestehenden, ortstypischen Dachformen in der Regel
Satteldach mit beidseits gleicher Neigung). Die minimale Dachneigung
betragt im Minimum 40° (a.T.).

Ziegel in roter oder brauner Farbe. Die Form der Bedachung ist auf die-
jenige der Nachbargebaude abzustimmen.

Die Dachvorspriinge haben sich beziiglich Ausmass und Gestaltung an
der bestehenden Bebauung zu orientieren (Traufe mind. 60 cm, Ort
mind. 25 cm). Die Traufe darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen
werden.
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Dachaufbauten

Dacheinschnitte

Fassaden

Umgebung

Antennen
Solarzellen und
Photovoltaik

Denkmalipflege

Ausnahmen

Larm-Empfindlich-

Keitsstufe

Es sind vereinzelte, kleine Dachaufbauten in Form von Lukarnen oder
Schleppgauben zuléssig. Dachaufbauten sind auf ein Minimum - zu be-
schrénken. Dachflachenfenster sind auf das absolut notwendige Minimum
zu beschranken. Grosse max. 0.80 m2 — und sind regelmassig anzuord-
nen. Geméss KVB § 64.

Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zulédssig.

Es sind traditionelle Baumaterialien wie Stein und Holz sowie Verputz in
ortsliblichen Strukturen und Farben zu verwenden. Fir gut gestaltete
neue Elemente kdnnen auch neuzeitliche Strukturen und Materialien be-
willigt werden, sofern sie die Anforderungen nach Abs. 3 (Bauweise) er-
fillen.

Vorgéarten und Vorplétze sind in traditioneller Art zu erhalten oder zu ge-
staiten. Als Beldge sind Natursteinpflaster, Mergel, Kies oder passende
Verbundsteine zugelassen.

Einfahrisrampen in Tiefgaragen sowie freistehende Garagenbauten dir-
fen strassenseitig nicht stérend wirken.

Parabolantennen sind unauffallig zu platzieren.

Sonnenkoliektoren und Photovoltaik-Anlagen sind soweit zuldssig, als das
Orisbild dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sind blendfrei zu platzieren.
Gemdss Regierungsratsbeschluss Nr. 2014/1023 vom 10. Juni 2014,

Die Baukommission hat samtliche Baugesuche in der Kernzone der Kant.
Denkmalpflege zur Stellungnahme einzureichen.

Der Bauherrschaft wird empfohlen, Neu- und Umbauprojekte friihzeitig
mit der Kant. Denkmalpflege abzusprechen.

Die Baukommission kann Abweichungen von den Gestaltungsbestim-
mungen gestatten, wenn dadurch eine im Interesse des QOrisbildes (tber-
zeugende Losung realisiert werden kann und wenn weder iberwiegende
¢ffentliche noch nachbariiche Interessen entgegenstehen.

ES ll (geméss eidg. Larmschutzverordnung LSV)

Zweck Ubergang Kernzone zu Wohnzone

Nutzung Wohnbauten sowie nichtstérende Gewerbe- und Dienstieistungs-
betriebe.

Bauweise Es gilt die offene Bauweise.

Baumasse Geschosszahl max. 2G
Fassadenhthe max. 7.50m
Geb&udeldnge max. 20.00 m
Grinflachenziffer mind. 40 %
Ausnutzungsziffer mind. 25 %
Ausniitzungsziffer max. 40%
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§6

Zone G

Gestaltung

Umgebung

Antennen
Solarzellen und
Photovoltaik

Larm-Empfindlich-
Keitsstufe

Dachformen von Hauptbauten Sattel- und Walmdacher

Dachneigung von Hauptbauten mind. 30° beidseitig gleiche
Neigung

Dachaufbauten zuléssig gemass §64 KBV

Bedachungsmaterial- und Farbe  Ziegel und Faserzementplatten
Farbe: rot oder braun

Die nicht berbauten Flachen sind moglichst naturnah zu gestalten. Ent-
lang der Zonengrenze ist der Bereich des Zonenabstandes mit einheimi-
schen Strauchern zu bepflanzen.

Parabolantennen sind unauffallig zu platzieren.

Sonnenkoliektoren und Photovoltaik-Anlagen sind soweit zuléssig, als das
Orisbild dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sind blendfrei zu platzieren.
Gemass Regierungsratsbeschluss Nr. 2014/1023 vom 10. Juni 2014.

ES Il (geméss eidg. La&rmschutzverordnung LSY)

‘Gewerbezone

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Gestaltung

Umgebung

Antennen
Solarzellen und
Photovoltaik

Léarm-Empfindlich-
keitsstufe

Gewerbezone mit eingeschrankter Wohnnutzung.

Massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungshetriebe sowie
betriebsnotwendige Wohnungen.

Es gilt die offene Bauweise.

Geschosszahl max. 2G
Fassadenhsthe max. 7.50m

Dachneigung von Hauptbauten Satteldach, Walmdach, Pultdach,
Flachdach mind. 15° beidseitig glei-
che Neigung

Bedachungsmaterial und -Farbe  offen

Die nicht {berbauten Flachen sind méglichst naturnah zu gestalten. Ent-
lang der Zonengrenze ist der Bereich des Zonenabstandes mit einheimi-
schen Strauchern zu bepflanzen.

Parabolantennen sind unauffailig zu platzieren.

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind soweit zuldssig, als das
Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sind blendfrei zu platzieren.
Gemass Regierungsratsbeschluss Nr. 2014/1023 vom 10. Juni 2014,

ES Il (geméss eidg. Larmschutzverordnung LSV)
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Zone 0BA'

Zweck
Nutzung

Baumasse

Gestaltung

Antennen

Solarzellen und
Photovoltaik

Larm-Empfindlich-
keitsstufe

Sicherung der fur 6ffentliche Aufgaben benétigten Flachen.

Offentliche und dffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.

Geschosszahl max. 26
Fassadenhdhe max. 7.50m
Grinflachenziffer mind. 40 %
Uberbauungsziffer max. 50 %

Dachneigung von Hauptbauten Satteldach, Walmdach, Pultdach,
Flachdach mind. 15° beidseitig glei-
che Neigung

Bedachungsmaterial und -Farbe  offen

In der Zone OeBA im Bereich Kirche (GB Nr. 493, 495, 794) gelten
die Gestaltungsvorschriften der Kernzone.

Parabolantennen sind unauffallig zu platzieren.

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind soweit zulassig, als das
Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sind blendfrei zu platzieren.
Gemass Regierungsratsbeschluss Nr. 2014/1023 vom 10. Juni 2014.

ES Il (gemass eidg. Larmschutzverordnung L.SV)

Landwirtschaftszone

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fur die Landwirtschaft und die
Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur- und Landschaft.

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige Nutzung in den Berei-
chen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemiise- und Obstbau und Uber-
wiegend bodenabhéngig produzierender Gartenbau mit Erhailt und/oder
Schaffung der notwendigen 6kologischen Ausgleichsfiachen. Betriebe fir
gewerblich-industrielle Tierhaltung ohne eigene Futterbasis, Glashaus-
gartnereien, usw. sind nicht erlaubt. Fur die Zulassigkeit von Bauten und
Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen von RPG und PBG.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an orisiiblichen Bauformen
zu orientieren. Die Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung,
Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschafts-
bild einzufigen (Grindel liegt in der Juraschutzzone). Es ist ein in Abwéa-
gung samtlicher Interessen optimaler Standort zu wahlen.

Geschosszahl max. 2G
Fassadenhoéhe max. 7.50m
Fassadenhthe Silos max. 12.00m
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Gestaltung Dachformen von Hauptbauten Sattel- und Walmdéacher
Dachneigung von Hauptbauten mind. 30° beidseitig gleiche Neigung
Dachvorsprung Traufe mind. 60 cm
Dachvorsprung Ort mind. 40 cm
Dachaufbauten zuldssig

Bedachungsmaterial und -Farbe  Ziegel- und Faserzementplatten
rot oder braun

Silos Silos sind méglichst unauffallig zu plazieren und je nach Umgebung in dun-
kelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten. Firmenanschriften
sind nicht zulassig.

Antennen Parabolantennen sind unauffallig zu platzieren.

Solarzellen und Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind soweit zulassig, als das
Photovoltaik Ortsbild dadurch nicht beeintréchtigt wird. Sie sind blendfrei zu platzieren.
Gemass Regierungsratsbeschluss Nr. 2014/1023 vom 10. Juni 2014.

Ausnahmen Ausnahmen sind beziglich Stellung, Dachform und Dachneigung bei An-
und Nebenbauten moglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht stark in
Erscheinung treten sowie bei vorbestehenden anderen Bauformen. Bei
der Festlegung der Baumassen sind auch die besonderen Anforderungen
und Bediirfnisse der landwirtschaftlichen Bauweise zu berticksichtigen.

Besondere Das Lagern von landwirtschaftlichen Geraten, Maschinen und Fahrzeugen,

Bestimmungen sowie das Lagern von Produkten wie Heu-, Stroh- und Siloballen inner-
halb und ausserhalb des Baugebietes ist nur in unmittelbarer Umgebung
von Bauten, oder in den dafir vorgesehenen Geb&uden gestattet.

Larm-Empfindlich- ES lli (gemass eidg. Larmschutzverordnung LSV)
Keitsstufe

§9 ZoneR

_Reservezone Wohnen

Zweck Reserve fir eine alifallig spatere Erweiterung der Wohnzone in siedlungs-
politisch ginstiger Lage bei ausgewiesenem Bedarf.

Besondere Fur die Zuweisung von Land der Reservezone zur Wohnzone ist das
Bestimmungen ordentliche Nutzungsplanverfahren nach §15f PBG durchzufithren.
§10 Zone U Uferschutzzone (komminale)
Zweck Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standort-gerech-
ter Ufervegetation und Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und An-
lagen.

Bauten, Anlagen  Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her

Verdanderungen einen Standort am Ufer erfordern, unzuldssig. Dies gilt auch fir Terrain-
Verénderungen und Verénderungen der Ufer, soweit solche nicht der
Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt der
Gewaésser dienen.



Einwohnergemeinde, 4247 Grindel

Reglement Nr. 8.2 Seite 8 von 10

Generelle Vor-
Schriften

Geschiitzte Objekte

Erhaltenswerte
Objekte

Archéologische
Fundstellen

Baugesuche, die kantonal geschiitzie Objekte betreffen, sind der kanto-
nalen Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die schitzenswerte
oder erhaltenswerte Objekte betreffen, zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten. Bauliche Massnahmen an solchen Objekten sind moglichst friihzeitig,
d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Denkmalpflege und der Bau-
kommission abzusprechen. Bauvorhaben bei solchen Objekten veriangen
eine entsprechend anspruchsvolle Gestaltung.

Die im Zoneplan als geschutzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres
architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschiuss
des Regierungsrates geschiifzt. Sie sind entsprechend der Schutzverfii-
gung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist.
Alle Verénderungen bedlrfen der Genehmigung der kantonalen Denk-
malpflege, insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Far-
ben, Materialien und Details wie Fenster, Fensterladen, Tiren, Verputz,
Bedachungen, Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmal-
pflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufiihren, Details sind je-
weils vor der Ausfiihrung mit ihr abzusprechen.

Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt
es sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil
einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Orisbild Bedeutung zu-
kommt. Sie sollen wenn immer mdéglich in Stellung, Volumen und dusserer
Erscheinung erhalten werden. Bei einem Umbau sind allenfalls notwen-
dige, dem Orisbild angepasste Verbesserungen anzustreben. Im Falle ei-
nes unvermeidlichen Abbruches solfl mdglichst gleichzeitig ein bewilli-
gungsfahiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausfiihrung gesichert ist. In
diesem Fall sind fiir den Neubau Stellung und Volumen (Fassadenflucht,
Geschosszahl, Firstrichtung) des urspriinglichen Geb&udes grundsitzlich
zu (bernehmen. Allfdliige Abweichungen dirfen nicht zu einer Beein-
trachtigung der zugehdrigen Hausergruppen flilhren.

Durch die Kulturdenkmélerverordnung vom 19.12.1995 werden die archa-
ologischen Funde und die archéologischen Fundstellen unmittelbar ge-
schiitzt (§ 5). Vor Erteilen der Baubewilligung sind der Kantonsarchiolo-
gie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen, die sich auf ge-
schitzte archéologische Fundstellen und deren Umgebung beziehen (§
17).
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§ 12 Durch Abfille belastete Standorte

Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem ent-
sprechenden Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfallverordnung
vom 10. Dezember 1990 verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Ka-
taster der belasteten Standorte nach Art. 32¢ des Bundesgesetzes (ber
den Umweltschutz Gberfiihrt wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen
Amt fur Wasserwirtschaft (AWW) gefiihrt und ist auch bei den &rtlichen
Baukommissionen vorhanden. Der Kataster gibt Auskunft Uber die Belas-
tungssituation an einem Ort und Gber die zu treffenden Massnahmen. Fir
alle mit Abfallen belasteten Standorte gilt, dass bei Bauvorhaben durch
die Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der kantonalen Verordnung
{iber Abfalle vom 26. Februar 1992 zu veranlassen sind und anfallender
Aushub entsprechend seiner Belastungen speziell zu verwerten oder zu
entsorgen ist.

§13 Landschaftsschutzzone (PBG P 36)

§14

Zweck

Nutzung

Bauten, Anlagen

Landschafts-
Elemente

Ausnahmen

Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschaftskammern von
Grindel mit ihren Wiesen, Weiden, Ackern, Hecken, Feld- und Bachgehal-
zen, Waldrandern und natirlich fliessenden Bachen.

Grundnutzung ist Landwirtschaft (= Landwirtschaftszone). Die ordentliche
Landwirtschaftliche Nuizung bleibt gewahrleistet.

Bauten, bauliche Anlagen Terrainverdnderungen, neue Entwésserungen
sowie alle anderen landschaftsverandernden Massnahmen sind unzulés-

sig.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Gehdlze,
Bachidufe usw. sind ungeschmalert zu erhalten.

Ausnahmen bez. Abs.3 sind fir kleinere Bienenh&uschen und Weidunter-
stéande mdglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den
beanspruchten Standort angewiesen sind. Ferner fiir Entwéssrungen o-
der d@hnlichen Massnahmen zur Verhinderung von Rutschungen.

Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft

Zweck

Nutzung

Vereinbarung

Erhaltung und Aufwertung von vielfaltigen, erlebnisreichen Gebieten mit
ihren typischen Lebensrédume fir Tiere und Pflanzen. Detaillierte Ziele
sind im Naturkonzept beschrieben.

Gemass Grundnutzung Landwirtschaftszone, soweit nicht durch eine Ver-
einbarung nach Abs.3 anders geregelt.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit Bewirtschaftern
und Grundeigentimern anzustreben. Darin werden Bewirtschaftungs-
massnahmen und allfdllige Abgeltungen fur naturschiitzerische Leistun-
gen festgelegt. Die Koordination mit Massnahmen des Bundes und des
Kantons ist durch die vom Gemeinderat bestimmte Instanz sicher zu stel-
len.
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§ 15 Schlussbestimmungen

Inkrafttreten 1) Mit dem Inkrafttreten der vorliegenden Anderung bleiben
samtliche Bestimmungen, die vorliegend nicht geandert werden,
in Kraft. Dies gilt demnach auch fiir das Zonenreglement vom
30. April 2002.

2) Das geénderte Zonenreglement tritt mit der Genehmigung des
Regierungsrates resp. der Publikation des Beschlusses im Amts-
blatt in Kraft.

Offentliche Auflage vom 07.Juli 2016 bis 07. August 2016.

Genehmigt durch den Gemeinderat am 4. Juli 2016

Publikation im Amtsblatt
Nr. £ vom 03,03, /f?—



