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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VOM

3. Juli 1981  Nr. 3785

Seit der Eroffnung der Nationalstrasse N 1 im Jzhre 1967 betreibt
die Mobil 0il AG, Picassoplatz 4, Basel, auf dem Rastplatz Gunzgen

Nord eine Tankstelle mit Restaurant und Kiosk. Beniitzungsrecht und
Zinsmodalitédten sind in einem Baurechtsvertrag mit dem Staat Solo-
thurn geregelt. In einer Vertragserginzung vom Jahre 1971 wurden die
BegrenZung der Baurechtsfliche bereinigt sowie die Unterhaltsfragen

prézisiert.

Im Laufe der Zelt erwiesen sich sowohl die Parkplétze als auch der
Restaurationsbetrieb als zu klein, so dass die Mobil 0il AG beab-

gichtigt, den Rastplatz angemessen zu erweitern. Das entsprechende

Baugesuch konnte bereinigt und durch die kantonalen Fachinstanzen

sowie von der Baukommission Gﬁhégén genehmigt werden. Das Projekt

sieht einen lLarmschutzdamm entlang der neuen Begrenzung des Rast~

platzes vor, der fir einzelne Hiuser in der unmittelbaren Umgebung
einen wirksamen Immissionsschutz gewBhrleistet. Zudem soll eine

grossere Flache ndrdlich des Dammes aufgeforstet werden.

Flir die Erweiterung des Rastplatzes muss von Landwirt Heinrich Hummel
ab seinem Grundstiick "Spitzriti" eine Fliche von 99 ar 21 m2 durch
den Kanton erworben werden. Die Finanzierﬁng filr den Landerwerb und
den Ausbau des Rastplatzes ist in einer besonderen Vereinbarung
zwischen der Mobil 0il AG und dem Staat Solothurn festgelegt und mit
RRB Nr. 1265 vom 10. Mirz 1981 genehmigt worden.

Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Rastplatzes milssen u.a. auch
die Form und die Grosse der Baurechtsfliche den neuen Verhiltnissen
angepasst werden. Sodann ist es notwendig, die Unterhaltspflichten

entsprechend den mehrjdhrigen Erfahrungsn neu zu formulieren.
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Die erwghnten Aenderungen bedingen eine teilweise Erginzung des ur-
springlichen Baurechtsvertrages von 1967. Die seinerzeitige Vertrags-—
erganzung vom 25. September 1971 f811lt ginzlich dahin. Die den ver-
dnderten Verhdltnissen angepassten Bedingungen werden nun in einem

Zusétzvertrag zwischen der Mobil 0il AG und dem Staat Solothurn ge-

regelt. Der neue Inhalt des Baurechts ist im Grundbuch bei den be-
treffenden Grundbuchnummern nachzutragen; bei den Grundbuchbelegen
ist auf diegsen Nachtrag zu verweisen. Ebenso/ist im Begriindungsver-

trag vom 21. Scptember 1967 auf diesen Nachtrag hinzuweisen.

Das Bau-Departement beahtragt die Genehmigung dieses Zusatzvertrages,

@

Dieser lautet wie folgt:
" : ZUSATZ~-VERTRAG

zum Baurechtsvertrag vom 21. September 1967
(Begrindungsvertrag) mit Erginzung vom 25. November 1971

zwischen

S taat Sélothurn, vertreten durch das Bau-Departcment

und _
Pirma M o b i1 0 i 1 (Switzerland), nachstechend Mobil genannt,

Aktiengesellschaft mit Sitz in Basel, vertreten durch die
Herren R. Thle, General Manager und A, Stauber

I

Der Erginzungsvertrag vom 25. November 1971 wird aufgehoben und durch
nachstehende Bestimmungen ersetzt: \

1. Die Baurechtsfldche wird in Form und Grosse dem Erweiterungspro-
jekt 1980/81 der Mobil zweckdienlich angepasst. Massgebend ist
der Situationsplan des Ticfbauamtes Nr. 89/9 vom 10. Juni 1981 im
Masstab 1:1000, der integriererider Bestandteil dieser Vereinbarung
bildet. Das genaue Mass der neuen Baurechtsflidche wird nach Fer-
tigstellung der Neuanlage durch den zustindigen Geometer, nach
Augenschein der beiden Parteien, vermessen und in einem Mutations-
plan festgehalten. Die entsprechenden Kosten tridgt die Baurechts-
nehmerin.

2. Die Mobil duldet wdhrend der Dauer des Baurechtes den Bestand der
auf dem Ostlichen Teil der Baurechtsflidche crstellten offentlichen
Parkplitze.

Die Mobil rdumt dem Staat auf sdmtlichen Verkehrswegen (Fahrstrei-
fen) innerhalb der Baurechtsfliche ein unbeschrinktes Geh- und
Fahrrecht ein. '

Eine Eintragung in das Grundbuch hat nicht zu erfolgen.




3. Sofern die Mobil das Baurechtsareal fiir weitere Anlagen und Bauten
bendtigt, dirfen die darauf stehenden 61 Sffentlichen Parkplitze
und die dazu dienenden Verkehrswege nur im Einvernehmen mit dem
Staat Solothurn verlegt werden. Die durch die Verlegung entstehen-
den Kosten. gehen zu Lasten der Mobil,

Die dem Betrieb dienenden 11 Parkplitze auf der nordwestlichen
Seite der Baurechtsfléche dirfen dem Zweck nicht entfremdet werden.
Eine Verlegung derselben darf ohne Zustimmung des Staates Solo-
thurn nicht erfolgen.

1I

Der Baurechtsvertrag (Begriiniuigsvertrag) vom 21. September 1967
wird in folgenden Punkten gedndert bzw. crgidnzt:

4. Art. 2, Abs. 3, wird wie folgt crginzt:
Die durch dic Vergridsserung des Betriebes und der Parkplatze be-
dingten Erginzungen und Erweitcrungen sdmtlicher Werkleitungen
(Kanalisation, Wasser, Elektrizitst, Telefon, ev. Gas) innerhalb
und ausserhalb der Baurechtsfliche gchen zu Lasten der Mobil.
Sollte die Kapazitit der Eindolung des Boningerbaches sowie des
offencn Bachlaufes zur Aare den durch die Erweiterung der Park-
platzanlagen bedingten, zusdtzlichen Meteorwassermengen nicht ge-
niigen, wird die Baurecchtsnchmerin verpflichtet, eine anderc Losung
fir die Abfihrung oder eine Zuriickhaltung der zusdtzlichen Wasser-
mengen zu sorgen. Der Staat kann, sofern es diec Interessen recht-
fertigen, an diese Aufwendungen einen Beitrag aus Nationalstras-~
senmitteln bis zur HElfte der Aufwendungen leisten.
Die Erweiterungcen und Anpassungen der Tankstellenanlagen, Restau-
rationsbetriebe, des Shops, der Parkplétze, Fahrstreifen und Griin-
rabatten innerhalb der Baurechtsfliche sind Sache der Mobil.
Fir Projektierung und Bau dieser Erweiterungen und Anpassungen
gind die "Verordnung des EDI vom 3., Dezember 1973 iliber Technische
Richtlinien und Empfchlungen fiir den Bau und Betrieb von Nebenan-
lagen" sowie die cinschldgigen Normen des SIA und des VSS (insbe-
sondcre SNV 640 603%) verbindlich, ebenso die Normen iiber bauliche
Vorkehren fir Gehbehinderte.

5. Art. 4, Neufassung der Abs. 1 und 2
Abs., 1 wird aufgehoben und lautet necus
Das Baurecht wird um 10 Jahre verlingert und davert bis zum 29.
Dezember 2007. Die Verlingecrung wird wirksam mit der Eintragung
in das Grundbuch.

Abs. 2 wird aufgehoben und lautet neu:

Der Stzalt rdumt der Mobil das Recht ein, diescn Vertrag vor Ablauf
der Frist gem#ss Abs. 1 hievor fir eine weitcre Vertragsperiode
von 10 Jahren zu den gleichen Bedingungen verlingern zu lassen.
Sofern die Mobil von dicsem Recht Gebrauvch macht, hat sie dies
spdtestens ein Jahr vor Ablauf dicses Vertrages dem Staat Solo-
thurn bekannt zu geben. Der Staat Solothurn verpflichtet sich,

der Vertragsverlingerung in einer Sffentlichen Urkunde vor Ablauf
dicses Vertrages zuzustimmen. :




6. Art. 5, Abs. 3 und 4 werden durch folgende neue Bestimmungen er-
setzte _
Nebst dem vereinbarten, festen j8hrlichen Baurechtszins hat die
Mobil dem Staat Solothurn eine zusitzliche variable Vergiitung von
2 Rappen pro Liter des Treibstoffumsatzes, soweit er 1,5 Mio.
Liter pro Jahr ibersteigt, zu entrichten. Ab 1. Januvar 1983 lei-
stet die Mobil eine garantierte minimale Vergitung an den Staat
Solothurn auf der Bagsis eines totalen Jahresumsatzes von 3,5 Mio,
Liter. Die auf dem vereinbarten Umsatz festgelegte Vergiitung ist
jeweils 30 Tage nach Abschluss cines Kalenderjahres fallig.
Dem Staat Solothurn steht das Recht zur Einsicht in die Unterlagen
zu, aus welchen der Umsatz der Tankstelle ermittelt wird. Falls
der jghrliche totale Treibstoffumsatz aus unvorherschbaren Grinden
oder Ereignissen unter 2 Mio., Liter absinkt, fdllt die Garantie-
verpflichtung dehin.

7. Art. 6, Abs. 2, 3 und 4 werden aufgchoben und lauten neus (
Ueber den Unterhalt der Anlagen wird folgende Regelung vereinbart:
Der 8 t a a t Solothurn Ubcrnimmt:
den Unterhalt fiir folgende Anlagen ausscrhalb der Baurechitsfliche:
Zufahrtsstragssen, Verzogerungs- und Beschleunigungsspuren, Park-—
pliatze, Einz8unung, Leitungen fir Kanalisation, Wasscr, Licht,
Kraft und Tclefon. In dic Unterhaltspflicht des Staates fallen
ferner: Belagsrcparaturen (nach Ablauf der vercinbarten Garantie-—
zeit), Erncucrung der Bodenmarkierungen und Signalisationens
Relnigungen der Verkehrsfl8chen, Parkplitze und Schichte; die
Schneerfumung und Glatteisbekdmpfung; der Unterhalt der Auffor-
stung des L8rmschutzdammes, des Wildschutzzaunes, der Barriere
sowle der Beleuchtungsanlage der Offentlichen Verkehrsflichen und
Parkplatze, einschliesslich Stromkosten.

Plir die innerhalb der Baurcchtsfléche liegenden Offentlichen Park-
prlatze Sstlich des Restaurationsgebidudes und der zugehdrigen Ver—
bindungsstrasse Ubernimmt der Staat den baulichen und betrieblichen
Unterhalt, eingeschlossen den Winterdienst. (
Die Schneerdumung und Glatteisbekimpfung erstreckt sich auch auf
die betriebsinternen Verkehrsflichen der Treibstoffausschankanlagen
und der 11 betricbseigenen Parkplitze, soweilt sie maschinell er-
folgen kann., Eine Haftung des Staates bei mangclhafter Schneeridu~
mung oder Glattecisbek@mpfung auf betricbsinternen Fl8chen wird Je-—
doch wegbedungen.

Die M o b i 1 verpflichtet sich, die inner- und ausserhalb der
Baurechtsfliche befindlichen Grinanlagen und Rabatten, cinschliess-—
lich dem Picknickplatz, die durch den Staat bepflanzt werden, auf
eigene Kosten zu unterhalten. Ferner libernimmt die Mobil den bau-
lichen und betrieblichen Unterhalt der 11 betriebsinterncn Park-
pliatze, sowie der nordwestlich in der Baurcchisfliéche liegenden
Buchte bei dor Diescltankstelle.

Die Belcuchtungen der betriebsinternen Verkehrsflichen und Anlagen
ist Sache der Mobil. Ebensgo sorgt diec Mobil fir die nicht maschi-
nell durchfilhrbare Schneerdumung und Glatteisbckimpfung im Bercich
der Treibstoffausschankstellen und der internen Parkplitze und
Verkchrsflichen.
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Die innerhalb der Baurechtsfliéche crstelltcn Fettabscheider,
durch die s@mtliche Abwisser der Restaurationskiichen geleitet
werden, sind durch die Mobil oder deren Pdchter zu warten und zu
entleeren nach den cinschligigen Weisungen des Kantonalen Wasser-
wirtschaftsamtes.

Art. 9 wird erginzt und lautet neu wie folgt:

Die Mobil hat fiir alle mit der Erstellung, Beniitzung und Bewirt-
gchaftung der in ihrem Sondereigentum befindlichen Bauten und
Anlagen in Verbindung stechenden oder daraus hergelciteten
Anspriiche Dritter irgend welcher Art einzustehen.

Die Mobil hat auch fiir allc Anspriiche einzustehen, diec gegen den
Grundeigentimer aus der Grundstiickhaftung nach Art. 679 ZGB und
Art. 58 £f OR auf der Baurechtsfliche entstehen konnen. Ein ev.
Regressanspruch beim Staat wird wegbedungen. (Ziff. 6, Abs. 1 des
Begriindungsvertrages)

Dagegen hat die Mobil nicht einzustehen fiir Schiden, die aus
mangelndem Unterhalt der 61 offcentlichen Parkplétze und der
Zufahrtsstrassce auf dem Ostlichen Teil der Baurechtsfliche geltend
gemacht werden konnten.

Art. 12, Abs. b wird wie folgt gedndert:

Inhalt des Rcchtes:

Das Recht besteht in der Errichtung und Beibehaltung einer Tank-
stelle an der Nationalstrasse N 1, umfassend die Lusschankanlagen,
die Wasch-, Schmier- und Pneuservicestation, die Hochbauten der
Tankstelle, Wohnbauten, sowie Autobahn-Shop und Raststdtte, gcmBss
Mutationsplan Nr. «eeeaese der neu vermessenen Baurechtsflache
von Grundbuch . . « . . . . . Nr. ...... enthaltend insgesamt
ceeos AT 4oeo. M2,

(Die genauen Angaben sind erst nach gefertigter Mutation bekannt.
Massgebend ist der Situationsplan 131000 vom 10. Juni 1981.)

Der neue Inhalt des Baurechtes ist im Grundbuch bei den betreffen-
den Grundbuchnummern nachzutragens bei den Grundbuchbelegen ist
auf diesen Nachtrag zu verweisen. Ebenso ist im Begrimdungsvertrag
vom 21. September 1967 auf diesen Nachtrag hinzuweisen.

Die Ubrigen Bestimmungen des Baurechitsvertrages vom 21. September
1967 bleiben unverdndert und gelten fiir die neue Baurechtsfliche.

IIT
Weitere Vertrags—=Bestimmungen:

Die Mobil ist frei in der Uecbertragung deor Arbeiten fir die Rast-
platzerweiterung. Dic Bauarbeiten sind Jedoch grunds&@tzlich zu
Konkurrenzpreisen an solothurnischc Unternehmer zu vergeben.

Dic Obcraufsicht Uber Projektierung und Bauausfithrung fur dic
Parkplitze, Fahrstreifen sowie der Umgebungsarbeiten erfolgen
durch den Kanton (Kantonales Ticfbauamt, Biiro fir National~
strassen). Die entsprechenden Detailplince sind rechtzeitig zur
Genchmigung vorzulegen. '




13. Die Finanzierungsfragen sind in einem separaten Vertrag gecregelt.
(RRB Nr. 1265 vom 10. Mirz 1981)

14. Dic Bewilligung der ortlich zustdndigen Baubehdrde, Rechte
Dritter, bestehende oder kiinftige Gesetzc odecr Verordnungen
bleiben ausdriicklich vorbechalten.

15. Dieser Vertrag wird in 5 Exemplaren ausgefertigt und bodarf der
Genchmigung durch den Regierungsrat."

BEs wird

beschlossen:

(

1. Dor Zusatzvertrag zum Baurechtsvertrag vom 21. September 1967 :
zwischen dem Staat Solothurn und der Mobil 0il AG, Picassoplatz 4,
Basel, botreffend die Erweiterung des Rastplatzes Gunzgen Nord,

wird genehmigtb.

Der Vorsteher dcs Bau~-Departememtes wird ermichtigt, den Vertrag

namens des Staates Solothurn zu unterzeichnon.

2. Die /mtschreiberei Olten-Gosgen wird beauftragt, die offentliche
Urkunde Uber die Errichtung des Baurcchtsvertrages auszufertigen.
Der Kantonsingenicur wird ermichtigt, diesc namcns des Staates

rechtsverbindlich zu unterzeichnen.

{
3. Mit der Genchmigung dieses Zusatzvertrages tritt auch die Verein-
barung Uber die Finanzierung der Rastplatzerwciterung gemiss RRB
Nr. 1265 vom 10. Mirz 1981 in Rcchtskraft.

Gebihr: Fr, 1'500,-~, zahlbar innert 30 Tagen
(Staatskanzlei Nr. 654 ) ES |

Der Staatsschreiber:

The Mo @4/)4%




Ausfertigungen:

Bau-Departement (2) mit 1 unterzeichneten Vereinbarung
und 1 Situationsplan

Pinanz-Departement

Kant. Tiefbauvamt (6) Fo/k mit 2 unterzeichneten Vereinbarungen
und 2 Situationsplinen

Autobahnbiiro (2) mit 2 Situationsplinen
Kant. Amt fir Wasserwirtschaft mit 1 Situationsplan

Kant. iAmt fur Raumplanung mit 1 Situationsplan
“ritobahnunterhaltsdienst 4702 Ocnsingen (2)

mit 2 Situationsplincn
Autobahnpolizei 4702 Oensingen (2)
Kant. Finanzverwaltung

Mobil 0il AG, Picassoplatz 4, 4000 Basel (2)
mit 1 unterzeichneten Vereinbarung
und 2 Situationsplinen ES

Ammannamt der Einwohnergemeinde 4617 Gunzgen (2)
mit 1 Situationsplan

Amtschreiberei Olten-Gosgen 4600 Olten
mit 1 Situationsplan

Rechtsdienst Bau—Deparfement
Herrn P. Winistdrfer mit 1 unterzeichneten Vereinbarung







