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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSR?

s DES KANTONS SOLOTHURN "
"‘1'.‘ VoM : ‘4
2k, Mai 1983 Nr., 1534

Revigion der Ortsplanupg Gunzgeh.,Genehmigﬁngsverfahﬁgn betr.
‘die mit RRB Nr. 4819 .vom 25. August 1981 sistierten Gebiete

T
Der Regierungsrat hat -mit Beschluss Nr. 4819 vom 25. August
1981 die Ortsplanung der Einwohnergemeinde Gunzgen genehmigt.
Der Entscheid iber einen Teiildes:Zonenplanéé wurde indessen
sistiert, namlich: 4 - ' o '
a) Die Zonierung des Gebietes "Chillermatt-
Niderhof" (GB Nr. 260, 881, 1105), gemiss:
Zonenplan-Entwurf W 3, 2{:Etéppe' L
b) Die aniéfung des Gebiefes.ULaﬁgenbﬁech"f 
(GB Nr. 935) an einer Bautiefe von 150 m
westlich der Industriestrasse, gemdss Zonen-
plan Industriezone 1. Etappe.

IT

1. Als Begriindung fiir die Sistierung des Gebietes "Chillermatt-
Niderhof" fiihrte der Regierungsrat folgendes an:

"Die Grundstlicke im Gebiet Ch&dllermatt-Niderhof gehdren den
Erben von Frau E. Steiner-Christen, Frau. C. von.Arx, Kappel,
und der Pensionskasse der Migros-Genossenschaft, Ziirich. Sie
lagen nach altem Zonemplan in der Wohnzohe W4 - 7, wurden
Jedoch seit Jeher landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich
um bestgeeignetes, ébenes Landwirtschaftsland von aus-
reichender Grosse. Die Erschliegsung ist teilweise vor-
handen, muss jedoch zum iiberwiegenden Teil bei einer Ueber-
bauung neu erstellt werden. Die bestehende, teilwéise aus-

. gebaute Erschliessungsstrasse konnte unter Vorbehalt eines
Ausbaus gemiss Strassen- und Baulinienplan fiir die Ver-
kehrserschliessung des westlichen Teilgebietes herangezogen
werden. Ebenso vermag die in der Mittelgidustrasse (Kantons-
strasse) verlegte Kanalisation die Abwasser eines Teil-
gebietes ca. 40 m abB Kantonsstrasse aufzunechimeén, Erséhlies-
sungsbeitrége sind flir diese bestehendén Anlagen keéine
erhoben worden, hingegen haben die betreffenden Grund-
eigentimer Erschliessungsbeitrige fiir ein kiirzlich erstelltes
Trottoir an der Mittelgidustrasse bezahlt. Gemdss ‘Stellungnahme
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und stdndiger Praxis des kant. Tiefbauamtes kommt indessen
eine direkte Verkehrserschliessung des kanalisationstechnisch
grob erschlossenen Gebietes direkt ab Kantonsstrasse 2. Klasse
aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht in Frage. Hingegen wére
das Tiefbauvamt bereit, beli teilweiser Auszonung des fraglichen
Gebietes die bestehende Einmindung des Niderhofweges in die
Mittelgdustrasse vorldufig zuzulassen und damit den kost-
spieligen Bau einer rlckwdrtigen Erschliessungsstrasse ab
Industriestrasse aufzuschieben.

Da Teile dieser Flachen entweder kanalisationstechnisch oder
verkehrstechnisch grob erschlossen sind, wurde den Grund-
“eigentiimern vorgeschlagen im - westlichen Tellgeblet ‘einen
Streifen von rund 80 m Breite, d.hA. ungefdhr in~der Grdsse

des kanalisationstechnischen grob erschlossenen Gebietes
in der Bauzone zu belassen. Dieser Streifen ktnnte ver-
kehrstechnisch iUber den noch auszubauenden Niderhofweg
erschlossen und abwassermidssig zumindest teilweise an -

© die Kanalisation in' der Mittelgiustrasse angeschlossen
werden. Eine solche Kompromisslfsung muss Jjedoch davon‘
abhanglg gemacht werden, dass eine private Landumlegung
zustande kommt, damit die dreili Grundeigentimer anteils-
méssig gleich v1e1 Land der Bauzone bzw. dem Resérvegebiet
zugeteilt erhaltén. Die Grundeigentimer und der Vertreter
der Gemeinde erkldrten sich beim Augenscheln bereit, eine
solche Kompromissldsung anzustreben und entsprechende
Verhandlungen aufzunehmen. Bis das Ergebnis dieser Ver-
handlungen vorliegt, wird im gegenseitigen Einvernehmen der
Entscheid Uber die Genehmigung des Gebietes Chdllermatt-
Niderhof sistiert, um die Genehmigung der unbestrlttenen
Gebiete nicht 1anger hinauszuzogern."

2. In der Folge teilte die Mlgros—Pen51onskasse durch ihren
Anwalt, Dr. J.P. Tschudl, Zurlch mit Schreiben vom 8. Mirz
1982 u.w. mit, dass die im Beschluss des Regierungsrates
i vorgeschlagene Kompromisssltsung durch die "teils sachlich C
teils zeitlich divergierenden Interessen der beteiligten
Grundeigentiimer Probleme und Schwierigkeiten heraufbeschwdrten,
die eine private Landumlégung weder als m8glich noch als opportun
_erscheinen liessen.” Die Migfos-PéﬁSionSkasse schldgt eine
- andere "Kompromlsslosung" vor, nach der alle drei privaten
Grundelgentumer antellsma551g glelohviel Land in der’ ‘Bauzone
bzw. im Reservegebiet hatten. "Die Losung bestiinde darin, dass
in der Groborlentierung Ost/West entlang der Mlttelgaustrasse
und parallel dazu ein Strelfen von ca. 45 - 50 m Tiefe ab
"zu belassen ware, wahrend das nordllche Restland aller drei
privaten Parzellen ins Reservegebiet gelangen wurde. Die
strassenma351ge Ersohllessung einer, kunftigen Ueberbauung
ix;entlang der Mlttelgaustrasse wur&e ebenfalls ruckwﬁrtlg, vom
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insoweit noch auszubauenden Niderhofweg her, geschehen; die
kanalisationstechnische Erschliessung ab Mittelgdustrasse
ware -gegeben."

Die andern, von der Planung in der Ch&llermatt betroffenen
Grundeigentiimer Frau C. von Arx-Christen, Kappel und die Erben
von Frau E. Steiner-Christen, liessen durch ihren.Anwalt,

lic. iur. B. von Dédniken, Niedergbdsgen, mitteilen. (Schreiben
vom 27. Mai 1982): "wennglteich zufolge der veridnderten Ver-
h&ltnisse insbesondere filir Frau von Arx der im Regierungsrats-
beschluss Nr. 4819 vom 25. August 1981 enthaltene Kompromiss-

‘vorschlag Vorteile btte, erachten meine Mandanten nach

relfllcher Ueberlegung und Abwdgung aller Interessen die

‘ nunmehr seitens der Migros=-Pensionskassen vorgeschlagene

Losung als ebenso ausgewogen und zweckméssig. Sie legen Jjedoch
Wert auf die Feststellung, dass sie der im besagten Regierungs-
ratsbeschluss vorgeschlagenen Losung auch heute noch positiv
gegenuberstehen.

~In dem seitens der Migros-Pensionskassen gemachten Vorschlag

sehen meine Mandanten allerdings den Vortelil, dass eine ver-

- niinftige und mit den Planungsgrundsidtzen zu vereinbarende

Erschliessung bzw. Ueberbauung ihrer Grundstiicke realisiert

werden konnte, ohne dass zuvor eine mit Schwierigkeiten ver-
bundene und zeitraubende, private Landumlegung erfolgen miisste.
Sie,Béantragen Thnen daher, dem Regierungsrat im Sinne des
seitens der Migros-Pensionskassen gemachten Vorschlages

Antreg zu stellen.’

Im Falle der Gutheissung der seitens der Migros-Pensionskasseh

vorgeschlagenen Losung erachten es indes meine Mandanten als
unerlédsslich, dass die zur riickwdrtigen Erschliessung vom aus-
zubauenden Niderhofweg her notwendige Strasse auf.dem Wege

der 6ffen£1ichen,P1anung als solche ausgeschieden wird."

Die Einwohnergemeinde Gunzgen stimmt in ihrem Schiéiben vom

21. August 1982 ‘grundsidtzlich beiden Varianten zu, gibt der

Unlegungsvariante indessen aus Griinden der Erschliessung den
Vorzug.

Es bleibt somit festzustellen, dass der im RRB vom 25, August
1981 vorgeschlagerie Landabtausch auf freiwilliger Basis nicht
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zustande gekommen ist. Unter diesen Umstdnden ist - nachdem
der Gemeindé und den betroffenen Grundeigentiimer in. geniigender

- Weéiseée das rechtliche Gehdr gewdhrt worden ist - zu priifen,

wieweit die laut Zonenplan vorgesehene Beibehaltung der
Bauzone genehmigt werden kann.

~Unter Hinweis auf die in RRB Nr. 4819 vom 25. August 1981
runter Ziffer 1l (8. 2 und 3) angestelltén Erwdgungen und die
“vorstehend unter Ziffer II 1 zitierten Ausfihrungen gilt es

die gegen die Beibehaltung der Bauzone sprechenden sffentlichen
Interessen gegen die dafiir sprechenden 8ffentlichen und
priﬁatén Interessenfabzuwégen. '

Ohne Zweifel - das hat das Bundesgerlcht in v1elen Fdallen

festgestellt - 11egt dle Begrenzung der Bauzone im $ffentlicher”
Interesse: es gilt der vom Raumplanungsgesetz geforderten o
haush#lterischen Nutzung des Bodens Rechnung zu tragen und

die flnan21ellen Mittel fir Infrastruktur— und Erschlissungs—
kosten optimal elnzusetzen. Es gilt die wertvollen landwirt-
schaftlichen Bdden zu erhalten, was sich gerade flir das Gebiet
der Chillermatt aufdringt. Die gesetzliche Grundlage fiir die

mit der Begrenzung der Bauzone im 8ffentlichen Interesse
‘notwendiger Weise verbundenen Eigentumsbeschrinkungen ist
" mit den Bestimmihgen des Raumplanungsgesetzes und des Bau-
gesetzes ohne: Zweifel gegeben,

Eine Begrenzuﬁg{dér Bauzone vén Gunzgen dréngt sich aus

diesen Grﬁnden’uﬁd unter Berilcksichtigung der heutigen rechts- -
krédftigen Bauzonehfléche; des'Féssungsvermagens dieser Zone, -
der heutigen Einwohnerzahl und der zu erwartenden Einwohner-
entwicklung auf, Das Gebiet der Chi#llermatt mit den Grund-
stiicken GB Nr. 260 (Migros-Pensionskasse), Nr. 126 (Frau

von Arx) und GB Nr. 125 (Erben Frau E. Steiner) umfasst eine
der wenigen Fléchenéhﬁébisherigen Baugebietes, welche sich
zufcolge ihrer Lage und -des Erschliessungsgrades flir eine
Auszonung anbieten. Es handelt sich um .Land am Rande .gder.
Bauzone, das landwirtschaftlich bestens geeignet ist und

eine zusammenhingende Fldche von ca. 2,7 ha umfasst..

Gegen eine v8llige Auszonung des Gebietes sprechen als

- pffentliche Interessen die Tatsache, dass das fragliche .
Land nicht vollig abseits der: baulichen Entwicklung liegt
und in beschrénktem Umfang auch schon erschlossen ist. Zudem
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ist nicht zu Ubersehen, dass die Gemeinde mit Zonen filir den

Bau von Mehrfamilienh8usern auf hieflir geeignetes Land nicht

iiberdotiert: ist. In erster Linie sind es aber private Interes-
sen, -die-es in die Interessenabwigung einzubeziehen gilt.

AlgDabei,gilt es insbesondere auf die Vorgeschichte des
- fraglichen Landes hinzuweisen, die Ueberbauungsstudien,

Handdnderungen und.Erbgénge beinhaltet, welche das private
Interesse an der Beibehaltung - zumindest einen Teil des
Landes - nicht als gering erscheinen lassen.

‘Die Erschliessungssituation présentiert sich so, dass hin-

sichtlich

Verkehrserschliessung im Grunde nur der Niderhofweg vor-
handen ist, der eine Bautiefe (ca. 40 m) des Grundstiickes der
Pensionskasse der Migros erschliesst. Allerdings misste die
Strasse und die Einmiindung in die Kantonsstrassé - ausgebaut
werden. Direkte Ausfahrten auf die Mlttelgaustrasse sind aus
planerischen und Griinden der Verkehrssicherheit (§ 20

der Verordnung iiber den Strassenverkehr) nicht denkbar.

»Hinsichtlich Wasserversorgung kann Jje eine Bautiefe (Qa.

40 m) ab Niderhofweg und Mittelgiustrasse als erschlossen
gelten. |

Kanalisationstechnisch ist eine Bautiefe (ca. 40 m) ab der
Mittelgdustrasse erschlossen.

Unter: Abwdgung aller anstehenden Interessen und im Hinblick
darauf, dass eine private Landumlegung auf freiwilliger Basis
nicht realistisch ist und aufgrund der baugesetzlichen Be-
stimpungen im vorliegenden Fall nicht durchgesetzt: werden
kann,:erscheint eine teilweige Beibehaltung der Bauzone in
einer Bautiefe von 40 m ab der MittelgHustrasse als gerecht-
fertigt. Dies nicht zuletzt auch deshalb, weil im Hinblick

auf die flir diesen Teil der Grundstlicke GB Nr. 260, 126

und 125 teilweise vorhandene EPSChliéSBung der Tatbestand

der materiellen Entelgnung nicht zum vornherein ausgeschlos-
sen werden kann, ein Tatbestand der dagegen fir das hinter-
liegende unerschlossene Land mit grosser Wahrscheinlich-

keit nicht gegeben sein diirfte. Diese teilweise Beibehaltung
der Bauzone entspricht dem von den betroffenen Grundeigentiimern
und der Einwohnergemeinde grundsdtzlich befilirworteten "Kom-
promissvorschlag" der Migros-Pensionskasse und hat den Vorteil,
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~dass Jede Partei anteilsmissig gleichviel Land 'in der Bauzone

behdlt (Rechtsgleichheit!). Es ist auch nicht von der Hand
zu weisen, dass die Ausdehnung der Ueberbauung Richtung

- Osten auch slidlich der Mittelgiustrasse dieser Strasse entlang

in einer Tiefe von 40 m erfolgt ist und die nunmehr vorzu-
nehmende Bauzonenabgrenzung dieser Entwicklung auch ndrdlich

. der Kantonsstrasse entspricht. Das hinterliegende Land der

genannten Grundstiicke ist in einer Tiefe von ca. 60 m (bis
zur bis anhin geplanten rlickwdrtigen Erschliessungsstrasse)
dem Reservegebiet zuzuweisen. Die Bauzone im Gebiet Challer-

matt-Niderhof wird somit nur teilweise genehmigt,

Die Erschliessung dieser Bautiefe von 40 m ab der Mittelgau~

strasse ist im Hinblick auf die neue Zonenabgrenzung neu zu

planen. Sie kann in der aufgelegten Form unter diesen Um-
stinden nicht genehmlgt werden. Als Rahmenbedlngung muss
dabei gelten, dass sich Einmindungen auf die Kantonsstrasse
auf den Nlderhofweg und die 200 m 8stlich davon vorgesehene
Strasse zu beschrédnken haben. Die rlickwdrtige Erschliessungs-
strasse ist aber - entsprechend der neuen Zonenabgrenzung
weiter slidlich zu planen, um-die Bautiefe ab Mittelgdustrasse
riickwirtig erschliesseén zu kénnen. Diese neue Planung fiihrt
auch dazu, dass die Verbindung vom Niderhofweg in die
Industriestrasse neu lberdacht werden muss,; die ohnehin einen
existenzfihigen Landwirtschaftsbetrieb Ubermissig tangiert
und den Abbruch eines Gebdudes notwendig machen wirde. Im

-Gegensatz zur Zonenabgrenzung, welche nach Abwigung der

Interessen eindeutig bestimmbar ist, muss indessen diese

Verkehrserschliessung neu studiert werden. Sie kann in der auf-

gelegten Form nicht genehmigt werden. Sie wird zur weiteren
Behandlung an die Gemeinde zurlickgewiesen., .

ITT

Das andere mit RRB Nr. 4819 vom 25. Augué%v1981 sistierte
Gebiet betrifft die Industriezone "Langenbuech" im Halte von

18 ha. Der Regierungsrat fiihrte als Grund flir die Sistierung

folgendes aus:

o,
A5
/ 4
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"Das fragliche Gebiet gehort der Firma Alusuisse und

ist vor wenigen Jahren melioriert und zusammengelegt

worden, Es handelt sich um sehr gutes, ebenes Ackerland.

Die Alusuisse hatte die entsprechende Landfldche im Gebiet
Gunzgen erworben und sich im Rahmen der Guterzusammenlegung
im Jahre 1965 an den vorliegenden Standort zum ZwecKke der
Ueberbauung zuteilen lassen, wobel sich, soweit  feststellbar,
bei der Neuzuteilung ein Flédchengewinn oder zumindest kein
wesentlicher Flichenverlust ergab. Aus der &al¥ern - Zonen-

‘abgrenzung, die zum Zeitpunkt der Neuzuteilung .rechts-

kraftig war, entstehen somit durch die Guterzusammenlegung
keine Prdjudizien fir die neue Planung. -Bisher hat die
Alusuisse vom 18 ha grossen Industrieland erst 0,75 ha
Uberbaut und darauf ein Schichtplattenwerk erstellt. Der
Bau eines weiteren Fabrikationswerkes in &hnlicher Grosse
ist vorgesehen. Erschliessungsanlagen sind von seiten der
Landeigentiimerin keine erstellt worden. Der bestehende
Sammelkanal der regionalen Abwassérversorgung flikirt am
nordlichen Rand des Grundstlickes entlang. Da das Gebiet
gemiss GKP im Trennsystem entwdssert wird, kann der Sammel-
kanal fir die Ableitung des Schmutzwassers beniitzt werden.
Fir die Ableitung des Meteorwassers ist indessen der Bau
eines grosskalibrigen Sauberwasserkanals nttig. Die Er-
schliessungskosten betragen mehrere Millionen Franken.

Der Bedarf einer Gemeinde an Industriezone und deren =
Ueberbauung lésst sich nicht so zuverlédssig voraussagen

wie derjenige der Wohnzone, besonders dann nicht, wenn
gréssere Industriezonenflichen in einer Hand verelnlgt“
sind. Indessen ldsst die Tatsache, dass das fragliche Gebiet
seit 16 Jahren praktisch uniiberbaut geblieben ist, darauf

schliessen, dass wédhrend der Lebensdauer der vorllegenden

Planung nicht mit einer weitgehenden Ueberbauung gerechnet
werden kann. Ein weiterer Verblieb der ganzZen Fliche in der
Industriezone, der vor allem fiir die Landwirtschaft wegen

der damit verbundenen Unsicherheit nachteilig ist, aber

auch zu einer Ueberdimensionierung der Erschliessung fihrt,

ist deshalb abzulehnen. Im westlichen Teil ist ein grtsseres
Teilstiick der Landwirtschaftszone oder -allenfalls dem Reserve-
gebiet zuzuweisen.

Die Firma Alusuisse als Grundeigentimerin und die Gemeinde
sind gegen eine Auszonung eingestellt, sind jedoch bereit,
eine den Anliegen der Raumplanung und der Landwirtschaft
gerechter werdende Kompromissldsung zu prifen, was aller-
dings ldngere Zeit in Anspruch nimmt. Im Einvernehmen mit

der Gemeinde und der Grundeigentimerin wird deshalb auch

der Entscheid uber das Gebiet Langenbuech, Industriezone,
sistiert, mit Ausnahme Jenes Gebietes, das direkt an die
Industriestrasse anschliesst und als grob erschlossen gelten
kann., Diese Teilfléche mit einer Tiefe von 150 m ab Industrie~
strasse kann als Industriezone genehmigt werden. Flr die
Restfléche wird die Alusuisse noch nghere Abklirungen treffen
iiber den eigenen Bedarf an Industrieland und iber Moglich-
keiten, ein Teilgebiet der Gemeinde filir andere-Industriebetrie-
be zur Verfiligung zu stellen (z.B. durch ein Kaufsrecht zu-
gunsten der Gemeinde). Bis diese Abklarungen vorliegen, wird
der Entscheid,  welche Gebiete allenfalls nur als Reserve-
gebiet- genehmigt werden konnen, sistiert."
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2. In der Folge liess die Alusuisse durch ihren Anwalt, Dr. M.

Affolter, Olten, am 26. Mai 1982 mifteileng sie halte den

- friher schon gestellten Antrag aufrech®, ihr Lend sei in der
:Industriezbne zZu beléésen. Sie begriindet ihn im wesen%lichen
mit der schlechten wirtschaftlichen Situation des Unternehmens,
~bei welcher es umso mehr die zentral gelegene, langfristige
Landreserve brauche. Unter Hinweis auf ein "Blaubuch" aus
dem Jahre 1981 macht sie geltend, dass sie sich planerisch
ernsthaft Gedanken tiber die Nutzung des Industrleareals
Gunzgen gemacht habe. Es sei nununbillig und wenig wirt-

~ schaftsfreundlich "Alusuisée durch Rickzonung daflir zu be-
strafen, dass sie,die'wirtschaftliche Rezession schwer treffe
und ihr zur Zeit keine nennenswerte Investitionstétigkeit
erlaube". Schon in Hirkingen habe sie durch Auszonungen Opfer

- gebracht, Die Alusuisse konne ver31chern, dass sie die

'MMogllchkelt der An51ed1ung anderer Industrlen bereit sei zu
priifen. Wdre aber eine Auszonung gesetzlich nicht zu um-
gehen, so sei doch zumindest eine Bautiefe von 300 m (statt
150 m) ab Industriestrasse in der Industriezone zu belassen
und der Rest (400 m) dem Reservegebiet zuzuweisen (statt
dem Landwirtschaftsgebiet). o

In ihrer Stellungnahme zu einer allfélligen Nichtgenéhmigung
der Industriezone fithrte der Parteivertreter mit Schreiben
vom 16. Februar 1981 zusammengefasst aus:

Die Alusuisse habe dasuLand als Industrieland erworben und
die notwendigen Vorkehren fiir die eisenbahnmissige Er-
schliessung getroffen. Das Industrieland sei abwasser-
missig erschlossen, die Detailerschliessung geplant. Auch
‘strassenmiissig sei das Land erschlossen, Kbstenantegle
bereits bezahlt., Auch energiemdssig sei die'Ersehlieﬁsﬁng
vorhanden. Die Trinkwasserversorgung sei keiﬁ”Prbblem; die
Erschliessung stehe kurz bevor.

Eine Tochtergesellschaft habe 1974 bereits eine Fabrik
erstellt, bis zum Jahre 1982 werde eine glelche Fabrik
anschliessend westllch davon erstellt

Die durchgefuhrte Guterzusammenlegung und die Tatsache,
dass der Flichennutzungsplan der Regionalplanungsgruppe
0GG aus dem Jahre 1970 noch ein erheblich gr@sseres Gebiet

€
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als Industriezone umfasst habe, sprédchen gegen eine Riick-
zonung.'Das Land stehe bis zur Ueberbauung weiterhin der
landwirtschaftlichen Nutzung offen. Eine Auszonung wirde
den Bestrebungen der Wirtschaftsforderung ins Gesicht
schlagen.

Die Einwohnergemeinde Gunzgen liess sich am 31. August
1981 wie folgt vernehmen:

"Der Hinweis der Schweiz. Aluminium AG (Alusuisse),

dass letztes und dieses Jahr eine Aluminium-Flaute
eingetreten ist, betrachten wir nicht als ein bedeutendes
Kriterium fiir die Beurteilung der Ortsplanungsrevision.
Die Alusuisse hat vor zirka 12 bzw. 18 Jahren das meiste
Land unserer Industriezone erworben. Auf diesem Land
wurde bis heute erst ein kleiner Fabrikationsbetrieb

(LMS AG) mit einer Belegschaft von zirka 15 Personen
erstellt.

Mit Schreiben vom 26. September 1969 (siche beil. Kopie)

hat uns die Alusuisse mitgeteilt, dass sie im Zeitraum

von 5 bis 10 Jahren (also 1974~1979) auf diesem Land

- wogrossere Produktionsstédtten errichten wird. Dies waren

die leeren Versprechungen in der Hochkonjunktur.

Nachdem die Alusuisse nicht mal in den ertragsreichen
Jahren der Hochkonjunktur die angekiindigten Ueberbauungs-
vorhaben realisierte, glauben wir, dass sie Jetzt erst
recht nicht die Errichtung grosser Produktionsstidtten ver-
wirklichen wird.

Anderseits ist nun lobend zu erwdhnen, dass sich die
Alusuisse bereit erkldrt, in Zusammenarbeit mit dem Kanton
und der Gemeinde die Ansiedlung anderer Industrien, die ihre
eigene Expansionsvorhaben nicht beeintrdchtigen, mittels
Landverkauf zu erméglichen.

Mit dem Kompromissvorschlag, wonach das Alusuisseareal
aufgeteilt werden soll in

- Industriezone I. Etappe (ca. 1/4 der
Fliche)

. - Industriezone II. Etappe (ca. 1/4 der
Fl&che)

. - Industriezone Reservegebiet (ca. 1/2
der Fliche)

ktnnen wir uns einverstanden erklidren. Diese Losung
widerspricht unseren offentlichen Interessen nicht. Sie
hat flr uns auch keine finanziellen Konsequenzen, weil
gestlitzt auf das gemeindeeigene Reglement iUber Er-
schliessungsbeitrédge und -gebihren die Erschliessungsan-
lagen (Strassen, Kanalisation etc.) voll, also hundert-
prozentig von den interessierten Grundeigentiimern zu tragen
sind. Die Alusuisse hat heute ihr Land zu sehr glinstigen
Bedingungen den Landwirten verpachtet. Wir hoffen, dass
sie diese glinstigen Pacht-Bedingungen auch weiterhin bei-~
behalten wird.
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4 Es geht im vorliegenden Fall um das Verhiltnis von Zonenplanung
" und- mittel- und langfristiger Planung eines Industriebetriebes.
 Es geht um die Interessenabwigung zwischen &ffentlicher
Nutzungsplanung und privater Betriebsplanung.

a) Zunichst ist davon auszugehen, dass der u.a.Amit Artikel 15
des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung (RPG) und § 26
Baugesetz ausgefiihrte Verfassungsauftrag von Artikel zzquater’

fir eine zweckmdssige Nutzung des Bodens und geordnete Be-

A siedlung des Landes zu sorgen. auch die Grésse der Industrie-

 zonenbeschlégt. Das heisst, die von § 26 BauG geforderte

Begrenzung der Bauzone in dem Sinne, dass sie (nur) Land
umfassenbdarf, das bereits weitgehend iiberbaut und er-
schlossen ist oder in absehbarer Zeit filir eine geordnete
Besiedlung benttigt wird und erschlossen werden kann, gilt
grundsdtzlich auch fir die industrielle Nutzung des .Bodens.
Ganz abgesehen von der im Grunde genommen noch strlkteren
Begrenzung der Bauzone (also Wohn- und Industriezone) nach
Artikel 15 RPG. Wie das Bundesgerlcht in BGE 107 I a 35 ff
- festgestellt hat, erfordert die Berlicksichtigung der
natiirlichen Gegebenheiten und der Bediirfnisse von Bevdlke~
rung und Wirtschaft (Art. 1 Abs. 1 RPG) eine Gesamtschau,
bei der Industrie- und Wohnnutzung nicht etnfach separat

‘betrachtet und beurteilt werden kdnnten. Wie im RRB vom

25. August 1981 festgestellt, ist die von der Gemeinde zur
Gehehmigung beantragte Bauzone, die mit diesem Beschluss
unter Vornahme gewisser Auszonungen und Sistierungeh auch
genehmigt wurde, im Hinblick auf die genannten Bestimmungen
zu gross. Das gilt insbesondere auch fir die Industrie-

zone Langenbuech. Diese Zone, vor 18 Jahren'rechtskréftig
ausgeschieden, umfasst 18 ha, davon sind von der Alusuisse
ganze 0,75 ha iliberbaut worden, indem sie ein Schichtplatten-
‘werk erstellte. Der noch im Jahre 1981 fiir 1982 in Aus-
éicht gestellte Bau eines zweiten‘gléichen Werkes ist - wohl
aus wirtschaftlichen Grunden - nlcht erstellt worden.

:Nun liegt auf der Hand dass der Landbedarf fiir ein Industrie-
unternehmen nicht in der glelchen Welse ermittelt werden
 kann, wie dies- fiir die Bemessung der Wohnzonen aufgrund von
Bevdlkerungsprognosen und des Flichenbedarfes pro Einwohner
mdglich ist. Dennoch brauchte es keiner ngheren Abklarungen,

;’(M M“s
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um zu erkennen, dass die 1965 ausgeschiedene und zur Ge-~
nehmigung beantragte Industriezone vor den Bestimmungen
des RPG und des BauG nicht standhdlt. Tn Anbetracht der

Tatsache, dass

- die Alusuisse in Zeiten der Hochkonjunktur in den
sechziger und siebzigér Jahren (in fast 20 Jahren)
von den 18 ha nur deren 0,75 ha lberbaut hat

- die heutige wirtschaftliche Lage allgemein und der
Adusuisse im besonderen nicht auf eine hohe Investitions-
tatigkeit hindeutet

~ die Alusuisse - verstdndlicher Weise - keine Angaben
iiber konkrete Bauvorhaben in absehbarer Zeit machen kann
- auch keine konkreten Absichten iUber industrielle
- Nutzung des Landes durch Drittfirmen bekannt sind

ist.offensichtlich, dass die 18 ha Industrieland in keinem
Verh&@ltnis stehen zum Bedarf an Bauland in absehbarer Zeit
bzw. in 15-25 Jahren. Die Grosse der Industriezone steht so
nicht einmal in einem verninftigen Verhdltnis zur - wie
festgestellt alles andere als kleinen - ibrigen Wohnzone
von Gunzgen.

Hinsichtlich des von der Eigentimerin geltend gemachten
Vertrauensschutzes auf den getdtigten Keuf an Industrieland

und die erfolgte Gliterzusammenlegung gilt es folgendes fest-
zuhalten: :

Der im fraglichen Bereich heute noch gliltige Zoneﬁplan der
Gemeinde stammt aus dem Jahre 1965. Ungefdhr zu dieser Zeit
hat die Alusuisse‘auoh ihr Land erworben. § 10 BauG bestimmt,
Ortsplanungen seien in der Regel alle 10 Jahre zu iberpriifen
und wenn ndtig zu #ndern. Fiir den unter altem Recht erlas-
senen Zonenplan von Gunzgen verweist § 155 BauG u.a. auf diese
Bestimmung. Es war deshalb ohne Zweifel an der Zeit, den
Zonenplan aus dem Jahre 1965 einer Ueberpriifung zu unter-
ziehen und den neuen rechtlichen (RPG, BauG) und tatsichlichen
Gegebenheiten anzupassen. Auch Artikel 21 Absatz 2 RPG
verpflichtet zu dieser Ueberpriifung und Anpassung.
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Das Bundesgericht hat wiederholt entschieden, dass die
Eigentumsgarantie dem Elgentumer keinen Anspruch darauf
gibt, sein Land dauernd in der Zone zu behalten, der es
einmal zugeordnet worden ist (BGE 104 I a 126, 102 Ia 336).
Es gilt der Grundsatz, dass ein Plan umso schwerer geédndert
werden darf, je jlnger er ist. Ocder anders gesagt umso
grbséer sind die Anforderungen, welche an dasg 8ffentliche
Interesse‘gestellt werden miissen, um dem Rechtssicherheits-
interesse des Eigentiimers an der Beibehaltung der bisherigen
Zonierung vorzugehen, Nachdem aber seit der Festsetzung

der Industriezone fast 20 Jahre vergangen sind, in dieser

Zeit starke Verdnderungen in tatsfchlicher und rechtlicher

Hinsicht eingetreten sind und das vorhandene Industrieareal
nur zu einem verschwindend kleinen Teil bestimmungsgeméss
genutzt worden ist, kann nicht mit Fug davon ausgegangen
werden, das Rechtssicherheitsinteresse des Eigentimers
verbiete nun eine Aenderung der Nutzungsplanung. Im Gegen-
teil: unter diesen Umstinden musste die Eigentlmerin geradezu
mit dieser Aenderung der.Nutzungsmﬁglichkeiten rechnen.

27

Hinsichtlich der abgeschlbssenen Glterzusammenlegung ist
an den unwidersprochen gebliebenen Feststellungen im RRB
vom 25. August 1981 festzuhalten, wonach sich bei der in
diesem Verfahren erfolgten Neuzuteilung zumindest kein

- ‘wesentlicher Flédchenverlust ergab. Es kann deshalb auch

nicht ‘eingeworfen werden, ein aus der Gliterzisammenlegung
resultierender Vertrauensschutz verbiete nun eine Neu-

planung..

Das 8ffentliche Interesse an der Redimensiohierung'der
Bauzone ist vom Bundesgericht verschiedentlich anerkannt

‘worden. Es ist im vorliegenden Fall einmal geboter durch die

Interessen der Landwirtschaft. Beim fraglichen Land handelt

es sich um sehr gutes, ebenes Ackerland, das vor wenigen

Jahren melioriert und zusammengelegt worden ist. Die Bei-
behaltung der Industriezone ist im Hinblick auf die von

Artikel 3 Absatz 2 lit. a RPG geforderte Erhaltung genligender
Flichen geeigneten Kulturlandes auch dann nicht gerechtfer-
tigt, werin das Land - unbesechen der Nutzungsordning - noch

iiber Jahre der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung steht.
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Abgesehen von den unerwlnschten preispolitischen Auswirkungen

auf das lendwirtschaftlich bestens geeignete Land und der mit
dem Verbleib in der Bauzone verbundenen Unsicherheit flir die
landwirtschaftlichen Interessen,entspricht eine solche Planung

- weder den tatsdchlichen Bediirfnissen noch den Gegebenheiten.

Aufgabe der Planung ist, die Siedlungen nach den Bediirfnissen
der Bevdlkerung zu gestalten und in ihrer Ausdehnung zu be-
grenzen (Art. 3 Abs. 3 RPG). Dabei liegt es auch im 8ffentlichen
Interesse, die Erschliessung (nur) auf diese Bediirfnisse aus-
zurichten. Eine Erschliessung, die auf eine Uberdimensionierte
Industriezone Riicksicht nehmen muss, trigt diesem Erfordernis
nicht Rechnung.

Es gilt weiter zu berlicksichtigen, dass das Land - entgegen
den Ausfihrungen der Eigentimerin - weitgehend unerschlossen ist.

Die getétigten Erschliessungen beschrinken sich auf Anlagen

"~ der Schmutzwasser-Beseitigung, welche als Groberschliessung

vorhanden sind, und dies nur im Sstlichen Bereich des Grund-
stiickes (vgl. RRB Nr. 4819 vom 25. August 1981, S. 819). Vor-
handen ist auch eine teilweise ausgebaute Industriestrasse,
die den &stlichen Teil des Grundstiickes von Siiden her er-
schliesst. Weitere Erschliessungen, insbesondere die Detail-
erschliessung, fehlen, was Millionen an Erschliessungskosten
bedingen wlrde, um die ganze vorgesehene Industriezone zu
erschliessen. Daran &ndert nichts, dass Vorkehren getroffen
worden sind, die . nicht ausschliessen, das Areal auch .
schienenméssig zu erschliessen., Nicht zu iUbersehen ist (vgl.
das genannte Blaubuch aus dem Jahre 1981), dass fiir die
Nutzung des Industrieareals bereits gewiése planerische
Studien angestellt wurden, die aber in zeitlicher Hinsicht
keine konkrete Angaben Uber Bauabsichten enthalten. -

Dem dargestellten offentlichen Interesse an der Auszonung
des fraglichen Landes stehen private Interesserder Unter-

- nehmungsplanung gegeniiber. Ein Unternehmen - zumal von der

Grosse der Alusuisse - muss auch mittelfristig planen kdnnen,

was auch eine entsprechende Landreserve erfordert. Wenn man
indessen das Alter der bis heute giiltigen Nutzungsplanung

in Rechnung stellt, und berlcksichtigt, welche Bauvorhaben
in den knapp’ 20 Jahren realisiert worden sind und wenn man

davon ausgeht, dass die Grundeigentiiherin keine konkreten
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Angaben {iber Bauvorhaben machen kann; ist offensichtlich,
dass die vom Gesetz her iibergrosse Industriezone auch fiir

‘eine mittelfristige Unternehmungsplanung nicht von Bedarf
ist. Auch die von der Grundeigéntﬁmerih offen geschilderte

Wirtschaftslage auf dem Aluminiumsektor erhellen die unter-
nehmerische und planerische Ungewissheit. Unter diesen Um-
stidnden und weil - wie dargestellt - bei den fiir den Land-
bedarf wesentlichen unternehmerischen Entscheiden auch die
Anliegen der Raumplanung zu berlicksichtigen sind (vgl.

BGE 107 I a 35 ff), ergibt die Interessenabwdgung ein
klares Uebergewicht zugunsten einer Auszonung. Dabei kann
es nicht darum gehen, die Eigentlimerin unbillig dafiir

zu bestrafen, dass sie in der Zeit der Rezession nicht
investieren kann. Es geht darum, im Hinblick auf die Ver-

1“folguhgmder genannten Gesetzesvorschriften, eine Nutzungs-

.. auch deshalb vertretbar, weil die Gemeinde Gunzgen im ilibrigen

ordnung festzusetzen, die sowohl den &ffentlichen wie den
privaten Interessen Rechnung trégt, wobei zum erhobenen
Einwand mit der Einwohnergemeinde doch festzustellen ist,

.@éss,dig,Alusuisse auch in der Zeit der Hochkonjunktur in
Gunzgen - abgesehen von der genannten Fabrik - nicht

bauliche investiert hat.

Unter ‘diesen Umstdnden erscheint die mit RRB Nr. 4819 vom
25. Atgust 1981 genehmigte Einzonung bzw. Beibehaltung der

‘Industriezone in einer Tiefe von 150 m ab Industriestrasse

fir die kurz - und zum Teil~mittelffistige Planung und den
dafiir erforderlichen Landbedarf durchaus als geniligend. Fiir
die mittelfristige Planung des Unternehmens notwendig, aber
auch mit den Planungsvorstellungen der eidgentssischen und
kantonalen Gesetzgebung vereinbar erscheint zudem die Aus-
scheidung eines Reservegebietes von der ungefdhr gleichen

Grosse, also nochmals einer Bautiefe von 150 m oder einer =

Fléche von ca. 3,3 ha. Dieses Reservegebiet ist planerisch

keine andere baulich noch nutzbare Industriezone besitzt.
Sie kann als.Baureserveland~im Sinne von § 27 Absatz 2 BauG

gelten, das fir eine spdtere Ueberbauung vorab in Frage kommt:

P

Besteht ein kurz- oder mittelfristiger Bedarf an der industriel-

len Nutzung dieses Landes, kann der Zonenplan entsprechend den
Bedlirfnisssen geéindert und das Land wieder eingezont werden.
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Der Rest des. Grundstiickes der Alusuisse ist dem Landwirt-
schaftsgebiet zuzuweisen, weil es als Bauzone weder mit den
Grundsitzen der Gesetze und der Raumplanung vereinbar ist
noch im Sinne einer verninftigen Unternehmensplanung not-
wendig ist.

Diese vorgenommene teilweise Genehmigung der Industriezone

mit der Schaffung eines Reservegebietes ist insofern eindeutig
bestimmbar und somit einer reformatorischen Beschlussfassung
des Regierungsrates zuginglich, als sie das Husserste dar-

~stellt, was nach Ansicht des Regierungsrates planerisch und vor

den genannten Gesetzesbestimmungen noch standhidlt. Deshalb

und gestitzt auf die dargestellten Meinungs8usserungen von
Gemeinde und Grundeigentlmerin kdnnte das Ergebnis einer er-
neuten Planauflage bei der regierungsrétlichen Entscheid-
fihrung nicht anders lauten. In diesem Sinne ist die Industrie-
zone im Langenbuech nur teilweise zu genehmigen, ein Teil ist
im genannten Umfang dem Reservegebiet, der andere Teil dem
Landwirtschaftsgebiet zuzuweisen. A

Iv

Der vorliegende Beschluss ist im Hinblick auf § 20 BauG
der kantonalen Raumplanungskommission unterbreitet und von
dieser unterstiitzt worden. ’

Es wird in Erginzung von RRB Nr. 4819 vom 25. August 1981

beschlossen:

1. Die Zonierung’des Gebietes "Ch&llermatt-Niderhof" (GB
“Nr. 260, 881, 1105) in die Zone W3, 2. Etappe wird im
Sinne der Erwdgungen teilweise genehmigt; Der Rest wird
dem Réservegebieﬁ zugewiesen. |

2, Die Zonierung des Gebietes "Langenbuech! (GB Nr. 935) als
Industriezone, 1. Etappe wird, soweit weiter westlich
als 150 m Bautiefe ab Industriestrasse liegend, nicht
genehmigt. Das Land wird im Sinne der Erwigungen dem
Reservegebiet und dem Landwirtschaftsgebiet zugewiesen.
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3. Die Gemeinde Gunzgen wird verhalten, dem kant. Amt fir
Raumplanung bis zum 1. Juli 1983 noch 5 bereinigte
Zonenpline und 4 Strassen~ und Baulinienplidne zuzustellen.

. Die:Pldne sind reissfest auszufilhren und von der Gemeinde zu
unterzeichnen.

Einwohnergemeinde Gunzgen

Genehmigungs~ und

Entscheidgebiihr: 4 Fr. 300.---- (Kto. 2000.431.003
Publikationskosten: Fr. 18.-= (Kto. 2020.435,00

zahlbar innert Fr. 318.-- (Staatskanzlei Nr. 101)ES
30 Tagen =====me==s

Der Staatsschrelber

x "

.Bau~Departement (2) LA/br S *j O ‘EEV{’/WAf”

Hochbzuamt (2)

Tiefbavamt (2) ‘

Amt fir Wasserwirtschaft (2), mit Kartenausschnitt

Rechtsdienst Bau—Departement

Amt fiir Raumplanung (4), mit Akten und je 1 gen. Plan und
Reglenment

Kreisbauamt II, 4600 Olten, mit je 1 gen. Plan (folgt spiter)

Amtschreiberei Olten-Gosgen, 4600 Olten, mit Jje 1 gen. Plan
(folgen spiter)

Finanzverwaltung/Debitorenbuchhaltung (2)

Sekretariat der Katasterschatzung (2§
(folgt spater)

Meliorationsamt

Ammannamt derEinwohnergemeinde, 4617 Gunzgen, mit Einzahlungs—
schein/EINSCHREIBEN

Baukommission der Einwohnergemeinde, 4617 Gunzgen, mit je 1 gen.
Plan und Reglement (folgen spaters

Planungsbliro Senn und Kilhne, Seegartenstrasse 12, 8008 Ziirich

Ingenieurbiro Frey und Gnehm, Ringstrasse 1, 5600 Olten -

HH. Hirzel und Tschudi, Rechtsanwalte, Alfred Escher-Strasse 27,
.Postfach, 8027 Ziirich, EINSCHREIBEN

Hrn. und Frau J. und J, Stplner, Hauptstrasse 61, 5013 Nieder-
gdsgen, EINSCHREIBEN .

Dr. Max Affolter, Fiirsprech, Jurastrasse 20 4600 Olten,
BEINSCHREIBEN ‘ . , A

Amtsblatt Publikation:
Das mit RRB Nr. 4819 vom 25. August 1981 sistierte Gebiet
"Chilkrmatt-Niderhof, Wohnzone W3, 2. Etappe" der
Einwohnergemeinde Gunzgen wird teilweise genehmigt.

mlt 1 gen. Zonenplan

N
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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VOM
25. August 1981 Nr. 4819
Die Einwohnergemeindei@ﬁnég‘“'unterbrei%et dem Regierungs-—

rat die Revision der Ortsplanung, umfassend den Zonenplan
1 : 2'000, die Strassen- und Baulinienpl&ne 1 : 500, Blatt
1 - 8 und das Baureglement zur Genehmigung.

Gunzgen besitzt einen Zonenplan, der vom Regierungsrat mit
RRB Nr., 2329 vom 27. April 1965 sowie einen Strassen- und
Baulinienplan, der.mit RRB Nr. 4198 vom 17. August 1965 ge-
nehmigt worden war. Verschiedene neuere Plidne, insbesondere
kleinere Einzonungen sowle Detail-Strassen- und Baulinien-
pléne erginzten diese Planungsgrundlagen..In den letzten
Jahren zeigte sich indessen, dass diese z,T., 15 Jahre alten
Planungen nicht mehr den Anforderungen und den neueren Ere—
kemmtnissen der Planung entsprechen, so dass.-die Cemeinde
eine umfassende Neuplanung an die Hand nahm,

Als Ergebnis liegen nun der Zonenplan 1 : 2!'000, die
Strassen~ und Baulinienpl&ne, Blatt 1 - 8, und das Bau-
und Zonenreglement vor. Daneben hat die Gemeinde auf der
Grundlage dieser Plédne ein Erschliessungsprogramm erstellt,
das den Nachweis erbringt, dass die im Zonenplan ausge-—
schiedenen Bauzonen 1. Etappe innert 15 Jahren erschlossen
werden kinnen.

Die offentliche Auflage der Pline erfolgte @dn erstes Mal

in der Zeit vom 26, Dezember 1977 bis 25, Januar 1978,

Es gingen verschiedene Eingprachen ein, die der Gemeinde—
rat teilweise guthiess, teilweise ablehnte. Die aufgrund
gutgeheissener Einsprachen abgednderten Pline wurden in der
Zeit vom 18, Mai bis 18. Juni 1979 ein zweites Mal aufgelegt.,

27247 - 100000 - 1981



Die Gemeindeversammlung lehnte die.eingegangenen Einsprachen
auf Antrag des Gemeinderates am.29. Juni 1979 ab und ge~
nehmigte die Pline gleichzeitig., Infolge des unmittelbar
darauf in Kraft tretenden neuen kant. Baugesetzes und Bau~
reglementes musste das Gemeindebaureglement, das ebenfalls
zusammen mit den Plénen genehmigt worden war, iiberarbeitec
und neu aufgelegt werden. Die 6ffeﬁ%1iéhe Auflage‘der Zonen-—
vorschriften des iUberarbeiteten Bau~ und Zonenreglementes
erfolgte in der Zeit vom 19, Juni bis 18. Juli 1980. Der
Gemeinderat genehmigte das Reglement am 10, Juni 1980 und
hiess die einzige eingegangene Einsprache am 12. August

gut. Daraus ergab sich eine prézisere Formulierung einer
Bestimmung ohne materielle Aenderung, die keine Neuauflage
erfordert, Die Gemeindeversammlung genehmigte die allge=
meinen Bestimmungen des Baureglementes am 27. Juni 1980,

Gegen die Beschliisse der Gemeindeversammlung (Pléne und
Baureglement) bzw. des Gemeinderates (Zonenreglement) gingen
beim Regierungsrat 2 Beschwerden ein, von denen eine zuriick-
gezogen wurde, die andere infolge Nichtleisten des Kosten-
vorschusses abgeschrieben werden musste.

Materiell sind folgende Bemerkungen anzubringen:

1. Die Abgrenzung des neuen Zonenplanes entspricht weit-
gehend dem alten Plan, doch ist die in diesem enthaltene
Baulandreserve wegen teilwelser Ueberbauung und Er-.
schliegsung der Bauzone 2. Eﬁappe‘zugewiesen worden. Die
bereits nach altem Plan.zu grosse Bauzone ist deshalb
um weitere 7 ha oder ca. 10 % auf 79 ha vergrdssert worden,
Die Vergrdsserung der Wohnbauzone betridgt sogar ca., 13 %,

Die neue Bauzone fasst mit 47,6 ha Wohnbauzone beil

realigtischer Einschitzung und aufgrund der vom kant.

Amt flir Raumplanung durchgefiihrten Quartieranalyse

rund 21500 Einwohner oder rund die dreifache heutige

o,
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Bevolkerungszahl von 871 Einwohnern am 1. Januar 19381,
Mit rund 24 ha sind auch die Gewerbe-~ und Industrie-
zonen lberreichlich ausgeschieden, so dass angenommen
werden muss, dass die mit der vorliegenden Planung fest-
gelegte Bauzone in absehbarer Zeit.nicht iiberbaut werden
kann, wie dies § 26 des neuen kant. Baugesetzes (BauG)
als Grundsatz bestimmt. In der eingereichten Form wider-—
spricht somit der Zonenplan Art. 15 RPG (Raumplanungs-—
gesetz) und § 26 BauG. Es musste deshalb gepriift werden,
ob durch Nichtgenehmigung einzelner Gebiete als Bauzone
der Zonenplan mit den Mindestanforderungen des RPG und
BauG.in Uebereinstimmung gebracht werden kann. Das

kant, Amt flir Raumplanung lberpriifte den Zonenplan im
Hinblick auf uniiberbaute und unerschlossene Fléchen,

die hochstens als Reservegebiet und nicht als Bauzonen
zu genehmigen sind, Die Gemeinde und die betroffenen

Grundeigentiimer wurden eingeladen, sich zu den be-

absichtigten Nichtgenehmigungen einzelner Gebiete zu
dussern. Die kantonale Raumplanungskommission, welcher
der Zonenplan zur Beurteilung vorgelegt wurde, empfahl
mit Beschluss vom 10, April 1981 dem Regicrungsrat,

die nachstehend bezeichneten CGebiete nicht als Bauzone,
sondern als Reservegebiet, in einem Teilbereich sogar .
nur als Landwirtschaftsgebiet, zu genehmigen., Das kant.
Amt flir Raumplanung hat anschliessend iliber die in
Frage kommenden Gebiete mit den Gemeinden und den be-
troffenen Grundeigentimern verhandelt und zusitzliche
Abkléarungen getroffen. Das Ergebnis iiber die einzelnen
Flédchen sieht wie folgt aus: '

a) obnzone W2, 1. und 2. Etappe in Gebict Banacker, 1,1 ha

Das Gebiet gehtrt zum Landwirtschaftsbetrieb des Herrn
Heinrich Hummel, der nur ca. 2 ha Eigenland besitzt,
Jedoch nach seinen /ngaben 24 ha Pachtland bewirtschaftet



und 36 Stlick Vieh besitzt. Das Eigenland von Herrn
Hummel wird durch den Verkauf einer Landwirtschafts-
parzelle flr die geplante Erweiterung der Autobahn-
raststidtte Gunzgen Nord weiter geschmilert, weshalb
er die Absicht hat, seinen Betrieb aufzugeben und an
anderer Stelle einen Hof zu erwerben. Er macht geltend,
zur Verwirklichung dieses Zieles auf den Verkauf von
Bauland angewiesen zu sein, Sein Land gehtrte nach
altemn Zonenplan zu 2/3 der Bauzone W2 an, der Rest
lag im Reservegebiet. Herr Hummel.und die Gemeinde
dussern sich gegen cine Auszonung,

Unter den gegebenen Umsténden ist die Haltung des
Grundeigentimers und der Gemeinde verstindlich, Der
Betrieb Hummel steht mit nur 2 ha Eigenland auf un-~
sicheren Beinen. Zudem ist der Oberfeldweg, an den
das fragliche Gebiet angrenzt, zum Teil ausgebaut,
so0 dass das Gebiet als teilweise erschlossen gelten
kann, Ferner ist es allseitig von Bauzone umgeben.
Eine Auszonung widre nur zu rechtfertigen, wenn dag Ge-
biet als Hofstatt langfristig einem Landwirtschaftg~
betrieb erhalten bleiben konnte, Dies ist aber wegen
den Aussiedlungsabsichten von Herrn Hummel und dem

i N

relativ schlechten Zustand der CGebsulichkeiten venig ©
wahrscheinlich, Ausser alg Hofumschwung eignet sich

das Grundstiick wegen der umgebenen Bauzone und der

geringen Grosse aber nicht als Landwirtschaftsgebiet.

Bine Auszonung ist unter diesen Umsténden nicht

zweckméssig,

Wohnzone-W2,~l.bund~2.~Etappe im Gebiet Marchstein, 1,6 ha

Das Gebiet ist die Hofstatt des Landwirtschaftsbe~
triebes des Herrn R. Hofgtetter, zu dessen modern
eingerichtetem Hof 9,84 ha Eigenland, 13,42 ha Pacht- -
land und 41 Stick Vieh (20 Grossvieheinheiten) gehodren,
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c)

Der Betrieb kann als existenzfihig und zukunfts-
trachtig bezeichnet werden. Die zur Auszonung in Frage
kommende Fliche ist im Sliden entlang dem Marchweg
erschlossen. Herr Hofstetter hat fiir diese FFliche

auch schon Ergchliessungsbeitrédge bezahlt. Flir die
restliche Fléche, die als Hofstatt und Jungviehweide
genutzt wird, sind die LErschliessungsanlagen noch
nicht erstellt.

Herr Hofstetter stimmt der Auszonung der Hofstatt zu,
sowelt sie im Zonenplan der Zone W2 2, Etappe zuge-
teilt ist. Das Teilstlick in der 1., Etappe im Halte
von ca. 41400 m2.mdchte er flr seine Nachkommen als
Bauzone behalten., Angesichts der vorhandenen Er-
schliessung am Marchweg kann eine vollsténdige Aus—
zonuhg gegen den Willen des Grundeigentiimers ohne
Gefahr einer materiellen IEnteignung nicht durchge-
setzt werden, doch weist die 1. Dtappe gemiss Zonen~
plan mit 42 m eine zu grosse Bautiefe auf, so dass
die Gefahr besteht, dass hintereinander zwei Bau-
parzellen abparzelliert und iUberbaut werden. Dies
wédre sowohl fiir die Erschliessung wie auch wegen der
daraus hervorgehenden geringen Grdsse der Bauparzellen
fir das Quartierbild nachteilig, weshalb die Bauzone
aus Grinden der Zweckmissigkeit auf eine verniinftige
Tiefe von 25 m ab Marchweg zu reduzieren ist. Das
lUbrige Gebiet kann lediglich als Reservegebiet ge-
nehmigt werden.

Wohnzone W2, 2. Dtappe im gebieﬁ Grossacker, 0,6 ha

Das Gebiet Grossacker W2 2, Etappe grenzt an ein teil-
weise Uberbautes und erschlossenes Quartier am
ROmerweg, ist aber selber noch unerschlossen. Fir die
Ueberbauung misste eine dusserst aufwendige Lr-
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schliessungsstrasse von rund 250 m Linge und ein-
seitiger Erschliessungsfunktion und eine nur diesenm
Gebiet dienende Kanaslisationsleitung von rund 230 m
Lange gebaut werden. Zudem wird ebenes und fiir die
Landwirtschaft gut geeignetes Land betroffen. Nach
altem Zonenplan war das Gebiet zu rund 2/5 in der
Wohnbauzone, zu 3/5 ausserhalb Bauzone gelegen.

Die Grundeigentimer Werner und Paul Horrisberger er-
heben keine Einwendungen gegen eine Auszonung. Herr
E. Schneider wiinscht Beibehaltung der Bauzone u.a, .

mit dem Hinweis auf vorhandene Kanalisationserschliessung,

Diese ist indessen gemigs GKP nicht fir die Er-~
schliessung des fraglichen Gebietes bestimmt. Nach
Suskunft des kant. Amtes fiir Wasserwirtschaft kdnnten
daran hochstens 2 Bautiefen ab Allmendstrasse ange-
schlossen werden. Dagegen spricht jedoch die bedl
einer 2. Bautiefe ndtige ungiinstige und fiir die an~-
grenzende Kantonsstrasse gefdhrliche Erschliessung

{iber Privatstrisschen, so dass nur eine Bautiefe von

moximal 30 m ab Kantonsstrasse (Allmendstrasse) in der
Bauzone belassen werden kann. Das Ubrige Gebiet ist
lediglich als Reservegeblet zu genchmigen.

Wohnzone W3, 2. Etappe im Gebiet Chéallermatt-Illiderhof,

2,7 h
Die Grundstlicke im Gebiet Chidllermatt~Niderhof ge-
horen den Lrben von Frau E. Steiner~Christen, Frau
C. von Arx, Kappel, und der Pensionskasse der Migros-—

Genossenschaft, Zirich, Sie lagen nach altem Zonen-

plan in der Wohnzone W4 -~ 7, wurden Jedoch seit Jeher
landwirtschaftlich genutzt., Es handelt sich um best-
geeignetes, ebenes Landwirtschaftsland von aus-

reichender Grosse. Die Erschliessung ist wilweise



vorhanden, muss Jjedoch zum Uberwiegenden Teil beil

einer Ueberbauung neu erstellt werden. Die bestehende,
teilweise ausgebaute Erschliessungsstrasse kinnte unter
Vorbehalt eines Ausbaus geméss Strassen- und Baulinicn-
plan fir die Verkehrserschliessung des westlichen Teil-
gebietes herangezogen werden., Ebensowrmag die in der
Mittelgiustrasse (Kantonsstrasse) verlegte Kanalisation
die Lbwasser eines Teilgebietes ca, 40 m ab Kantons-
strasse aufzunehmen., Erschliessungsbeitréige sind fiir
diesc bestehenden Anlagen keine erhoben worden, hin-
gegen haben die betreffenden Grundeigentimer Er-
schliessungsbeitrige fir ein kiirzlich erstelltes
Trottoir an der Mittelgdustrasse bezahlt, Geméss
Stellungnahme und sténdiger Praxis des kant. Tiefbau~
amtes kommt indessen eine direkte Verkehrserschliessung
des kanalisationstechnisch grob ersohlossenen Ge~
bietes direkt ab antonssrr sse 2. Klasse aus Vor-
lehr3310herh01tsgrundon nicht in Frage. Hingegen wire
das Tiefbauamt bereit, bei teilweiser Auszonung des
fraglichen Gebietes die bestehende Einmiindung des
Niderhofweges in die Mittelgdustrasse voriéufig
zuzulassen und damit den kostspieligen Bau einer
riickwdrtigen Erschliessungsstrasse ab Industriestrasse
aufzugchieben,

Da Teile dieser Fldchen entweder kanalisations-
technisch oder verkehrstechnisch grob erschlossen
sind, wurde den Grundeigentiimern vorgeschlagen, im
wegtlichen Teilgebiet einen Streifen von rund 80 n
Breite, d.h. ungefdhr in der Grosse des kanalisations~
technischen grob.erschlossenen Gebietes in der Bau-
zone zu belassen. Dieser Streifen konnte verkehrs—
technisch iiber den noch auszubauenden Niederhofweg
erschlossen und abwassermissig zumindest teilweise

an die Kanalisetion in der Mittelgiustrasse ange~
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schlossen werden.Eine solche Kompromissldsung muss
jedoch davon abhingig gemacht werden, dass eine
private Landumlegung zustande kommt, damit die drei
Grundeigentimer anteilsméssig gleich viel Land der
Bauzone bzw. dem Reservegebiet zugeteilt erhalten.
Die Grundeigentiimer und der Vertreter der Gemeinde
erkldrten sich beim Augenschein bereit, eine solche
Kompromissldsung anzustreben und entsprechende Ver-
handlungen aufzunehmen. Bis das Ergebnis dieser Ver-
handlungen vorliegt, wird im gegenselitigen Iinver-
nehmen der Entscheid iliber die Genehmigung des Ge-
bietes Chéllermatt~Niderhof sistiert, um die Ge-
nehmigung der unbestrittenen Gebiete nicht ldnger

hinauszuzdgern.

Industriezone im Gebiet Langenbuech, 18 ha

Das fragliche Gebiet gehdrt der Firma Alusuisse und
ist vor wenigen Jahren melioriert und zusammengelegt
worden. Es handelt sich um sehr gutes, ebenes Ackerw
land. Die Alusuisse hatte die entsprechendé Land~
fliche im Gebiet Gunzgen erworben und sich im Rahmen
der Glterzusammenlegung im Jahre 1965 an den vor-
liegenden Standort zum Zwecke der Ueberbauung zu-
teilen lassen, wobei sich,soweit feststellbar, bei
der Neuzuteilung ein FlHchengewinn oder zumindest

kein wesentlicher Flichenverlust ergab. Aus der alten

Zonenabgrenzung, die zum Zeitpunkt der Neuzuteilung
rechtskrdftig war, entstehen somit durch die Gliter-
zusammenlegung keine Pr&judizien fir die neue
Planung. Bisher hat die Alusuisse vom 18 ha grossen
Industrieland erst 0,75 ha lberbaut und darauf ein
Schichtplattenwerk erstellt. Der Bau eines weiteren
Fabrikationswerkes in &hnlicher Grosse ist vorge-
sehen. Brschliessungsanlagen sind von seiten der

Py
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Landeigentimerin keine erstellt worden. Der bestehende
Sammelkanal der regionalen Abwasserversorgung Ifihrt
am ndrdlichen Rand des Grundstlickes entlang. Da das
Gebiet gemiss GKP im Trennsystem entwissert wird,

kann der Sammelkanal fir die Ableitung des Schmutz-—
wassers beniitzt werden., Flir die Ableitung des Meteor-
wassers ist indessen der.Bau eineg grosskalibrigen
Sauberwasserkanals notig. Die Erschliessungskosten
betragen mehrere Millionen Franken,

Der Bedarf einer Gemeinde an Industriezone und deren
Ueberbauung lédsst sich nicht so'zuverléssig voraus-~
sagen wie derjenige der Wohnzone, besonders dann
nicht, wenn grossere Industriezonenflichen in ediner
Hand vereinigt sind. Indessen lésst die Tatsache,
dass das fragliche Gebiet seit 16 Jahren praktisch
uniiberbaut geblieben ist, darauf schliessen, dass
wadhrend der Lebensdauer der vorliegenden Planung
nicht mit einer weitgehenden Ueberbauung gerechnet
werden kann. Bin weiterer Verbleib der ganzen Fliche
in der Industriezone, der vor allem fiir die Land-
wirtschaft wegen der damit verbundenen Unsicherheit
nachteilig ist, aber auch zu einer Ueberdimensionierung
der Ergchliessung fiihrt, ist deshalb abzulehnen. Im
westlichen Teil ist ein grosseres Teilgtlick der Land-
wirtschaftszone oder allenfalls dem Reservegebiet
zuzuweisen, '

Die Firma Alusuisse als Grundeigentimerin und die Ge-
meinde sind gegen eine LAuszonung eingestellt, sind
Jedoch bereit, eine den Anliegen der Raumplanung und
der Landwirtschaft gerechter wegrdende
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Kompromisslosung zu priifen, was allerdings lingere
Zeit in Anspruch nimmt. Im Einvernehmer mit der Ge-

meinde und der Grundeigentimerin wird deshalb auch der

Entscheid liber das Gebiet Langenbuech, Industriezone,
sistiert, mit Ausnahme Jenes Gebietes, das direkt an
die Industriestrasse anschliesst und als grob er-
schlossen gelten kann. Diesge Teilflidche mit einer

Tiefe von 150 m ab Industriestrasse kann als Industrie-

zone genehmigt werden. Flir die Restfliche wird die
Alusuisse noch ndhere Abkliarungen treffen iliber den
eigenen Bedarf an Industrieland und iiber Moglich-
keiten, ein Teilgebiet der Gemeinde fiir andere .
Industriebetriebe zur Verfligung zu stellen (z.B.
durch ein Kaufsrecht zugunsten der Gemeinde). Bis
diese Abklédrungen vorliegen, wird der Entscheid,
welche Gebiete allenfalls nur als.Reservegebict
genehmigt werden konnen, sistiert.

Der vorliegende Zonenplan umfasst auch ein Gebiet, das
den Larmimmissionen der Autobahn N1/N2 ausgesetzt ist.
Dieses ist seit dem Jahre 1973 eingezont uvad wurde
grosstenteils nach Inbetriebnahme der Autobahn iiberbaut.
Es kotnnen deshalb heute flr IHrmschutzmassnahmen auch
keine Bundesmittel erhéltlichmgemacht werden. Da das
Gebiet grosstenteils Uberbaut und erschlossen ist,
kommt eine entschidigungslose Auszonung praktisch nicht
in Frage, Dic Gemeinde wird Jjedoch cingecladen, dem
Problem des baulichen La&rmschutzes bei Bauvorhaben im -
betreffenden Gebiet grisste Aufmerksamkeit zu schenken,

Das'GKP Gunzgen liegt bereits im Entwurf vor und stilitzt
sich auf den vorliegenden Zonenplan. Die mit diesem Be-
schluss verfﬁgten Lenderungen am Zonenplan haben auch

Aenderungen im GKP zur Folge. Das GKP muss deshalb nach
erfolgter Bereinigung des Zonenplans Uberprift und ange~

iy
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passt und dem kant. Amt flir Wasserwirtschaft zur Priifung

und Genehmigung unterbreitet werden,

Sinne der Erwidgungen wird

b)

c)

d)

e)

begchlogsens:

Der von der Einwohnergemeinde Gunzgen vorgelegete
Zonenplan 1 : 21000 wird tellwelse genchmigt.

Das Gebiet "Marchstein” (GB Nr. 318) wird ab einer
Bautiefe von 25 m vom Marchweg lediglich als Reserve-
gebiet genehnmigt.

Das Gebiet "Grossacker®, W2, 2. Etappe, (GB Nrn. 431,
1063 und Teil von 1014) wird ab einer Bautiefe von
30 m von der Allmendstrasse lediglich als Reserve-~
gebiet genehmigt.

Der Entscheid Uber die Zonierung des Gebietes .
"Challermatt-Niderhof", W3,.2. Etappe, (GB Nrn. 260,
881 und 1105) wird sistiert. Wihrend der Dauer der
Sistierung diirfen dort keine Baubewilligungen erteilt
werden.

Der Entscheid Uber die Zonierung des Gebietes ''Langen-
buech”, Industriezone, 1. Etappe, (GB Nr. 935) ab
einer Bautiefe von 150 m westlich der Industriestrasse
wird sistiert, Wdhrend der Dauer der Sistierung diirfen
dort keine édﬁbewilligungen erteilt werden.
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Die Strassen~ und Baulinienpléne 1 : 500, Blatt 1 - 8,
werden genehmigt. Flr die Strassen~ und Boulinien ent-
lang der Kantonsstrasse.sind die mit.-RRB Nr. 6053 vom
7. November 1978 und Nr, 3115 vom 13, Juni 1980 ge-
nehmigten Pline iiber die Mittelgdustrasse und die
Allmendstrasse massgebend.

Das Bau~ und Zonenreglecment wird genehmigt,

Das GKP ist nach dem definitiven Entscheid iber die
sistierten Gebiete zu Uberprifen und an den bereinigten
Zonenplan anzupassen. Danach ist das GKP dem kant. Amt
flir Wasserwirtschaft zur Priifung und Genehmigung

zuzustellen,

Die Gemeinde Gunzgen wird verhalten, dem kant. Amt fir
Raumplanung innert zwei Monaten nach dem Entscheid Uber
die sistierten Gebiete noch 5 bereinigte Zonenpline
und 4 Strassen~ und Baulinienpline zuzustellen. Die
Pléne sind reissfest auszufihren und von der Gemeilnde
zu unterzeichnen.

Bestehende Pléne verlieren ihre Rechtskraft, soweit sie
mit den wvorliegenden in Widerspruch stehen.

Genehmigungsgeblihr: Fr. 500,~-~  Kto. 2010-230
Publikationskosten: Fr, 18, = Kto. 2030-~300

Fr. 518 == zahlbar innert 30.-Tagen
”””””””””” (Staatskanzlei Nr. 880

Der Staatsschreiber:
/""\
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Ausfertigungen Seite 13
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Bau-Departement (2) HS

Hochbauamt (2)

Tiefbauamt (2)

Amt flr Wasserwirtschaft (2), mit Kartenausschnitt

Rechtsdienst Bau-Departement

Raumplanung (4), mit Akten und je 1 gen, Plan und
o Reglement -

Kreisbauamt IT, 4600 Olten, mit Je ein gen, Plan (folgen spiter)

Lmtschreiberei Olten-Gosgen, 4600 Olten, mit je 1 gen, Plan
(folegen spiter)

Finanzverwaltung/Debitorenbuchhaltung (2)

Sekretariat der Katasterschatzung (2), mit 1 gen, Zonenplan
(folgt spater)

Meliorationsamt

lLmmannamt der EG, 4617 Gunzgen, mit Dinzahlungsschein
EINSCHREIBEN

Baukommission der EG, 4617 Gunzgen, mit je ein gen. Plan und
Reglement (folgen spater)

Planungsbliro Senn und Kihne, Scegartenstr. 12, 8008 Zlrich
Ingenieurbliro Frey und Gnehm, Ringstr. 1, 4600 Olten

Hrn. Heinrich Hummel, Landwirt, Oberfeldstrasse, 4617 Gunzgen
- . EINSCHREIBEN

 Hrn. R. Hofstetter, Landwirt, Mittelgidustrasse 1, 4617 Gunzgen

LINSCHREIBEN
Hrn. Bronst Schneider, im Pfauenhof 2, 4410 Liestal, EINSCHREIBEN

Hrn, Werner Horrisberger, Romerweg 195, 4617 Gunzgen,
- EINSCHREIBEN

Hrn., Paul Horrisberger, Neuquartierstr. 38, 4562 Biberist,
- LEINSCHREIBLIT

HH, Hirzel und Tschudi, Rechtsanwdlte, Alfred Escher Strasse 27,
~ Postfach, 8027 Zirich / EINSCHREIBLN

Hrn, und Frau J, und J. Steiner, Hauptstr. 61, 5013 Nieder-

- - gdsgen / EINSCHREIBEN

Frou C. von Arx-Christen, Mittelgidustrasse, 4616 Kappel
- BINSCHREIBEN

Dr. Max Affolter, Flrsprecher, Jurastrasse 20, 4600 Olten
ETHNSCHREIBEN

Amtsblatt Publikation:

Es werden genchmigt: Der Zonenplan (teilweise), die Strassen~ und
Baulinienpldne 1-8 und das Bau- und Zonen-—
reglement der Binwohnergemeinde Gunzgen
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Kantonatés
Annfarkiggyﬁanung
i £ 29Mpz 1984
\_/ g, |
AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REG?ERU&GSRATE

DES KANTONS SOLOTHURN

VO M
27. MErz 1984 Nr. 845

BEG GUNZGEN: Abd&nderung der Strassen- und Baulinienpléne
Bliatter 4 und & §

Die Einwohnergemeinde Gunzgen unterbreitet dem Regierungs-—

rat die Abdnderung der Strassen~ und Baulinienplédne Blatt
L und 5 im Gebiet Chillermatt-Niderhof zur Genehmigung. '

Mit den Regierungsratsbeschliisgsen Nrn. 4819 vom 25. August
1981 und 1534 vom 24, Mai 1983 hat der Regilerungsrat die
Revision der Ortsplanung Gunzgen genehmigt, Dabei hat

er u.a., Teile des Gebietes "Chillermatt-Niderhof" als
Bauzone nicht genehmigt und dem Reservegebiet zugewiesen.
Weiterhin als Bauzone verblieb ein Streifen von 40 n
entlang der Mittelgiustrasse, der Jedoch durch die ur-
springlich geplante riickwdrtige Strasse nicht mehr er-
schlossen war, Aus diesem Grunde und um einen Landwirt-
schaftsbetrieb zu schonen, hat die Gemeinde die Er-
schliessungsplanung lberprift und geidnderte Pline zur
Auflage gebracht, =

Die entsprechend geinderten Strassen- und‘Baulinienpléne
Blatt 4 und 5 lagen in der Zeit vom 17. November bis
16. Dezember 1983 &ffentlich auf. Einsprachen*gingenij”
keine ein, so dass der Gemeinderat diese am 10. Januar
1984 genehmigte, SR ' '

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefiihrt.

Materiell sind keine Bemerkungen anzubringen.

28238 - 100000 - 1963
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hesgchlossen:

1. Die Abdnderung der Strassen- und Baulinienpl&ne, Blatt
L und 5, im Gebiet Chéllermatt—~Niderhof der Einwohnerge-
meinde Gunzgen wird genehmigt.

2. Bestehende Pline und Reglemente sind auf den Geltungs-
bereich des vorliegenden Planes nicht anwendbar, soweit
sie diesem widersprechen,

Genehmlgungsgebuhr. Fr. 200.——:Kto. 2000~431 00

Publikationskosten: Ir, 18 — to. 2020—&55 00

Fr. 218,~~ zahlbar innert 30 Tagen

(Staatskanzléi Nr, 73 ) IS
Der Stastsschreiber:

Bau~Departement (2) Ho/uh _—

Amt fir Raumplanung (3), mit Aktén und 1 gen. Plan

Amt flr Vasserwirtschaft (2)

Tiefbauamt (2)

Rechtsdienst Bau-Departement (La)

Kreisbauamt II, 4600 Olten, mit je 1 gen, Plan (folgt spater)

Amtschreiberei Olten-Gdsgen, Amthaus, 4600 Olten
(folgt spiter)

Finanzverwaltung/Debitorenbuchhalturg (2)

Meliorationsamt

Ammannamt der EG, 4617 Gunzgen, mlt ie 2 gen, Plinen (folgen
spdter) mit Einzahlungsschein / ELINSCHRLIBEN

Baukommission der LG, 4617 Gunzgen

Ingenieurbliro Frey und Gnehm, Ringstr. 1, 4600 Olten

Amtsblatt Publlkatlon Ls wird genehmigt:

Die Abanderung der otrassen— und Baullnlenplane, blatﬁ L und

5, im Gebiet Chidllermatt~Niderhof der Einwohnergemeinde
Gunzeoen.

LT,



