e s e
y SNe /
TS S I R e e S o e v e s o
T ;;T}.-ﬁ?’p;-a-)pv._h{ﬁ;? e S R T R Ry, T

N R g s sy ol ™
R R A I T e

7 m— v &
/ %
PSR S S AR N I e

RS o L T e Y

o L i TR TS T SO
5 Vo R e TR -

"SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Zweck
’ Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer gut ins Orts- und
Quartierbild eingebetteten Wohniiberbauung, bestehend aus Einzel-, Doppel und

EINWOHNERGEMEINDE GUNZGEN
KANTON SOLOTHURN :
Reiheneinfamilienhdusern und kleinen Mehrfamilienhdusern von hoher Wohn- und Sied-
lungsqualitat.

§ 2 Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir die durch eine punk-
tierte Linie begrenzten Teilgebiete Nordosten (NO), Nordwesten (NW) und Siidwesten
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i - ) ® J \\i o4 § 3 Stellung zur Bauordnung
SON DERBAUVORSCHRIFTEN ] ’ o ) , ] } : Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen
3 o [1 " [ 1 : ‘ sowie gegeniiber Grundstiicken ausserhalb des Gestaltungsplangebietes und zwischen
% \ ? —Q] 41 = ‘—_} 4}9 den Teilgebieten, gelten die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Gunzgen, insbeson-
i — f & & | § . . 4639 dere die Vorschriften der Wohnzone W2 und der Arealiiberbauung und die einschlédgigen
. 2 T | | —ed " kantonalen Bauvorschriften.
OFFENTLICHE AUFLAGE VOM 20.Sep. BIS 19.0kt.1990 ; { i é:.‘) j F\J’ & mﬁ_% L\
{ | e | [ ;"l ‘l ! § 4 Nutzun
l ~ | P Lo ¢ Nutzung
. | ! i
{ r e ‘ L} j ! < — ~ In den einzelnen Teilbereichen Nordost (NO), Nordwest (NW) und Slidwest (SW) darf
’ ‘ | _ - die angegebene Gebaudezahl pro Haustyp nicht liberschritten werden.
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, - § 5 Ausniitzung
Genehmigt durch den Gemeinderat am : 10.Dez.1990 ‘ ,,,’\?:, : 5.1 Die den Teilgebieten NO, NW, SW zugeordnete Bruttogeschossfldche darf innerhalb
. ‘ v &> . | derselben nicht liberschritten werden.
! & - :
' n: Der Ge(me' chreiber : : '5\\@ ‘00’! 8 ! S 5.2 Im Teilgebiet Nordost (NO) darf zudem die den einzelnen Baubereichen zugeordne-
,/j}n' 1& glé“' ; &P : N te Bruttogeschossflache nicht lberschritten werden.
: \ ¢ ! \&« ) :
9 g TE L NO ZHEQQFAH’MXUS‘EQ L L 5.3 Bei Kleinbauten fiir gedeckte Sitzplatze, Gartenmobel und Gerite, kleinere Ge-
L ( . ) & 5-¢ WoH UNEEH] wachshduser etc., konnen zusdtzlich max. 4 % der zugeordneten Bruttogeschoss-
..__.__“;___. ) 39q0 M'Z BGF U&RH”ENH FUHAUSER fldachen beansprucht werden.
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! & A e— e-2.20 ! § 6 Baubereiche
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\' durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 1381 ; 1 : é, P 7——5)—1\\ T : 6.1 Die pro Teilgebiet NO, NW, SW zugelassene Bruttogeschossflache ist innerhalb
: . ' Lj N ¥} ) i i4-5 2 %__ 40 ——-P—+ 0804 ’ : g — : der entsprechenden Baubereiche, zu realisieren.
0 i 3 ] 3 i 4 :
Solothurn, den 30. April 139 ] E : /_. S Y s i ,go'?J ; o : 6.2 Die Baubehorde kann Kleinbauten im Sinne von § 5.3 dieser Vorschriften bei ei-
; 1 - B H 0 (% / Flp N Q- T SO . . ner guten Einordnung, auch ausserhalb der Baubereiche zulassen.
V » { 77 o . LIS ool \ :
Der Staatsschreiber : N; k‘ %&M | : L&/ % § ""]'I;‘Q/ 1 // , |§I _ A \ ' : § 7 Gestaltung
5 y v i i i s ﬁ& » T G 1\ \\ C?_ : A . . .
: i E R 2 S,ﬁ EN , ?/‘0 / ‘\s\\§¥Q\\\\ L0 N Es sind Sattelddcher mit einer minimalen Neigung von 350 und einer maximalen Nei-
‘ | ) i74£igl4{2: // :? A i_SK)M‘ --{ A \;QA'Q ' - gung von 45 zugelassen. Kleinbauten konnen Flachdacher und Pultdicher aufweisen.
: s E o Y N i | e 3G / CED. EARS \\ : Ein Pultdach muss jedoch mit seinem oberen Dachabschluss auf die gesamte Dachfange
Teil Nordosten (NO) + Teil Nordwesten (NW) Teil Siidwesten (sSw) { : ) .\‘-o\ / / 3us . \._\__2\(;‘:;0' 2 9?&{&‘ . \ acr /’ZG - : an einem Gebaude anlehnen.
PLANUNGSBURO _ : 8o J LS = : SR . o / o LU M AN I : § 5 TR
Th.Kiihne Architekt und Planer BSP Luiee = Parthat Al ‘ : | & Sk PlOMBCH SPIE WSE Py e Sl T;B/;f{_; )" T o . : Grenz- und Gebaudeabstande
Theo Senn Architekt und Planer ETH SIA Fostfach: 234 4801 Qlten ] A ; 135 4,.4 —UGOL,E‘PJ ’_:'.',' - EEH 2] e 3 .4 8.1 cljr)negha;b dgr einze]r)en Teﬂgebigte sind_die Grenz-“und ngéudeabsténde durch
Baslerstr. 36 4600 - Olten ‘ : ;3? T " - : gth_ e asamasasunsnn: 70 'Zo 1e Baubereiche bestimmt und bediirfen keiner beschrdnkt dinglicher Rechte. Im
j i ¥ . S =252 Smd t X 4§§ k| #rea Teilgebiet Siudwest (SW) sind bei den (laut kantonalem Baureglement § 22 Absatz
INGENIEURBURO Plannummer ; . : B //// N e T N§§ T} 2) unterschrittenen Gebaudeabstdnden, fiir die Realisierung die Weisungen der
Frey + Gnehm AG EUNIAE Sy W —— ) <Y 5 y ) > ok i EEH i /ﬁ‘ ; 1 Solothurnischen Gebdudeversicherung anzuwenden. Die Baubehdrde hat die Gesuche
e Anderung it : & . 74 ) A G [LSPIELE) § . \QR\Q;?\ ] diesbeziglich vor Erteilung der Baubewilligung der SGV zu unterbreiten. Ferner
Ringstrasse 1 4600 Olten PLGr. 60/ 84 N N Ay \\' \ ; g “”/sﬂ&ﬁ ] hat sie, die durch die Unterschreitung entstehenden wohnhygienischen Auswirkun-
— - d H ! \\\ - 71 ) l g A.ﬂi - gen (Einsicht, Beschattung, Lichtenzug etc.) im Detail zu priifen, und beim Ent-
. N, \ 5N o) / i . .- . .
: ,.\ ‘ /< 70 & e — scheid zu beriicksichtigen.
| H 5 e o : : p
l.EE(BEEPJ[)EE ; é; i A / o : ’]l kX /;\ﬁ E A 8.2 Bei den zusammengebauten Gebduden sind in der Verlingerung der Grundmauern Gar-
' ! \Qéi\ ~ S \t_ 2 veﬁwAiﬁi: Sl ] & tenmauern, Zaune und Kleinbauten im Sinne von § 23 KBR und dieses Reglementes
» 7Eb P L) T o~} R bis zu 2,00 m Gebaudehohe zugelassen, und durch den Nachbarn zu dulden.
GESTALTUNGSPLAN - BEREICHE : 18, ¥ T < N\ E : & § 9  Geschosszahl
® : B E—— o
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STRASSENBAULINIEN S : 5 : Bei den Einfamilienhdusern im Teilgebiet Nordost (NO) ist der Dachausbau iiber dem
P — : 5 .1 — . 2. Vollgeschoss nicht zugelassen, d.h. § 16 Absatz 2 des kantonalen Baureglementes
e BAUBEREICHE 5 {-< : ! U3 _ )
)5, : hat keine Gultigkeit.
16 / 2G MAX. ZULASSIGE GESCHOSSZAHL : L ' ] H | g
DACHGESCHOSSAUSBAU BEI 2G NICHT ZUGELASSEN ; : AL I : § 10 Bepflanzung
. x ] T : : Die im Plan und in der Legende einget B3 d Heck lten in ih -
: G 17 Abs. BR X < : i und in der Legende eingetragenen Baume und Hecken gelten in ihrer unge
D DACHGESCHOSSAUSBAU  ZUGELASSEN ~ ( GEMASS ¢ bs.2 KBR) ; c I ¢ fahren Lage als verbindlich. Der definitive Standort wird an Ort und Stelle festge-
ey TIEFGARAGEN - BEREICHE 3 S ae Q : legt. Es sind vorwiegend standortgerechte und einheimische Baume, Straucher und
______ | ol 75 : Graser zu verwenden.
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" E : : § 11 Gemeinschaftsanlagen
HARTSPIELPLATZE | 2-3 EINZELEINFAMAH, TE”_ NW :. ‘Ml 20 : ] 'g ‘ ‘ ) - B ) o
~ of ‘ ey R e g 2 . L . .1 Pro Teilgebiet ist die uneingeschrankte Beniitzung aller gemeinsamen Einrich-
. | i 1 ; N b T R o HAN £ 11.1 Pro Teilgebiet ist d i hrankte Beniit 1 Einrich
OFFENTLICHES TROTTOIR |2-1 DOPPELEINF H, 1OSOM BGF g.: . "-"SP)HWIE.S.E:-'~-’-' ot B Pecy k) tungen wie Wege, Platze, Kinderspielpldtze und dgl., zu dulden. Der Unterhalt
. | N S LR L ey At~ —F — — —r\ 2 ' ; ist durch die Grundeigentiimer, zu lbernehmen.
PRIVATE FUSSWEGE UND PLATZE e : T 430n® ‘ ,  © ? . . . . . ..
. : : S T L _ 3 ~ i 11.2 Zudem dienen die Hauptfusswege (mind. 2,00 m Breite) der uneingeschrinkten ge-
PRIVATE FAHRBEREICHE : | Sl i : ’— L 7 : o genseitigen Beniitzung aller Teilgebiete.
| S < . . : . . . :
{I [ { I { { ] ’ t bbb i | HH ¢~L ;\ﬁ N 11.3 Diese Nutzungsrechte sihd als offentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung, im
P P PRIVATE OBERIRDISCHE PARKIERUNG | e 5.0 4.0 =] 5.0 , W prundbuch snzunerken-
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————pp- NOTZUFAHRTEN  ( LICHTPROFILBREITEN 40 M ) ha b : § 12 Ldrmschutz
o - ’
[ prpEsss : Das Gebiet des G i indlichkei g
) ‘ ! | s ebiet des Gestaltungsplanes wird der Empfindlichkeitsstufe II gemdss der
‘ KEHRICHTCONTAINER - STANDPLATZE ! | , : Larmschutz-Verordnung vom 15.12.1986 (LSV) zugeteilt. Fiir den Fall, dass zum Zeit-
i e : punkt der Baueingabe die massgebenden Belastungsgrenzwerte iiberschritten werden,
{ QC—ID ’ L] . .
BALK | ) - = — QCﬁH : sind geeignete Schallschutzmassnahmen in der Grundrissanordnung und an den Aussen-
( e h_~] L _J\, N = : bauteilen zu ergreifen.
; B e :
HECKE ALS SICHTSCHUTZ | =] ; =X § 13 Abstellplidtze
; ; ? } /// ; 13.1 Fiir Autos sind mindestens vorzusehen, pro
- AUSSENTREPPEN | 2a 440 210 | | g B @ ' - Einfamilienhaus 2 Abstellplitze
L iy . : _ ! , 4 : - Wohnung 1 1/2 Abstellplatze
020/« +130 RICHTHOHENKOTEN L] L i 20 . : Flir Besucher sind zusdtzlich mind. 10 % Abstellpldtze vorzusehen
! : Wy . ‘
: ? ‘ﬁp — . ? 204 : : 13.2 Fur Mopeds und Velos miissen pro Haus oder Wohnung ebenerdig oder iiber Rampen
i 2G+D [
OFFENE SPIELHALLE / GEDECKTE GARAGE-ZUFAHRT ’ = S — . . ——] s : \< erreichbar, mind. 2 gedeckte Abstellpldtze erstellt werden.
; - ) . I | ] ) @ .
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= KLEINBAUTEN FUR FAHRRADER UND MOFAS vey : : | ; t 16 Nobzufahiten
v Ocoooccomc--ooooooo‘oo..co-.o-o.o...o © .: D1e LT.Chtr'aumbre‘ite hat 4,00 m zZu betragen. Im BaugenEhmigungSVEY‘fahY‘en 'iSt die De_
ll‘l}, |'H'{ o .".“'bLS°---u..u."...,_,.“.J tailausgestaltung mit der Solothurnischen Gebdudeversicherung abzusprechen.
| MOGLICHE BEBAUUNG UND PARZELLIERUNG N - _ | § 15 Ausnahmen
; Q ™ Die BaubehOrde kann im Interesse einer besseren wohnhygienischen oder dsthetischen
§ <£§HEFQV’HAUS Losung geringfligige Abweichungen vom Plan und von den einzelnen Bestimmungen zulas-
| OHNUNG EN sen, wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
] 20 REILENTE - Bestimmungen verletzt werden und die offentlichen und achtenswerten nachbarlichen
i “‘NL”JE”AUSEQ Interessen gewahrt bleiben.
e > S § 16 Inkrafttreten
\ S )
P = R ( o 2er gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch
U2 w? N 2 ol b s en Regierungsrat in Kraft.




