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ALLGEMEINES

§ 1
' Die Gemeinde Hagendorf erldsst fiir die geordnete bauliche Entwick-
lung des Dorfkerns den vorliegenden Gestaltungsplan.

2Dieser bezweckt die planungs- und baurechtliche Sicherung des Dorf-
zentrums mit hoher Siedlungsqualitat. Die Erhaltung und Ergdnzung des
bestehenden Dorfkerns steht im Zentrum des Gestaltungsplanes.

§ 2

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im
Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§ 3

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die
Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Hagendorf, sowie die ein-
schldgigen kantonalen Bauvorschriften. ‘

BAUFELDER

§ 4

Zugelassen sind in allen Baufeldern méssig storende Dienstleistungs-
und Gewerbenutzungen. In allen Obergeschossen und in den Baufel-
dern B1 und B2 auch im Erdgeschoss sind Wohnnutzungen zugelas-
sen.

§5

Baufelder A:

Die max. Ausniitzung ergibt sich aus den Abmessungen der Baufelder
und der Gebaudehdhen.

Baufelder B1 und C1,2:

innerhalb des best. Gebdudevolumens sind Um- oder Neubauten zulds-
sig.

Zweck

Geltungsbereich

Stellung zur Bauordnung

Art der Nutzungen

Mass der Nutzungen




Kleinbauten

Massvorschriften

Gebaudehdhen

Baufelder B2 und C3:
Die Ausniitzung der Erweiterungsbauten ergibt sich aus den Abmes-
sungen der Baufelder und der Gebaudehohen.

§6

Die Baubehdrde kann dffentliche oder allgemein zugangliche Kleinbau-
ten bis 20 m? Grundfldche, die als eingeschossige An- und Nebenbau-
ten erreichtet werden, im Rahmen der ibrigen baupolizeilichen Be-
stimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baufelder zulas-
sen.

MASSVORSCHRIFTEN

§ 7

' Das maximale Ausmass der ober- und unterirdischen Bauten ergibt
sich aus dem im Plan eingetragenen Baufeldern und den zuldssigen
Gebdudehdhen.

2Die Grenz- und Gebaudeabstinde sind im Plan festgelegt und bediir-
fen - auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstdnde - keiner be-
schrankt dinglicher Rechte. Die Grenzabstinde gegeniiber nicht einbe-
zogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

§ 8

'Die Gebdudehche betragt maximal:
Baufeld A1:
Ladengeschoss und zwei Obergeschosse Gebdudehdhe: 13.0 m

Baufeld A2:
Ladengeschoss und ein Obergeschoss Gebdudehohe: 8.5 m

Baufeld A3:
Ladengeschoss Gebdudehthe: 8.0 m

Baufeld A4;
Gedeckte Rampe fiir Einstellhalle Gebdudehohe: 3.5m

Baufeld A5:
Fir unterirdische Autoeinstellhalle

Baufelder B1
2 Geschosse Gebdudehohe: 8.0m

Baufelder C1 und C2:
Die Gebaudehohe richtet sich nach dem best. Volumen.




Baufelder B2: 4
Ladengeschoss Gebdudehthe: 5.0m

Baufelder C3:
Parkierung oder/und Gewerbe-LadengeschossGebaudehohe: 6.0 m

§9

Fiir alle Baufelder gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill der Larmschutz-  Larmschutz
verordnung.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 10

' Das dussere Erscheinungsbild jedes Gebaudes soll einheitlich sein.  Gestattungsvorschriften
Die Bauten haben sich in den vorhandenen Ortskern zu integrieren.

2|n den Baufeldern A1, B1 und C1 sind die Gebaude mit Satteldacher
mit gleichseitiger Neigung von 25-40 Grad alter Teilung zu erstellen.
Ortseitig hat der Dachvorsprung min. 0.30 m zu betragen, traufseitig
min. 0.60 m.

Die Baufelder A2, A3 sowie B2 und C2, C3 sind als Flachdécher auszu-
bilden. Minimal 2/3 der Dachflachen sind extensiv oder intensiv zu be-
griinen.

3 Dachformen von Zwischen-, An- und Nebenbauten sowie Vor- und
Aufbauten sind nicht vorgeschrieben, sofern diese zuriickhaltend aus-
gebildet sind und die Einheit des Gebdudes nicht beeintrachtigen.
Technische Aufbauten sind zuldssig und zu gestalten.

4 Vordacher diirfen generell maximal 2.0 m iber die Baufelder hinaus-
ragen. Ausnahmen bilden die im Plan definierten Vordécher bei der
Anlieferung des Ladens (Baufeld A2) und im Eingangsbereich (Baufeld
A1). Diese sind auf 4.0, resp. 3.0 m beschrankt.

5 Aussenreklamen und Beschriftungen sind bewilligungspflichtig und
unterstehen den Richtlinien fiir Reklamen (RRB vom 28.10.1996).




Allgemein

Fahr- und Fusswege

Dorfplatz

Mehrzweckplatz

ERSCHLIESSUNG/ FREIFLACHENGESTALUNG

§ 11

* Mit jedem Baugesuch ist ein Plan einzureichen, der die Erschliessung,
Parkierung, Méblierung und die Freiflichengestaltung aufzeigt.

2Es sind einheimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

§ 12

Die uneingeschrénkte Benutzung der Fahr- und Fusswege ist zu dulden.
Dies ist als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch
anzumerken.

§ 13

! Der Dorfplatz dient dem darflichen Leben. Mit dem Freiflachengestal-
tungsplan ist nachzuweisen, dass dieser den nachfolgenden Anforde-
rungen gerecht wird.

o Funktionalitit:

- Nutzungskonzept

- Mehrzwecknutzung (Chilbi, Markt, Aufenthalt, etc.)

- Behindertengdngigkeit

- Zweckmassigkeit der Materialwahl

- Integration der Bauten und Anlagen (Veloabstellpldize, Kehricht-
korbe, Orientierungstafeln, Entwédsserung, Abschrankungen,
etc.)

o (Gestaltung:
- Gestaltungskonzept (Griinkonzept)
- Einordnung in die Situation rdumlich und materialmassig
- Niveau- und Nutzungsiibergédnge

2 Der Dorfplatz ist 6ffentlich. Private Nutzungen im Vorbereich der Bau-
felder A1, B1 und B2 kdnnen mit Einwilligung der Gemeinde gestaltet
werden.

§ 14

' Der Mehrzweckplatz dient verschiedenen Nutzungen (Parkierung,
Chilbi, Festplatz, etc.). Die versiegelte Hartflache ist minimal zu halten.
Mit dem Freiflichengestaltungsplan ist nachzuweisen, dass der Platz
den nachfolgenden Anforderungen gerecht wird.

o Funktionalitat:
- Nutzungskonzept
- Organisation der Parkierung




- Sicherstellung der Fusswegbeziehungen
- Anlieferungen der anliegenden Gebaude
- Zweckmassigkeit der Materialwahi

o Gestaltung:
- Gestaltungskonzept (Griinkonzept)
- Einordnung in die Situation raumlich und materialmassig

2Der Mehrzweckplatz ist offentlich.

§ 15

' Dig Zahl der Autoabstellplétze und die Anordnung der Besucherpark-
plitze wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie richtet sich nach
Art. 42 KBV.

2 Die offenen Autoabstellpldtze sind mit einem versickerungstahigen
Belag auszubilden.

§ 16

Die Containerabstellpldize sind geordnet zu erstellen. Diese sind im
Baugesuch aufzuzeigen.

WEITERE BESTIMMUNGEN

§ 17

Geringfiigige Abweichungen vom Plan und einzelnen Bestimmungen
konnen im Baugesuchsverfahren gewahrt werden.

§ 18

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft und sind im Grundbuch
anzumerken.

2 Der vorliegende Gestaltungsplan setzt ausser Kratt:

- Teile des Gestaltungsplanes Kernzone 1. Etappe
RRB 407 vom 23.1.1982

- Die Anderung des obigen Gestaltungsplanes
RRB 1897 vom 5.6.1990
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Containerabstellplétze

Ausnahmen

Inkrafttreten/
Ausserkrafttreten
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