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ZONENVORSCHRIFTEN

Gestltzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1
der Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde
Halten folgende Bestimmungen:

§ 1 Einteilung des Gemeindegebietes in Zonen und Gebiete

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Halten ist gemass Zonenplan
in folgende Zonen {und Gebiete) unterteilt:

2 Bauzonen - Wohnzone zweigeschossig W2a
- Wohnzone zweigeschossig W2b
- Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht GP
- Kernzone 2 geschossig K2
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OBA
- Erhaltungszone Vogelishus EZ
3 Reservezonen - Reservezone Wohnen RW
4 Landwirtschafts- - Landwirtschaftszone L
zone
5 Schulzzonen - Kommunale Landschaftsschutzzone LS
- Kommunale Uferschutzzone us
- Schutzzone Heimatmuseum SZH
- Schutzzone Spiegelberg SZS

8 Nutzungs-und  Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 Planungs-

andere Zonen-  und Baugesetz (PBG) und den nachfoigenden Bestimmungen.
vorschrifien



§ 2 Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30) W2a

1 Zweck Normale Wohnzone

2 Nutzung Wohnungen sowie nichistérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

3 Bauweise Es gilt die offene Bauweise

4 Baumasse Ausnilfzungsziffer max. 0.40
Grinflachenziffer mind. 40%
Geschosszahl max. 2
Geb&udehthe max. 7.5m
Firsthdhe max. 9.5m
Geb&audelénge max. 25m

5 Gestaltung Steliung frei

6 Larm-Empfindlich- Die Zone W2a ist der Larm-Empfindlichkeitsstufe ES 1l zugeordnet
keitsstufe (Art. 43 Larmschutz-Verordnung).



§ 3

Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30) W2b

1 Zweck
2 Nutzung
3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestallung

6 Larm-Empfindlich-
keitsstufe

Normale Wohnzone

Wohnungen sowie nichtstorende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

Es gilt die offene Bauweise

Ausnitzungsziffer
Grunflachenziffer

Geschosszahl
Gebaudelange
Gebédudehbhe

Grundsatz

Firsthdhe

Dachform

Satellitenaniennen

max. 0.40
mind. 40 %
max. 2
max. 25 m

max. 7.5 m

Bei allen Bauten ist in Bezug auf die Stellung,
die Gestaltung, die Materialwahl und die Farb-
gebung der angrenzenden Schutzzone
Heimatmuseum gebiihrend Rechnung zu tra-
gen.

Neue Gebiude oder Erweiterungen beste-
hender Gebaude bedlrfen einer Genehmi-
gung durch die kantonale Denkmalpflege.
Davon ausgenommen sind lediglich Umbau-
ten, die keinen Einfluss auf das aussere Er-
scheinungsbild einer Baute haben.

Um die dominierende Stellung des Turmes im
Ortshild zu erhalten, ist die Hohe der Geb&u-
de so zu beschranken, dass sie die Bauten
der angrenzenden Zonen nicht Gberragen. Die
Firsththe wird durch die kantonale Denkmal-
pflege beurteilt.

Flachdacher sind nicht gestattet.
Dachaufbauten sind gestattet, sie sind jedoch
beziiglich Proportionen und Gestaltung in her-
kommilicher Art auszufthren.

Auf Dachern und an anderen einsehbaren
Stellen sind keine Satellitenantennen zuléssig.

Die Zone W2b ist der Larm-Empfindiichkeitsstufe ES il zugeordnet
(Art. 43 Larmschutz-Verordnung).



§ 4

Kernzone (PBG § 31) KE

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauwelse

4 Baumasse

Die Kernzone umfasst die Dorfgebiete, in welchen eine gemischte Nut-
zung mit Wohnen, dérflichem Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben er-
wiinscht ist.

Wohnungen, Laden, Gastwirtschaftsbetriebe und nichtstérende, dem
Charakter der Zone entsprechende Gewerbe- und Dienstieistungsbe-
triebe.

Samtliche Bauten haben sich typologisch (Proportionen, Bauart, Dach-
form, farbliche Gestaltung) in die bestehenden Strukturen einzuordnen.

Ausnitzungsziffer max. 0.60
Griunflachenziffer mind. 40%
Geschosszahl max, 2
Gebaudehdhe max. 7.5m
Gebaudelénge max. 30m

Wenn es von der Nutzung der Parzelle her sinnvoll ist und keine nach-
barschaftlichen Interessen dagegen sprechen, kann die Baukommission
in begriindeten Ausnahmeféllen von der maximalen Geb&udelédnge von
30 m abweichen.

5 Larm-Empfindlich- Die Kernzone ist der Larm-Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeordnet

keitssiufe

(Art. 43 Larmschutz-Verordnung).



§ 5 Wohn- und Kernzonen
mit Gestaltungsplanpflicht (PBG §§ 44 ff) GP
1 Zweck Die im Bauzonenplan bezeichneten Zonen mit Gestaltungsplanpflicht

2 Gestaltlungspline

4 Baumasse

5 Larm-Empfindlich-
keitsstufe

haben eine architektonisch und hygienisch gute, der baulichen und
landschaftlichen Umgebung angepasste Ueberbauung, Gestaltung und
Erschliessung zusammenhangender Gebiete zum Ziel.

fn den Zonen mit Gestaltungsplanpflicht wird vor der Erteilung einer
Baubewilligung die Festsetzung eines Gestaltungsplanes vertangt.

Flr Gestaltungsplane gelten folgende Mindestanforderungen:

— Aufzeigen der Erschliessung in Ergénzung der Erschliessungsplane
der Gemeinde

- Generelles Baukonzept (Bauweise, Anordnung der Bauten,
Freiraumgestaltung, Spielplatze usw.)

~ Ricksichtnahme auf geschilizte und erhaltenswerte Orts- und Stras-
senbilder oder intakte Landschaftsraume.

Fir gestalterisch und baulich gute Lésungen kann der Gemeinderat
Abweichungen von den in der jeweiligen Zone guitigen Zonenvorschrif-
ten gestatten.

Die Wohn- und Kernzonen mit Gestaltungsplanpflicht sind der Larm-
Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeordnet (Art. 43 Larmschutz-Verord-
nung).



§ 6

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (PBG § 34) 6BA

1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Umgebung

5 Besondere
Bestimmungen

6 Ldrm-Empfindlich-
keitsstufe

Sicherung der fiir 6ffentliche Aufgaben benétigten Fléachen
Oeffentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen

Ausnitzungsziffer keine
Grinflachenziffer mind. 40%

Die Hohen der Gebaude haben sich jenen der angrenzenden Zonen
anzupassen.

Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Bepflanzungen und Ansaaten
sind mit regionstypischen, standortheimischen Pflanzen bzw. Saatgut
auszufthren.

Land in dieser Zone ist der Abtretungspflicht gemass § 42 PBG unter-
stellt.

Die Zone fUr dffentliche Bauten und Anlagen ist der Larm-Empfindlich-
keitsstufe ES [l zugeordnet (Art. 43 Larmschutz-Verordnung).



§ 7

Erhaltungszone Vdgelishus (PBG § 37 ter) EZ

1 Zweck

2  Nutzung

3 Gestaltung

4 Baumasse

5 Larm-Empfindlich-
keitsstufe

Erhaltung sowie massvolle Nutzung und Erganzung der bestehenden
Gebaudegruppe im Gebiet “Vogelishus”.

Wohnungen, Kleingewerbe und landwirtschaftliche Bauten ent-
sprechend dem Charakter der Zone, welche die Voraussetzungen von
§ 37 ter Abs. 2 PBG erflllen.

Gemass vorhandenem Baubestand. Um-, An- und Neubauten haben
sich typologisch in die bestehenden Strukturen einzuordnen.

Ausn(izungsziffer max. 0.40
Grunflachenziffer mind. 40 %
Geschosszahl max. 2
Gebaudehodhe max. 7.5m
Firsththe max. 3.5 m
Gebéaudeiange max. 25m

Die Erhaltungszone Viogelishus ist der Larm-Empfindlich-
keitsstufe ES [l zugeordnet (Art. 43 Larmschutz-Verordnung).



§ 8

Reservezone Wohnen (PBG § 27) RW

1 Zweck

2 Besondere
Bestimmungen

Reserve flr eine allfallige spatere Erweiterung der Wohnzone in sied-
lungspolitisch glnstiger Lage bei ausgewiesenem Bedarf.

Fur die Zuweisung von Land der Reservezone zur Wohnzone ist das
ordentliche Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 ff PBG durchzufthren.



§ 9

Landwirtschaftszone (PBG § 37 bis) L

1 Zweck

2  Nulzung

3  Landwirtschaft-
liche Bauten

4 Larm-Empfindiich-
keitsstufe

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fir die Landwirtschaft und
die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur- und Landschaft.

Bodenschonende, berwiegend bodenabhangige Nutzung in den Be-
reichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemiise- und Obstbau und
{iberwiegend bodenabhangig produzierender Gartenbau mit Erhalt
und/oder Schaffung der notwendigen okologischen Ausgleichsitlachen.
Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden
Bestimmungen von RPG und PBG  1).

Die Bauweise der zulassigen Bauten hat sich an ortsliblichen Baufor-
men zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestal-
tung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufiigen. Fir Bauten in der Landwirtschaftszone ist ein in
Abwiagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu wahlen.

Fur die im kantonalen Richtplan als 'Gebiet von besonderer Schénheit
und Eigenart' bezeichneten Teile der Landwirtschaftszone gelten die
Bestimmungen der kantonalen Verordnung tiber den Natur- und Hei-
matschutz Uber den Juraschuiz (dritter Abschnitt), insbesondere § 24
bis 26 (Stellung und Gestaltung von Bauten).

Die Landwirtschaftszone ist der Larm-Empfindlichkeitsstufe ES |l zuge-
ordnet (Art. 43 Larmschutz-Verordnung).

1) Fir die Feststellung der Zonenkonformilat ist das Bau-Departement zusténdig.
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Kommunale Landschaftsschutzzone LS

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten

Erhaltung der typischen Landschaft des Susseren Wasseramtes. Die
Landschaftsschutzzone umfasst den nordwestlichsten Teil des noch
weitgehend unverbauten Landschaftsraums des ausseren Wasseram-
tes, der sich von Halten Uiber Horriwil, Hliniken bis nach Etziken er-
strecki.

Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone tGberlagert. Fur
die landwirtschaftliche Nutzung gelten die Nutzungsvorschriften der
Landwirtschaftszone, soweit sie mit den Bestimmungen der Absétze 1
und 3 vereinbar sind.

Das Erstellen von Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen wie
Materialablagerungen und Aufschiittungen sind nicht zuldssig. Dies gilt
ebenso fir alle weiteren Massnahmen und Nutzungen, welche die
Landschaft beeintrachtigen.
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§ 11

Kommunale Uferschutzzone us

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauwenund
bauliche Anlagen

4 Besondere
Bestimmungen

Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer der Oesch mit
standortgerechter Ufervegetation sowie Freihalten der Uferbereiche von
Bauten und Anlagen.

Die Nutzung hat sich dem Schutzziel unterzuordnen. Zuléssig und not-
wendig sind Unterhaltsmassnahmen wie mahen der Bdschung sowie
verjiingen und durchlichten der Ufergehdize (Zustimmung des Kreis-
forsters erforderlich).

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her
einen Standort am Ufer erfordern, unzuléssig. Dies gilt auch flr Terrain-
veranderungen und Veranderungen der Ufer, soweit solche nicht der
Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt des
Gewassers dienen.

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen gleichge-
stellten Erzeugnissen ist nicht gestattet.

12



12

Schutzzone Heimatmuseum (PBG § 36) SZH

Zweck

Nulzung

Bauten

Zustandigkeit

Schutz und Erhaltung des historisch wertvollen Turmes von Halten so-
wie des ihn umgebenden Kranzes von dort aufgesteliten Speichern.

Die Nutzung der Bauten, Anlagen und Freiflachen innerhalb der
Schutzzone Heimatmuseum hat sich dem Schutzziel nach Abs. 1 un-
terzuordnen.

Bauliche Massnahmen und Terrainveranderungen sind nur soweit zu-
lassig, als sie zur Erreichung des Schutzzieles notwendig sind.
Samtliche baulichen Massnahmen innerhalb der Schutzzone sind der
kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung einzureichen.

Zustandig fur den Unterhalt der Bauten und Freiflachen ist die Stiftung

Heimatmuseum Wasseramt Turm Halten. Sie kann die notwendigen
Arbeiten Dritten Gibertragen.
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§ 13

Schutzzone Spiegeiberg (PBG § 36) SZH

1 Zweck

2 Nutzung

3 Zustindigkeit -

Schutz und Erhaltung des teilweise bewaldeten Burghiigels GB Nr. 16
und 18 als bedeutendes Element des Landschaftsbildes, Kuliurdenkmal
und Aussichispunkt.

Schutz der 9 im Halbkreis stehenden, starken Winterlinden als Kern der
Bestockung auf dem Burghtigel.

Die Nutzung der Flache innerhalb der Schutzzone Spiegelberg hat sich
den Schutzzielen nach Abs. 1 unterzuordnen. Innerhalb der Schutzzone
sind keinerlei bauliche Massnahmen und Terrainveranderungen zu-
lassig. Waldbauliche Massnahmen sind zulassig, soweit sie der Er-
reichung des Schutzzieles dienen.

Zustandig fir Aufsicht und Unterhait sind die Grundeigentiimer und der
Forstdienst. ‘

14



KULTUROBJEKTE

14

Geschiitzte/erhaltenswerte Kulturobjekte

Generelle
Vorschriften

Geschiiizte
Objekte
(PBG § 122 ff)

Erhaltenswer-
te Objekte

Baugesuche, die kantonal geschiltzte Objekte betreffen, sind der kan-
tonalen Denkmalpflege zur Genehmigung und soiche, die erhaltens-
werte Objekte betreffen, zur Stellungnahme zu unterbreiten. Bauliche
Massnahmen an solchen Objekten sind moglichst friihzeitig, d.h. im
Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Denkmalpflege und der Baukom-
mission abzusprechen. Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen
eine entsprechend anspruchsvolle Gestaltung.

Die im Zonenplan als geschitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ih-
res architektonischen, kuiturellen oder historischen Wertes durch Be-
schluss des Regierungsrates geschiitzt. Sie sind entsprechend der
Schutzverfligung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand
gesichert ist. Alle Veranderungen bedirfen der Genehmigung der kan-
tonalen Denkmalpflege, insbesondere auch die Erneuerung oder Aen-
derung von Farben, Materialien und Details wie Fenster, Fensterladen,
Tiren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne
der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufithren,
Details sind jeweils vor der Ausfithrung mit ihr abzusprechen.

Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt
es sich um charakteristische Bauten, welchen im Ortsbild Bedeutung
zukommt. Sie sollen wenn immer moglich in Stellung, Volumen und aus-
serer Erscheinung erhaiten werden. Bei einem Umbau sind allenfalls
notwendige, dem Orisbild angepasste Verbesserungen anzustreben. Im
Falle eines unvermeidlichen Abbruches sollte moglichst gleichzeitig ein
bewilligungsfahiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausflihrung
gesichert ist.
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§ 15 Archéologische Fundstelle
1 Generelle Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19.12.1995 werden die
Vorschriften archaologischen Funde und die archaologischen Fundstellen unmittel-

bar geschiitzt (§ 5). Vor Erteilen der Baubewilligung sind der Kantons-
archaologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen, die sich auf
geschiitzte archaologische Fundstellen und deren Umgebung beziehen.
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NATUROBJEKTE

§ 16

Erhaltenswerte Naturobjekte

1 Geltung

2 Masshahmen

Einzelne, flr das Ortsbild der Gemeinde Halten bedeutende, markante
Einzelbdume und Baumgruppen sind im Gesamtplan als erhaltenswerte
Naturobjekte eingetragen.

Jede Massnahme, die eine Beeintrachtigung oder Beseitigung dieser
Naturobjekte zur Folge hat, ist frOhzeitig, d.h. bei Bauvorhaben vor der
Baueingabe in Form einer Voranfrage, mit der Bau- und der Umwelt-
kommission der Gemeinde abzusprechen.

Der Verursacher einer unumganglicher Beeintrachtigung oder Beseiti-
gung erhaltenswerter Naturobjekte hat in Absprache mit der Bau- und
der Umweltkommission fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.
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BELASTETE STANDORTE

§ 17

Durch Abfélle belastete Standorte

1 Beschreibung

2 Handlungs-
anweisung

Die stiligelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem ent-
sprechenden Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfallverordnung
(TVA, SR 814.015) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster
der belasteten Standorte nach Art. 32c des Bundesgesetzes Ober den
Umweltschutz (USG, SR 814.01) Gberf(hrt wird. Dieser Kataster wird
beim kantonalen Amt fur Umwelt (AfU) gefihrt und ist auch bei den ort-
lichen Baukommissionen vorhanden. Der Kataster gibt Auskunft (iber
die Belastungssituation an einem Ort und Uber die zu treffenden
Massnahmen

Bei durch Abfélle belasteten Standorten gilt, dass bei Bauvorhaben
durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der kantonalen
Verordnung iber Abfalle vom 26. Februar 1992 (KAV, BGS 812.52) zu
veranlassen sind und anfallender Aushub entsprechend seiner Bela-
stung speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist.
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SCHLUSS- UND UEBERGANGSBESTIMMUNGEN
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Verfahren

Erlass

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des
Planungs- und Baugesetzes

19

Inkrafttreten/Uebergangsrecht

Inkrafitreten

Anwendung

Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat
aufden ... in Kraft

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechts-
kraftigen Entscheid erledigt sind
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Altes Recht

Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden
friiheren Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement vom

20. November 1985 mit der Revision vom 20. November 1990 aufge-
hoben
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