Geltungsbereich Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften
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Baubereich oberirdisch
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Bauzonengrenze (gemass RRB Nr. 2374 vom 16.12.2003)

Sichtzonen (nach §50 KBV)

Abbruch bestehende Gebude

Grundriss Gebdude (gemass Bauprojekt Furler + Partner Architektur AG, vom 30.11.2018)
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Kanton Solothurn

Erschliessungs- und Gestaltungsplan

Treffpunkt Herbetswil
mit Sonderbauvorschriften

2020/ 2L0

RRB Nr. vom

26. Mac 2020

Gemeinde Herbetswil

Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan «Treffpunkt Herbetswil»

Gestitzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. De-
zember 1978 erlasst die Gemeinde Herbetswil folgende, mit dem Gestaltungsplan «Treffpunkt Herbetswil»
verbundene Sonderbauvorschriften:

I. Allgemeine Bestimmungen

Situation  1:500
Schnitte 1 : 200 (orientierend)
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§ 1 Zweck

'Der vorliegende Gestaltungsplan Treffpunkt Herbetswil bezweckt die Erstellung einer gut ins Ortsbild ein-
gebetteten, architektonisch hochstehenden Wohniberbauung mit zwei Mehrfamilienhauser. Das Erdge-
schoss des geplanten Gebdudes an der Kirchstrasse soll als Ladenlokal dienen kénnen.

27u diesem Zweck legt der Gestaltungsplan die (Bau-)Bereiche, die Bauart, die Gestaltung, die Parkierungs-
und Grinflachen sowie die Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters fest.

§ 2 Geltungsbereich

'Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Plan durch eine rot gepunktete Linie
gekennzeichnete Gebiet.

§ 3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

'Bestandteile des Gestaltungsplans sind der Situationsplan (1:500) sowie die vorliegenden Sonderbauvor-
schriften. Der Raumplanungsbericht ist orientierend, das Richtprojekt und die Schemaschnitte sind rich-
tungsweisend.

2Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die rechtsgdiltigen Bau- und Zonenvor-
schriften der Gemeinde Herbetswil sowie die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

ii. Mass der Nutzung / (Bau-)Bereiche

§ 4 Baubereiche / weitere Bereiche

"Hochbauten (Hauptgebaude) sind ausschliesslich innerhalb der ausgewiesenen «Baubereiche oberirdisch»
zugelassen. Einfamilien- und Doppeleinfamilienhduser sind nicht zuldssig. Uber Ausnahmen fir freiste-
hende, eingeschossige Neubauten kann die Baubehdrde im Baubewilligungsverfahren befinden. Einge-
schossige Bauten sind nur in untergeordneter Anzahl zuzulassen.

2Vorspringende Bauteile, wie Erker, Balkone und Vordécher sowie Wintergarten dirfen in der Tiefe um fol-
gende Masse Uber den «Baubereich oberirdisch» hinausragen:

«Baubereich 1» Westfassade: 0.3m
Innerhalb des «Baubereichs Balkone»: 25m
Innerhalb des «Baubereichs fir Veloparkierung und Eingangsbereich»: 2.0 m
An den Ubrigen Fassaden: 1.2m

3im «Baubereich interne Verkehrserschliessung unterirdisch» sind Untergeschosse und unterirdische Bauten

(z. B. Einstelihallen, Keller-/Schutzraume) sowie die unterirdische Zufahrt zu der Einstellhalle zulassig. Eine
Unterbauung der Aussen- und Griinflachen ist zuldssig, bedingt aber einer Uberdeckung von mindestens
0.3 m im Bepflanzungsbereich (Ausnahmen sind z. B. fir Oberlichter oder technisch bedingte Bauten und
Anlagen zuldssig).

“Der Bereich «Rampe zur Einstelihalle» regelt das maximale Ausmass der oberirdischen Verkehrsflache zur
Erschliessung der Einstellhalle.

>Der Bereich «interne Erschliessung Langsamverkehr» dient der Erschliessung der Baubereiche durch den
Langsamverkehr. Die Lage ist sinngemass im Situationsplan dargestellt. Die genaue Lage ist im Baugesuchs-
verfahren aufzuzeigen.

5Die «Griinbereiche» dienen dem Aufenthalt fur die Bewohner(innen). Sie sind vorwiegend naturnah zu ge-
stalten und mit einheimischen, standortgerechten Baumen, Strauchern und Pflanzen zu begrianen. Kinder-
spielplatze/Spielanlagen sind erlaubt. Die erforderlichen Spielflachen sind nicht stdlich des «Baubereichs 1»
zu erstellen. Betrieb und Unterhalt erfolgen durch die Bauberechtigten bzw. die Grundeigentimer.

§ 5 Massvorschriften / Nutzungsziffern

'Die maximale Lange und die maximale Breite der Hochbauten (Hauptgebaude) ergibt sich aus den im Plan
eingetragenen «Baubereich oberirdisch».

2Es gelten folgende Baumasse und Nutzungsziffern:

Granflachenziffer: 40 %
Gebdudehbhe: max. 10.00 m
Firsthohe: max. 12.50 m
Geschosszahl: max. 3 G

§ 6 Materialisierung, Gestaltung

TAus ortsbaulicher und architektonischer Sicht hat sich das Bauvorhaben optimal in die Umgebung und die
ortlichen Strukturen zu integrieren. Dem Siedlungs- und dem Ortsbild ist Rechnung zu tragen.

2Das Richtprojekt vom 10.07.2019 der Furler + Partner Architektur AG gilt als richtungsweisend.

3Die Gebaudehullen haben mit Ausnahme der Fenster keine reflektierenden Flachen vorzuweisen und sich
farblich an der Umgebung zu orientieren. Die Farbe der Fassaden ist diskret (nicht grell) zu halten. Detaillierte
Angaben zum Farb- und Materialkonzept sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens vorzuweisen.

4Es sind nur Satteldacher mit einer beidseits gleicher Neigung von mind. 35° gestattet. Im «Baubereich 1»
kann im Westen, beim Schnitt A-A, davon abgewichen werden.

§ 7 Grenz- und Gebdudeabstinde

'Die Grenz- und Gebadudeabstande innerhalb des Geltungsbereichs werden im Plan durch den «Baubereich
oberirdisch» festgelegt und bedurfen auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande keiner beschrankten
dringlichen Rechte. Gegentiber den ausserhalb des Geltungsbereichs liegenden Grundstlicken und Gebdu-
den gelten die gesetzlichen Grenz- und Gebgudeabstidnde, wenn dies nicht Gber Dienstbarkeiten anders
geregelt ist.

§ 8 Etappierung
Die Etappierung ist frei, solange die Folgeetappen nicht beeintrachtigt werden.

2Bei einer Etappierung ist nach dem unmittelbaren Abschluss der jeweiligen Bauetappe die entsprechende
Umgebungsgestaltung fertigzustellen.

lli. Erschliessung / Parkierung

§ 9 Erschliessung / Parkierungsanlagen
'Die Erschliessung fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt Gber die Kirch- und die Neuackerstrasse.

2Die Erschliessung fur den Langsamverkehr (Fuss- und Veloverkehr) erfolgt Gber die Kirch- und Neu-
ackerstrasse.

§ 10 Abstellplatz / Parkierung

'Fur die Bewohner ist unterirdisch eine gemeinsame Einstellhalle mit 1 bis 1.2 Parkfelder pro Wohnung zu
erstellen. Die Zufahrt zur Einstellhalle erfolgt Gber die Kirchstrasse.

2Pro 10 Wohneinheiten ist mindestens 1 oberirdisches Besucherparkfeld im «im Bereich Vorplatz» entlang
der Kirchstrasse zu stellen.

3Wird im Erdgeschoss des Baubereichs 1 ein Dorfladen realisiert, dient der Bereich Vorplatz der Erschliessung
und der Parkierung fur die Kunden des Dorfladens. Die Besucherparkfelder fur das Wohnen kénnen in die-
sem Fall im «Bereich fUr oberirdische Parkierung und Entsorgungsstellen» entlang der Neuackerstrasse oder
unterirdisch in der Einstellhalle erstellt werden. Die Personal-Parkfelder sind unterirdisch in der Einstelthalle
zu erstellen.

4Fur Velos sind gedeckte Abstellplatze oberirdisch im «Baubereich fir Veloparkierung und Eingangsbereich»
sowie in der unterirdischen Einstelthalle zur Verfliigung zu stellen. Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich
nach der VSS-Norm SN 640 065.

IV. Umwelt

§ 11 Entsorgung

'An der Neuackerstrasse sind im «Bereich fir oberirdische Parkierung und Entsorgungsstellen» ausreichende,
gegen aussen abgeschirmte Abstellplatze fir Container vorzusehen.

§ 12 Energieversorgung

'Gebaudehdllen (Dammung) haben die Primaranforderungen von Minergie zu erfillen (Heizenergiebedarf
10% besser als gesetzliche Vorschriften) oder bei Einhalten der gesetzlichen Mindestanforderungen fur den
Heizenergiebedarf kompensatorisch den Warmebedarf mehrheitlich mit erneuerbarer Energie zu decken.

2Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Anlagen sind zuldssig, sofern sie das Ortsbild nicht beeintrichtigen.

§ 13 Grundstiicksentwasserung

'Entgegen dem Generellen Entwasserungsplan GEP (RRB Nr. 2010/1497 vom 23. August 2019) ist das an-
fallende Regenwasser der Dachflachen in die bestehende Sauberwasserleitung abzuleiten.

2Umgebungsflachen (Platzflachen und Zufahrten) sind wenn maglich oberflachlich diffus (durchlassige Platz-
gestaltung) oder tber die Schulter mittels belebter Bodenschicht zu versickern. Eine Einleitung von Platzwas-
ser in die Kanalisation ist nur in zweiter Prioritat und mit einer entsprechenden Begriindung (z.B. Topogra-
phie) méglich.

3Balkon- und Terrassenwasser sind in die Schmutzwasserkanalisation einzuleiten.

Fur die korrekte Entwasserung sind die Norm SN 592 000 und die Richtlinie der VSA (Regenwasserentsor-
gung, Nov. 2002, Update 2008) zu berticksichtigen.

V. Schiussbestimmungen

§ 14 Ausnahmen

'Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren Losung kleinere Abweichungen vom Plan und von einzel-
nen Bestimmungen der Sonderbauvorschriften zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen und kommu-
nalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen ge-
wahrt bleiben.

§ 15 Inkrafttreten

'Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat
mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.

Offentliche Auflage vom 24. Oktober bis 23. November 2019
Beschlossen vom Gemeinderat Herbetswil
Herbetswil, 28. November 2019
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