1281 JI- 33

mrakTlsolothurn
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Nr. 2003/1982

Himmelried: Revision der Ortsplanung / Genehmigung / Behandlung der Beschwerde

1. Feststellungen

Die Einwohnergemeinde Himmelried unterbreitet dem Regierungsrat die Revision der Ortspla-
nung, bestehend aus:

Bauzonenplan, Teile Dorf und Ennetbach, 1:2'000

Gesamtplan 1:5'000

f

Erschliessungsplan, Teile Dorf und Ennetbach (Strassen- und Baulinienplan) 1:1'000

Zonenreglement

zur Genehmigung.
Diese_Revision stirtzt sich vor allem auf folgende Unterlagen ab:
- Naturinventar
- Naturkonzept
- landwirtschaftsinventar
- Inventar der Fruchtfoigeflachen 1:5'000
-~ Waldfeststellungsplan, Teile Dorf und Ennetbach 1:1'000
- Gefahrenkarte 1:2'000 mit Erlduterungsbericht

- Raumplanungsbericht

- Leitbild.
2. Erwagungen
2.1 Verfahren

Die Unterlagen der Ortsplanungsrevision lagen in der Zeit vom 27. August bis zum 26. Septem-
ber 2001 Gffentlich auf. Dagegen gingen verschiedene Einsprachen ein, die teilweise berticksich-
tigt wurden. In der Zeit vom 6. Juni bis zum 5. Juli 2002 erfolgte eine zweite 6ffentliche Auf-

- lage, gegen die wieder Einsprachen eingingen. Der Gemeinderat genehmigte die Unterlagen

der Ortsplanungsrevision am 23. September 2002 und am 13. Februar 2003 entschied er Uber die
restlichen Einsprachen.
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Gegen den abweisenden Einspracheentscheid des Gemeinderates vom 13. Februar 2003 ist die
Beschwerde von Dr. Peter & Greta Suchovsky, Haslihalde 54, 8707 Uetikon am See, beim Regie-
rungsrat hédngig.

Der Gemeinderat Himmelried hat mit Vernehmlassung vom 30. Mai 2003 zur Beschwerde Stel-
lung genommen,

2.2 Rechtiiches

Nach § 9 Abs, 1 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.1) ist die
Ortsplanung Aufgabe der Einwohnergemeinden. Die Nutzungsplane sind gemiss § 18 Abs. 1

PBG durch den Regierungsrat zu genehmigen. Nach § 18 Abs. 2 PBG iiberpriift der Regierungs-

rat, der gleichzeitig Ober erhobene Beschwerden entscheidet, die Plane auf ihre Recht- und
Zweckmadssigkeit sowie auf die Ubereinstimmung mit (bergeordneten Planungen. Pléne, die
rechtswidrig oder offensichtlich unzweckmassig sind, und Pléne, die Gbergeordneten Planungen
widersprechen, weist er an die Gemeinde zuriick. Bei der Prifung der Zweckmadssigkeit aufer-

legt sich der Regierungsrat allerdings nach § 18 Abs. 2 PBG und Art. 2 Abs. 3 des Bundesgesetzes

Gber die Raumplanung (RPG; SR 700) - zur Wahrung der den Gemeinden eingerdumten, relativ _
erheblichen Entscheidungsfreiheit - eine gewisse Zurlickhaltung. Abgesehen davon, dass er nur ( .
bei offensichtlich unzweckmassigen Plénen einschreiten darf, hat er den Gemeinden auch nicht ‘
eine von mehreren zweckmassigen Lésungen vorzuschreiben. Diese Beschrankung entspricht der

Praxis des Bundesgerichtes (vgl. etwa BGE 106 [a 71 ., 114 la 370).

2.3 Behandlung der Beschwerde

2.3.1 Die Beschwerdefihrer Dr. Peter & Greta Suchovsky stellen (sinngemdss) den Antrag, es
sei die Ortsplanung in der vorliegenden Form nicht zu genehmigen. Ihre der Reserve-
zone zugewiesene Parzelle GB Himmelried Nr. 1086 am Muldenweg (Kastelweid) sei
der Bauzone zuzuweisen. Dabei sei eventuell zu priifen, ob die Eigentiimer zur Vor-
finanzierung der Erschliessung verpflichtet werden soliten. Subeventualiter sei die ge-
samte Reservezone im Kastel der Bauzone zuzuweisen.
in verfahrensmassiger Hinsicht beantragen die Beschwerdefihrer die Durchfihrung ei-
nes Augenscheines.

Der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Himmelried beantragt in seiner Vernehm-
lassung die vollumfangliche Abweisung der Beschwerde,

Betreffend die Ausfihrungen der Parteien wird auf die Akten verwiesen. Soweit not-
wendig, wird darauf in den nachfolgenden Erwagungen eingegangen.

2.3.2 Als Eigentimer (Miteigentimer) der von der Ortsplanung erfassten Parzelle Nr. 1086
(Bauzonenplan Teil Ennetbach) und Adressaten des abweisenden Einspracheentschei-
des des Gemeinderates sind Dr. Peter & Greta Suchovsky zur Beschwerdefiihrung legi-
timiert. Auf thre frist- und formgerecht eingereichte Beschwerde ist einzutreten.

233 Wie weitgehend bereits in ihrer Einsprache an den Gemeinderat machen die Beschwer-
defahrer zur Begrindung ihrer Begehren im Wesentlichen das Folgende geltend: Die
in der Kastelweid gegebene - auf eine Baulandumlegung Mitte (recte: zu Beginn) der
80-er-Jahre zurlickgehende - Parzellenstruktur wie auch die teilweise bereits bestehen-
de Erschliessung zeugten von den seinerzeitigen Bestrebungen der Gemeinde, die nun-
mehr (gemdss der Revision der Ortsplanung) der Reservezone zugewiesene(n) Parzel-
te(n) baureif zu machen. Auch unterscheide sich das der Reservezone zugewiesene
Gebiet topographisch nicht von den umliegenden Bauzonen, weshalb ein objektiver
Grund fir die gewahlte Abgrenzung nicht zu ersehen sei. Dazu komme, dass das als
Reservezone ausgeschiedene Gebiet bereits durch Bauten in den angrenzenden Bau-
zonen umgeben sei. De facto gehe es bloss um eine Etappierung der Erschliessung, und
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die Zuweisung des fraglichen Gebietes zur Reservezone erweise sich deshalb als will-
karlich. Ferner sei die Baulandreserve gemass der Ortsplanungsrevision knapp bemes-
sen, eine bereits in wenigen Jahren anstehende - administrative Umtriebe und Kosten
verursachende - neuerliche Revision (mit Einzonungen) deshalb bereits heute abzuse-
hen. Angezeigt sei deshalb vielmehr die Zuweisung zur Bauzone unter Verpflichtung
der bauwilligen Eigenttimer zur Vorfinanzierung der erforderlichen Erschliessungsanla-
gen.

Nochmals in Erinnerung zu rufen sei, dass die Beschwerdefiihrer die Parzelle Nr. 1086
seinerzeit (1981} in guten Treuen als Bauland und zu Baulandpreisen erworben hatten,
um dann bereits wenige Jahre sp&ter in ihrem Vertrauen enttduscht zu werden (Aus-
zonung)}.

Zur Unterstiitzung threr Vorbringen legen die Beschwerdefithrer diverse Urkunden vor,

Der Gemeinderat wiederum argumentiert in seiner Vernehmlassung im Wesentlichen
wie bereits im angefochtenen Einspracheentscheid, und zwar insbesondere wie folgt:
Ein Grossteil des Gebietes Kastelweid - und mithin auch die Parzelle Nr. 1086 - sei be-
reits anlasslich der letzten Revision der Ortsplanung der Reservezone zugewiesen wor-
den. Von Gesetzes wegen sei diese (altrechtliche) Reservezone in der Folge zur Uber-
gangszone nach § 155 Abs. 2 PBG geworden. Damit sei die Parzelle der Beschwerde-
fuhrer (bis hin zur aktuellen Ortsplanungsrevision) in einer Nichtbauzone verblieben.
Im Vorfeld der aktuellen Ortsplanungsrevision habe das Amt fir Raumplanung den
Planungsbehérden Himmelrieds sodann angezeigt, dass gréssere Einzonungen, wie die
Beschwerdefihrer sie begehrten, nicht genehmigt werden kénnten. Auch sei die Par-
zelle Nr. 1086 - da nicht vollstandig erschlossen - nicht baureif; ebensowenig sei sie von
bestehenden Bauten umgeben. Die Reservezone Kastelweid sei ferner nicht - wie be-
hauptet - von Bauzonen umgeben; im Stiden und Westen grenze sie an landwirtschaft-
liches Kulturland ausserhalb jeglicher Bauzone. im Rahmen der anstehenden Ortspla-
nung sei die Bauzone an mehreren Stellen gar verkleinert worden, verfige die Ge-
meinde Himmelried aktuell doch Gber gentigend Baulandreserven (liber 50%). Vor die-
sem Hintergrund wirde die Einzonung der Parzelle Nr. 1086 respektive der ganzen Re-
servezone Kastelweid der Gbergeordneten Logik wie auch der Rechtsgleichheit unter
den betroffenen Eigentimern widersprechen. Die von den Beschwerdefihrern anbe-
gehrte Einzonung scheitere damit bereits an raumplanerischen Kriterien, weshalb die
vorgeschlagene Vorfinanzierung der Erschliessung durch die Eigentimer nicht zu dis-
kutieren sei. Soweit die Beschwerdefihrer letztlich beklagten, die fragliche Parzelle im
Jahr 1981 als Bauland erworben zu haben, handle es sich um ein vom Regierungsrat
bereits anlésslich der letzten Ortsplanungsrevision behandeites Vorbringen, und seinen
damaligen diesbeziiglichen Erwagungen (im Beschluss Nr. 2431/1988) gebe es nichts
beizuftigen.

Bereits anldsslich der letzten - mit Regierungsratsbeschluss (RRB) Nr. 2431 vom 16. Au-
gust 1988 genehmigten - Ortsplanungsrevision Himmelrieds, Teil Héfe, wurde die Par-
zelle der Beschwerdefihrer, bis dahin der Bauzone 2. Etappe zugehérig, der Reserve-
zone zugewiesen. Dies im Gefolge des RRB Nr. 1802 vom 19. Juni 1984. Damals namlich

" hatte der Regierungsrat die ihm vorgelegte revidierte Planung teilweise - so unter

anderem Gber das Gebiet Schénzli-Kastelweid - von der Genehmigung ausgenommen
und zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen, und zwar mit der Vorgabe,
es sei die als zu gross befundene Bauzone zu reduzieren. Soweit die Beschwerdefahrer
nun wiederholt beklagen, die Parzelle Nr. 1086 im Jahre 1981 als Bauland erworben zu
haben und in ihren Erwartungen (Vertrauen) enttiauscht worden zu sein, kann deshalb
- wie vom Gemeinderat zu Recht geltend gemacht - auf die diesbezlglichen Erwdgung-
en des Regierungsrates im Beschluss Nr. 2431/1988 (5. 20, lit. e) verwiesen werden. Die-
se sind vorbehaltlos zu bestdtigen, und es ist ihnen nichts beizufigen.

Kraft der Revision des Baugesetzes (heute: PBG) vom 17. Mai 1992 (in Kraft seit dem
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2.4.1

1. Juli. 1992) ist die damals ausgeschiedene - also altrechtliche - Reservezone zur Uber-
gangszone mutiert; desgleichen die altrechtliche Bauzone 2. Etappe {vgl. § 155 Abs. 2
PBG). Bei dieser Ubergangszone handelt es sich um eine Nichtbauzone {vgl. a.a.0.). Da-
mit ist die Parzelle der Beschwerdefihrer bis hin zur aktuellen Ortsplanungsrevision ei-
ner Nichtbauzone zugeteilt geblieben.

Nach § 26 Abs. 1 PGB umfasst die Bauzone Land, das sich fir die Uberbauung eignet
und weitgehend Gberbaut ist oder voraussichtlich innert 15 Jahren fiir eine geordnete
Besiedlung ben&tigt und erschlossen wird. Diese Definition respektive Dimensionie-
rung der Bauzone wird durch das Gbergeordnete Bundesrecht vorgegeben [vgl. Art. 15
des Bundesgesetzes dber die Raumplanung (RPG; SR 700)]. In seiner Rechtsprechung zu
Art. 15 RPG hat das Bundesgericht die sogenannte Trendmethode als Mittel zur Bestim-
mung des Baulandbedarfes wiederholt als grundsatzlich zulassig bestatigt (vgl. etwa
BGE 116 1a 3411, 116 1a 231 1., 114 la 368 ff.).

Wie nachfolgend (vgl. Ziff. 2.4.3) aufgezeigt wird, verfigt Himmelried geméss der zur
Genehmigung eingereichten Ortsplanungsrevision Gber genligend Baulandreserven.
Bereits in seinem Vorprifungsbericht vom 9. Februar 2001 hatte das Amt fir Raumpla-
nung der Gemeinde denn auch angezeigt, dass weitere - Giber den im Entwurf vorge- ((
legten Bauzonenplan hinausgehende - Einzonungen zu einer Gbergrossen Bauzone
fdhren wirden, deren Genehmigung das Amt dem Regierungsrat nicht beantragen
kénnte (vgl. a.a.0., Ziff. 3). Gleichzeitig trifft es zu, dass die Gemeinde im Rahmen der
zur Genehmigung anstehenden Revision verschiedenenorts Aus- und Riickzonungen
vorgenommen hat (Auszonung bisherigen Baulands; massive Reduktion der bisherigen
Reserve- respektive Ubergangszone, insbesondere im Gebiet Kastelweid), und die
gleichzeitig an anderer Stelle - zwischen dem ‘Widen- und dem Murackerweg - vorge-
nommene Einzonung bisherigen Baulands 2. Etappe (respektive Lands der Ubergangs-
zone) wiegt die vorgenommenen Auszonungen nicht auf.

Aus dem Bauzonenplan Teil Ennetbach ergibt sich ohne weiteres, dass die isolierte
Einzonung der am westlichen Ende der Reservezone Kastelweid gelegenen Parzelle
Nr. 1086 klar unzweckmassig wire. Eine bloss teflweise Uberfihrung der Reservezone
Kastelweid in die Bauzone héatte - bei Bedarf - von Osten her zu erfolgen, wo die Re-
servezone dreiseitig von der Bauzone umgeben ist, oder aber allenfalls - namlich um
eine Bautiefe - von Norden her. Eine Einzonung der Parzelle Nr. 1086 wire demnach
allein dann sachgerecht, wenn gleichzeitig auch der Gbrige Teil der Reservezone Ka-
stelweid, soweit nérdlich des Muldenweges gelegen, eingezont wirde. Dies aber wiir- (( '
de zu einer Bauzone flihren, die - weil zu gross - aktuell nicht genehmigt werden '
kénnte.

Bei dieser Sachlage erubrigt sich nicht nur die Durchfiihrung des von den Beschwerde-
fihrern beantragten Augenscheines, sondern es kann auch eine weitere Auseinander-
setzung mit den von den Parteien fUrderhin vorgetragenen Argumenten unterbleiben.
Gleichzeitig ist festzustellen, dass es den Beschwerdefiihrern nicht gelungen ist, darzu-
tun, inwiefern der von der Gemeinde Himmelried zur Genehmigung vorgelegte Bauzo-
nenplan Teil Ennetbach - soweit sie betreffend - rechtswidrig oder offensichtlich un-
zweckmassig sein beziehungsweise Ubergeordneten Planungen widersprechen soll.
Damit ist die Beschwerde voliumfanglich abzuweisen.

Bei diesem Ausgang des Verfahrens haben die Beschwerdefiihrer dessen Kosten (inkl.
Entscheidgebihr) zu tragen. Sie sind mit Fr. 1'000.— zu beziffern und durch den am 31.
Marz 2003 geleisteten Kostenvorschuss im n@mlichen Betrage gedeckt.

Prafung von Amtes wegen

Formell wurde das Nutzungsplanungsverfahren richtig durchgefiihrt.




2.42 Grundlagen der Ortsplanungsrevision

Die Ortsplanung (Zonen- und Erschliessungsplan} der Gemeinde Himmelried datiert aus dem
Jahre 1988 (RRB Nrn. 2271 vom 12. Juli 1988 sowie 2431 vom 16. August 1988). Das revidierte
kantonale Planungs- und Baugesetz verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauzonenpldne den gein-
derten Bestimmungen anzupassen (§ 155 PB@G). Im Zuge der Ortsplanung haben die Einwohner-
gemeinden ihrer Bevilkerung Gelegenheit zu geben, sich dber die Grundzige der anzustreben-
den rédumlichen Ordnung der Gemeinde zu dussern (§ 9 Abs. 3 PBG). Zudem sollen sie erstmals
einen Gesamtplan (§ 24 Abs. 3 PBQ@) erlassen.

Auf kantonaler Ebene ist der Richtplan die wichtigste materielle Grundlage fGr die Revision der
kommunalen Nutzungsplane. FUr die zentrale Frage des Baulandbedarfs fiir die nachsten 15
Jahre stitzt sich dieser auf das Strukturkonzept des Kantons. Diese Grundiage zum kantonalen
Richtplan hat der Kantonsrat 1994 zur Kenntnis genommen. Die Revision der Ortsplanung der
Gemeinde Himmelried stitzt sich teilweise auf diese Grundlage, insbesondere den Richtplan
2000 (RRB Nr. 515 vom 15. Marz 1999). Die Gemeinde Himmelried ist gemé&ss kantonalem Richt-
plan der Kategorie "Wohngemeinde" zugeordnet. Diese Zuordnung erfolgt aufgrund der spezi-
fischen Entwicklungsvoraussetzungen der Gemeinde.

Auf kommunaler Ebene sind Leitbild, Naturinventar und Naturkonzept wichtige Grundiagen fur
die Nutzungsplanung. Das detaillierte und fachlich fundierte Naturkonzept der Gemeinde Him-
melried ist vorbildlich und wurde soweit planerisch sinnvoll im Gesamtplan umgesetzt. Die im
Naturkonzept vorgesehene Finanzierung der Massnahmen 0Gber einen jahrlichen Betrag im Ge-
meindebudget sowie {ber einen Fonds ist zweckmassig und wird ausdricklich begrasst. So kann
die Erhaltung und Férderung der im Naturinventar festgehaltenen wertvollen Gebiete sicherge-
stellt werden.

243 Grosse der Bauzone

Die Bevdlkerung von Himmelried hat in den letzten 15 Jahren um 213 Einwohnerlnnen zuge-
nommen, von 752 Personen im Jahre 1987 auf 965 Personen im Jahre 2002, Das Leitbild 1998
der Gemeinde strebt ein gleichbleibendes Wachstum der Bevélkerung auf etwa 1'200 Einwoh-
nerlnnen im Jahre 2012 an.

Zwischen 1983 und 1998/9% wurden 8.9 ha Wohn- und Kernzone neu Gberbaut. Der neue Bau-
zonenplan weist nun eine Flache von 9.6 ha nicht {iberbauter Wohn- und Kernzone aus. Mit der
erwarteten reduzierten Ausschépfung haben so 297 zuséatzliche Personen Platz. Insgesamt be-
tragt das Fassungsvermdgen inklusive 40 Einwohnerinnen ausserhalb Bauzone 1'224 Personen.

Die theoretisch m&gliche Bevilkerungszunahme und die Bauzonengrésse stehen in Uberein-
stimmung mit den Grundsatzen des Planungs- und Baugesetzes und grésstenteils auch mit den
Vorgaben des kantonalen Richtplanes.

244 Waldfeststellung

Die Bestimmungen des Bundesgesetzes Gber den Wald vom 4. Oktober 1991 und der kantona-
len Verordnung tber Waldfeststellung und Waldabstand vom 15. Juni 1993 verlangen zur Ver-
besserung der Bestdndigkeit von Nutzungsplanen und im interesse der Rechtssicherheit eine
Waldfeststellung im Bereich der Bauzone. Parallel zu den Revisionsarbeiten wurde deshalb
durch den zustdndigen Kreisforster der Waldverlauf festgestellt und in einem separaten Wald-
feststellungsplan dargestellt. Gestltzt auf diese rechtskraftige Waldfeststellung sind die Wald-
grenzen im Zonenplan und in den Erschliessungsplanen korrekt eingetragen worden. Neue Be-
stockungen ausserhalb dieser definitiv festgelegten Waldgrenzen gelten in der Bauzone nicht
als Wald.




245 Fruchtfolgeflachen

Die kantonale Erhebung 1987 (auf der Grundlagenkarte 1:25'000) verlangte fGr Himmelried
Fruchtfolgeflachen (FFF) ausserhalb der Bauzone von 96.5 ha. Der neue, bei der Ortsplanungsre-
vision erstellte inventarplan FFF 1:5'000 ergibt eine Flache von 91.2 ha. Die vorliegende Erhe-
bung erfallt die kantonalen Anforderungen knapp nicht. Bei der Erhebung der FFF wurden je-
doch richtigerweise die im Naturkonzept erfassten wertvollen Weide- und Wiesenflachen sowie
die Hochstammobstgérten nicht bertcksichtigt und dadurch die FFF verkieinert. Ebenfalls nicht
berticksichtigt wurden verschiedene steile Fidchen. Die kantonale Vorgabe kann also gar nicht
erfiillt werden und wurde fiir Himmelried zu hoch angesetzt, sie ist zu korrigieren.

2456 Materiell sind folgende Bemerkungen zu machen:
2.46.1 Von der Genehmigung auf Antrag der Gemeinde ausgenommene Gebiete

Fir das Gebiet Schindelboden sind Arbeiten beziiglich der Ausweisung einer Erhaltungszone im
Gange. Der Gemeinderat beantragt deshalb, den Bereich um die bestehenden Gebaude im
Schindelboden vorldufig von der Genehmigung auszunehmen. Das auf dem Gesamtplan darge-
stellte ,von der regierungsratlichen Genehmigung ausgenommene Gebiet” stelit jedoch aus-
dricklich kein Prajudiz dar im Hinblick auf die spatere Abgrenzung der Erhaltungszone.

Auf Antrag des Gemeinderates wird das Gebiet des méglichen zukinftigen Siedlungsstandortes
nérdlich des Dorfes ebenfalls von der Genehmigung ausgenommen. Hier wird als Grundnutzung
auf jeden Fall Landwirtschaftszone bestehen bleiben. Die Frage, ob und wo Landschaftsschutz-
zone ausgewiesen wird, ist in Zusammenhang mit der geplanten Aussiedlung in einem nachlau-
fenden Verfahren abzuklaren. In diesem Zusammenhang will die Gemeinde zudem die Parzelle
GB Nr. 526 im Dorf, die im Bauzonenplan der Reservezone zugewiesen ist, von der regierungs-
ratlichen Genehmigung ausgenommen haben.

Die Gemeindestrasse Fehrenrain wurde im Jahre 1979 ausgebaut. Der dabei erarbeitete Mutati-
onsplan wurde jedoch nie volizogen, es bestehen Unstimmigkeiten zwischen der gebauten Stra-
sse und dem Bauzonen- und Erschliessungsplan. Zur Lésung ist ein neuer Strassentinienplan so-
wie ein Beitragsplan in Vorbereitung, der Fehrenrain wird deshalb auf Antrag des Gemeinde-
rates vorldufig von der Genehmigung ausgenommen.

24.6.2 Gewerbezone sowie Gewerbe- und Wohnzone

Auf den Bauzonenplanen wird unterschieden zwischen reiner Gewerbezone und Gewerbe- und
Wohnzone. Im Zonenreglement wird jedoch in § 6 die unterschiedliche Nutzung nicht definiert,
in beiden Zonen werden Wohnungen grundsétzlich zugelassen. Der einzige Unterschied zwi-
schen den beiden Zonen besteht in der Firsthéhe und Gebdudelénge. Diese Lésung ist nicht
zweckmadssig; sie wird sistiert und an die Gemeinde zurlickgewiesen.

Bei der Uberarbeitung sind folgende Punkte zu beachten: In der reinen Gewerbezone sind nur
betriebsnotwendige Wohnungen zuléssig. in Gewerbezonen mit Wohnnutzung sind Wohnung-
en zulassig, jedoch darfen nicht mehr als 50% der Bruttogeschossflache fir Wohnzwecke ge-
nutzt werden. Auch hier handelt es sich vom Zweck her primar um eine Gewerbezone, in der
mdssig stérende Betriebe zuldssig sind. Die betroffenen in der Gewerbe- und Wohnzone liegen-
den Parzellen grenzen direkt an die Kern- und Ortsbildschutzzone an und sind von Wohnzonen
umgeben. Die Gemeinde kdnnte bei der Uberarbeitung daher auch zum Schluss kommen, dass
statt einer Gewerbezone mit Wohnnutzung an diesem Ort eher eine Wohnzone berlagert mit
Ortsbildschutzzone zweckmassig ware. in diesem Fall kime den Uberlegungen natirlich eine
gewisse Vorwirkung bei aktuellen Baugesuchen zu. Flr bestehende Bauten gilt die Bestandes-
garantie.

(-




In einem nachlaufenden Verfahren sind nun die Gewerbezonen und das Zonenreglement § 6
entsprechend zu Gberarbeiten und anzupassen.

2.4.6.3 Woaldrandschutzzone

An verschiedenen Orten wird die Flache zwischen der Bauzone und dem Wald neu eingezont
und einer Waldrandschutzzone zugewiesen. Wie der § 8 des Zonenreglementes festhilt, be-
zweckt diese Schutzzone unter anderem den Schutz der Waldrander vor baulicher AusnGtzung.
Zu Bauten und Anlagen halt der Abs. 3 des § 8 des Zonenreglementes fest, dass keine Kieinbau-
ten nach § 3 der Verordnung lber Waldfeststellung und Waldabstand sowie keine Wege und
Strassen erstellt werden dirfen. Dem widersprechend wird in einem letzten Satz festgehalten,
dass die Baubehdrde Kleinbauten mit weniger als 5 m? Grundfliche dennoch zulassen kann.

In Anwendung von § 18 Abs. 3 PBG ist dieser letzte Satz in § 8, Abs. 3 des Zonenreglementes von
Amtes wegen wegzulassen: Kleinbauten sind in Waldrandschutzzonen grundsatzlich nicht zulds-
sig. Das gilt auch fiir solche, deren Grundfidche weniger als 5 m® betragt. Die Baubehorde darf
hier keine Ausnahmen zulassen, das wiirde dem Zweck der Schutzzone klar widersprechen.

2.4.64 Erweiterung Kernzone Ennetbach

Die Kernzone im Teil Ennetbach kann Gber den bestehenden Reitplatz ausgedehnt werden. Im

Erschliessungspian sind jedoch auf den betroffenen Parzellen GB Nrn. 261 (teilweise) und 378 in
Anwendung von § 18 Abs. 3 PBG die Waldbaulinie mit 20 m sowie die Strassenbaulinie mit 4 m

nachzutragen,.

2.4.6.5 Belastete Ablagerungsstandorte / Schadstoffbelastete Béden

Gestiitzt auf § 18 Abs. 3 PBG sind die belasteten Ablagerungsstandorte von Amtes wegen auf
den neusten Stand zu erg@nzen. Zudem ist die Legende anzupassen - ,Belasteter Ablagerungs-
standort (gemass Art. 32c USG), genaue Lage / Begrenzung in der Regel nicht durch technische
Untersuchungen vor Ort verifiziert, evtl. unsicher. Belastete Betriebs- und Unfallstandorte sind
nicht dargestellt” - sowie § 10 des Zonenreglements abzuandern:

.Belasteter Ablagerungsstandort {(gemass Art. 32¢ USG)

Beschreibung

Bei belasteten Standorten (neben den im Plan dargestellten Ablagerungsstandorten auch beij
Betriebs- und Unfallstandorten) muss mit Belastungen des Untergrundes gemass Altlasten-Ver-
ordnung (AltlV) Art. 2 gerechnet werden. Damit auf einem belasteten Standort gebaut werden
darf, muss (geméss AltlV Art. 3) bekannt sein, dass der Standort nicht sanierungsbeddrftig ist
und es auch durch das Bauvorhaben nicht wird. Solite die Frage der Sanierungshedirftigkeit
zum Zeitpunkt der Baubewilligung nicht beantwortet werden kénnen, darf das Bauvorhaben
nur realisiert werden, wenn dadurch eine allenfalls spater notwendige Sanierung nicht verhin-
dert wird. In jedem Fall muss bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten ein Entsorgungskon-
zept fir den belasteten Aushub bei der zustdndigen Behérde eingereicht und von dieser bewil-
ligt werden.

Handlungsanweisung

Die Baubehdrde der Gemeinde stellt sicher, dass bei Bauvorhaben auf als , belasteter Ablage-
rungsstandort” ausgewiesenen Flachen in jeden Fall die zusténdige Amtsstelle des Kantons bei-
gezogen wird. Bei Bauvorhaben auf Gewerbe- und Industriestandorten empfiehlt es sich eben-
falls, Rtcksprache mit der zustandigen Amtsstelle zu nehmen, solange nicht die Sicherheit be-
steht, dass es sich nicht um einen belasteten Standort handeln kann. Alifallige Nutzungsein-
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schrénkungen, Sanierungs- und Entsorgungsmassnahmen werden aufgrund von Art. 32 und Art.

34 des Bundesgesetzes Gber den Umweltschutz {USG) vom 7. Oktober 1983 (SR 814.01 und Art.
16 Verordnung Uber die Sanierung belasteter Standorte (AltlV) vom 26. August 1998 (SR
814.680) durch die zustdndige Amtsstelle des Kantons verfigt.”

Die Gebiete der 300m-Schiessanlage (Schﬂtzenhaus_und Scheibenanlage mit Kugeifang) sind se-
parat als ,Schadstoffbelastete Béden (gemdss § 13™ KAV)" darzustellen. Im Zonenreglement ist
dazu folgender § neu aufzunehmen:

.Schadstoffbelastete Boden (gemiss § 13% KAV)
Beschreibung

Im ausgewiesenen Gebiet ,,Schadstoffbelastete Béden” muss mit Belastungen des Bodens ober-
halb der Richtwerte gemass Verordnung Gber Belastungen des Bodens vom 1. Juli 1998 (VBBo;
SR 814.12) gerechnet werden. Lokal sind auch Uberschreitungen der Priif- oder Sanierungswerte
nicht auszuschliessen. Schadstoffbelastete B&den mit Uberschreitung der Richtwerte VBBo wer-
den im Verzeichnis der schadstoffbelasteteten Béden gemass § 13" Abs. 1 Kantonale Verord-
nung Uber die Abfalle vom 26. Februar 1992 (KAV; BGS 812.52) erfasst. Schadstoffbelastete B6-
den, die belastete Standorte im Sinne von Art. 2 Verordnung Gber die Sanierung belasteter
Standorte vom 26. August 1998 (AltlV; SR 814.680) sind, werden bei Uberschreitung der Sanie-
rungswerte in den Kataster der belasteten Standorte gemass Art. 32 ¢ Abs. 2 Bundesgesetz Gber
den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG; SR 814.01) resp. Art. 5 AtV eingetragen.

Handlungsanweisung

Bei Bauvorhaben mit Aushub in schadstoffbelasteten Béden ist die Gemeinde gemdss § 12 Kan-
tonaie Verordnung tber die Abfalle vom 26. Februar 1992 (KAV; BGS 812.52) fir den Vollzug im
Rahmen des Baugesuchs- oder Sondernutzungsplanverfahrens zustandig. Ausserhalb der Bau-
zone erfolgt das Verfahren gemass § 38" Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezem-
ber 1987 (PBG; SR 711.1). Allfallige Nutzungseinschrénkungen, Sanierungs- und Entsorgungs-
massnahmen werden aufgrund von Art. 34 Bundesgesetz (iber den Umweltschutz (USG) vom 7.
Oktober 1983 (SR 814.01), Art. 8 ff. VBBo und allenfalls Art. 16 Verordnung Gber die Sanierung
belasteter Standorte (AltlV) vom 26. August 1998 (SR 814.680) durch die zustandige Amtsstelle
des Kantons verfigt.”

2.4.6.6 Weitere kleinere Anpassungen in Anwendung von & 18 Abs. 3 PBG

Im Zonenreglement § 9 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht wird festgehalten, dass diese Ge-
biete im Zonenplan festgehalten werden. Das ist nicht der Fall. § 4 Kernzone halt fest, dass die
gesamte Kernzone Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht ist. Der § 9 ist entsprechend anzupassen.
In § 15 Landwirtschaftszone muss es im Abs. 2 im Verweis auf die Landschaftsschutzzone § 17
statt § 14 heissen.

Die Baulinien entlang der Kantonsstrassen sind im Erschliessungsplan Ennetbach wie von der
Legende vorgesehen schwarz einzutragen.

Der Perimeter des Gestaltungsplanes Talblick ist im Bauzonenplan Teil Dorf exakt aus dem mit
RRB Nr. 376 vom 9. Februar 1988 genehmigten Plan zu dbernehmen.

2.4.6.7 Genereller Entwasserungsplan GEP

Das Generelle Kanalisationsprojekt GKP von Himmelried wurde mit RRB Nr. 1058 vom 13. Mai
1997 genehmigt. Die Gemeinde hat bereits ein Pflichtenheft und ein Beitragsgesuch fir den
Generellen Entwésserungsplan (GEP) eingereicht. Unmittelbar im Anschluss an die Genehmi-
gung der Ortsplanungsrevision sind basierend auf dem neuen Zonenplan und in Absprache mit
dem Amt flr Umwelt die Arbeiten am GEP aufzunehmen.




2.4.6.8 Generelles Wasserversorgungsprojekt GWP

Himmelried hat ein mit RRB Nr. 904 vom 23. April 1996 genehmigtes Generelles Wasserversor-
gungsprojekt GWP. Falls sich seit der Genehmigung wesentliche Anderungen ergeben haben, ist
das GWP den gednderten Verhéltnissen anzupassen. Das Amt fiir Umwelt ist schriftlich {iber den
Planungsstand zu informieren. In jedem Fall ist das Konzept zur Sicherstellung der Wasserver-
sorgung in Notlagen (VTN) zu erstellen. Die Einwohnergemeinde hat dem Amt fiir Umwelt ei-
nen Zeitplan betreffend der Erarbeitung des VIN-Konzeptes zu unterbreiten.

2.4.69 Erschliessungsprogramm
Das nach § 101 Abs. 3 PBG durch die Gemeinde Himmelried zu erstellende Erschliessungspro-
gramm ist in Bearbeitung. Es zeigt auf, wie und mit welchen Gesamtkosten die Erschliessung in
den nédchsten flinf Jahren erfolgt. Innert Jahresfrist ist ein Exemplar des Erschliessungsprogram-
mes dem Amt fiir Raumplanung zur Kenntnis zuzustellen.
2.46.10 Aktualisierung der Plangrundlagen
Auf den noch zu erstellenden Plénen sind die oben erwahnten Anpassungen zu beriicksichtigen.
Die bereinigten Plane sind vor der Vervielféltigung nochmals dem Amt fir Raumplanung zur
Kontrolle zu Uiberlassen. :
2.5 Gesamtwirdigung
Die Revision der Ortsplanung Himmelried erweist sich im Sinne der Erwagungen, unter Bertick-
sichtigung der Anderungen nach § 18 Abs. 3 PBG sowie mit den vorgesehenen Sistierungen als
recht- und zweckmadssig (§ 18 Abs. 2 PBG). Sie ist zu genehmigen.
2.6 Staatsbeitrdge an die Ortsplanung
Die Gemeinde Himmelried nimmt zur Kenntnis, dass nach der Verordnung tber die Staatsbei-
trédge an die Kosten der Orts- und Regionalplanung (BGS 711.25) der Anspruch auf Auszahiung
der Beitrage fir Nutzungsplanungen ein Jahr nach Eintritt der Rechtskraft verjahrt (§ 12 Abs. 2).
3. Beschluss
3.1 Die Revision der Ortsplanung der Gemeinde Himmelried, bestehend aus:

- Bauzonenplan, Teile Dorf und Ennetbach, 1:2'000

- Gesamtplan 1:5'000

- Erschliessungsplan, Teile Dorf und Ennetbach (Strassen- und Baulinienplan) 1:1'000

- Zonenreglement

wird im Sinne der Erwédgungen, unter Bertcksichtigung der Anderungen nach § 18
Abs. 3 PBG sowie mit den nachfolgenden Sistierungen genehmigt.

3.2 Folgende Gebiete werden auf Antrag der Gemeinde von der Genehmigung ausge-
nommen: Der Bereich um die bestehenden Gebaude im Schindelboden, das Gebiet des
mdéglichen zukinftigen Siedlungsstandortes nérdlich des Dorfes, die Parzelle GB Nr.
526 im Dorf sowie der Erschliessungsplan des Fehrenrains.
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3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

Die reine Genehmigung der Gewerbezone sowie der Gewerbe- und Wohnzone mit
zugehdrigem § 6 Zonenreglement wird sistiert und an die Gemeinde zur Prazisierung
und Uberarbeitung zurlickgewiesen.

Im Zonenreglement § 8 Waldrandschutzzone ist im Abs. 3 der letzte Satz in Anwend-
ung von § 18 Abs. 3 PBG von Amtes wegen wegzulassen. In der Waldrandschutzzone
sind keine Kleinbauten zul&ssig.

Die Beschwerde von Dr. Peter & Greta Suchovsky, Haslihalde 54, 8707 Uetikon am See,
wird abgewiesen.

Die Verfahrenskosten (inkl. Entscheidgebhr) von Fr. 1'000.-- werden den Beschwerde-
fahrern auterlegt. Sie sind durch den geleisteten Kostenvorschuss gedeckt und werden
mit diesemn verrechnet.

Im Anschluss an die Genehmigung der Ortsplanungsrevision sind basierend auf dem
neuen Zonenplan und in Absprache mit dem Amt fir Umwelt die Arbeiten am GEP
aufzunehmen.

Die Gemeinde hat das Amt fir Umwelt schriftlich Gber den Planungsstand des Gene- ( :
rellen Wasserversorgungsprojektes (GWP) zu informieren und das Konzept zur Sicher-
stellung der Wasserversorgung in Notlagen (VTN} zu erstelien.

Die Gemeinde Himmelried wird gebeten, dem Amt fir Raumplanung bis zum 30. No-
vember 2003 folgende korrigierte Unterlagen zuzustellen: 6 Bauzonenplane (Teile Dorf
und Ennetbach), 5 Gesarntpldne, 2 Erschliessungspldne Ennetbach, 4 Zonenreglemente,
1 FFF-Plan 1:5'000 sowie 1 Landwirtschaftsinventar. Davon sind je 1 Bauzonenplan und
1 Gesamtplan in reissfester Ausfiihrung zu erstellen. Die Plane und Reglemente sind
mit den Genehmigungsvermerken und den Originalunterschriften der Gemeinde (Ge-
meindepréasidentin, Gemeindeschreiber) zu versehen.

Die Gemeinde Himmelried hat eine Genehmigungsgebihr von Fr. 7'000.-- sowie
Publikationskosten von Fr. 23.--, insgesamt Fr. 7'023.-- zu bezahlen. Die Zahlung hat
innert 30 Tage seit Zustellung dieses Beschlusses zu erfolgen.

Der kantonale Richtplan wird diesem Beschluss entsprechend fortgeschrieben. Das
Siedlungsgebiet (SW-2.1.1.) und das Landwirtschaftsgebiet (LE 1.1.1.) werden festge- (
setzt und die Richtplankarte angepasst. Das Inventar und der Plan Gber die Frucht- {
folgeflachen sind nachzufithren.

Der bisherige Zonenplan und die Zonenvorschriften der Gemeinde Himmelried (RRB
Nrn. 2271 vorn 12. Juli 1988 sowie 2431 vom 16. August 1988) sowie alle weiteren
Nutzungspléne, soweit sie den vorliegend genehmigten widersprechen, verlieren ihre
Rechtskraft und werden aufgehoben.

L Ehoat,

Dr. Konrad Schwaller
Staatsschreiber




11

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Beschluss kann innert 10 Tagen Beschwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons

Solothurn eingereicht werden. Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Begrindung zu ent-
halten.

Kostenrechnung Einwohnergemeinde Himmeiried, 4204 Himmelried

Genehmigungsgebihr: Fr.  7'000.-- (KA 431000/A 46010)
Publikationskosten: Fr. 23.—- (KA 435015/A 45820)
Fr.  7'023.-

Zahlungsart: . Mit Rechnung, zahlbar innert 30 Tagen

Rechnungsstellung durch Staatskanzlei
Kostenrechnung Dr. Peter & Greta Suchovsky, Haslihalde 54, 8707 Uetikon am See

Kostenvorschuss: Fr. 1'000.-- (Fr. 1'000.~ von 119101 auf
Verfahrenskosten Fr. 1'000.-- KST 431031/A46000 umbuchen)
(inkl. Entscheidgebdhr):

Fr. 0.--
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Verteiler

Bau- und lustizdepartement (2)

Bau- und Justizdepartement, Leiterin Administration (br)

Bau- und Justizdepartement, Rechtsdienst (re)

Amt far Raumpianung da/He (4), mit Akten und je 1 gen. Plansatz/Reglement {spater)

Amt fir Raumplanung, Abt. Natur und Landschaft, mit Naturkonzept (spater)

Amt fir Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ci)

Amt flir Umwelt, mit je 1 Bauzonenplan (mit Larmempfindlichkeitsstufen) (sp&ter)

Amt fGr Verkehr und Tiefhau, mit je 1 Bauzonenplan (mit LArmempfindlichkeitsstufen) (spé&ter)

Hochbauamt

Amt far Denkmalpflege und Archéologie, mit Zonenreglement (spéter)

Solothurnische Gebdudeversicherung, Baselstrasse 40, 4501 Solothurn

Amt fGr Landwirtschaft, mit 1 Fruchtfolgeflachenplan und 1 Landwirtschaftsinventar (spa'ter)

Kantonsforstamt, mit 1 Satz Waldfeststellungspldne und 1 Gesamtplan {spéter)

Forstkreis Dorneck/Thierstein, Amthaus, 4143 Dornach, mit 1 Satz Waldfeststellungspléne {spa-
ter)

Amt fir Finanzen (2), zum Umbuchen

Kantonale Finanzkontrolie

Sekretariat der Katasterschatzung, mit je 1 Bauzonenplan/Gesamtplan (spé&ter)

Amtschreiberel Thierstein, Amthaus, Postfach 127, 4226 Breitenbach, mit je 1 Bauzonen-
plan/Gesamtplan und Zonenreglement (spater)

Einwohnergemeinde Himmelried, 4204 Himmelried, mit 1 Satz gen. Planen/Reglement (spéter),
mit Rechnung (lettre signature)

Dr. Peter & Greta Suchovsky, Haslihalde 54, 8707 Uetikon am See (lettre signature)

Planungskommission Himmelried, 4204 Himmelried

Baukommission Himmelried, 4204 Himmelried

Planteam S AG, Dornacherpiatz 17, 4501 Sclothurn

Schmidlin & Partner, ingenieure und Planer, Roschenzstrasse 42, 4242 Laufen

Amt tir Raumplanung (z.H. Staatskanzlei, fir Publikation im Amtsblatt:
Einwohnergemeinde Himmelried: Genehmigung der Ortsplanung:

Bauzonenplan, Teile Dorf und Ennetbach, 1:2'000

Gesamtplan 1:5'000

Erschliessungsplan, Teile Dorf und Ennetbach (Strassen- und Baulinienplan) 1:1'000

Zonenreglement)




