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Hinweis: ~
Anderungen und Ergggzungen im Rahmen der Teilénderung‘é(ﬁ, sind
in roter Schrift gekennzeichnet.
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Gemeinde Hochwald: Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Seewenweg/Hofliweg
Anderungen und Erganzungen im Rahmen der Teilanderung 2010

Einleitende Bestimmungen

Zweck des Gestaltungsplans
Der Gestaitungsplan ,Seewenweg/Hé6fliweg" bezweckt:

- die Realisierung einer Wohnbebauung, die sich geméass den geltenden Zonenvorschriften
in die landschaftliche Umgebung einordnet,

- eine Erschliessung und Bebauung in zeitlich gestaffelten, zweckmassigen Etappen

- eine zusammenhdngende Durchgriinung, mit der Wirkung einer 6kologischen Vernet-
zung.

Bestandteile des Gestaltungsplanes

Der Gestaltungsplan ,Seewenweg/Héfliweg" besteht aus:
- Situationsplan 1:500

- Sonderbauvorschriften

Perimeter

Der Gestaltungsplan ,Seewenweg/Héfliweg" umfasst das im Situationsplan bezeichnete Ge-
biet.

Verhiltnis zur Grundordnung

Soweit der Gestaltungsplan nicht anderes bestimmt, gelten das Bau- und Zonenreglement,
der Bauzonenplan sowie der Erschliessungsplan der Gemeinde Hochwald.

Teildnderung des Gestaltungsplans

Im Rahmen der Teilanderung des Gestaltungsplans werden die nachfolgend rot bezeichne-
ten Bestimmungen zu den Baubereichen 40 und 41 (GB Nrn. 3032 und 1136) geéndert.

Bau- und Nutzungsbereiche

Baubereiche
"Hochbauten sind innerhalb der Baubereiche zulassig (vorbehaltlich Abs. 2).

Abweichungen zu den Baubereichen sind insb. zulassig, wenn Baubereiche zusammenge-
legt und die Zahl der Bauten verringert wird. Die Baubereiche 40 dirfen nur geringfligig ver-
andert und missen zueinander versetzt angeordnet werden. Der Abstand zu Hecken muss
in jedem Fall mind. 4 m betragen.

*In den einzelnen Baubereichen gelten die im Bauzonenplan und im Zonenreglement festge-
legten Vorschriften, insbesondere beziglich Nutzung, Ausnitzung, Massvorschriften (Ge-
baudeldngen), Anzahi Wohnungen pro Gebaude und Gestaltung.

In Abweichung zur zonengemassen Ausnitzungsziffer gelten fir die Baubereiche 40 und 41
folgende anrechenbare Bruttogeschossflachen und Ausniitzungsziffern:

- 40A, 40B und 40C: je max. 300 m? BGF (Parzelle Nr. 3032: AZ max. 0,25),

- 41A: max. 250 m?BGF; 41 B-D: max. 650 m?BGF (Parzelle Nr. 1136: max. AZ 0,40).
“Zuléssig sind Einfamilienhauser und allein stehende Zweifamilienhuser. Der Einbau einer
zusétzlichen Kleinwohnung in allein stehenden Einfamilienhausern ist gestattet. Reihenhdu-

ser sind nicht zuldssig. Die offene Bauweise darf durch An- und Nebenbauten in ihrem Cha-
rakter nicht beeintrdchtigt werden.
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Gemeinde Hochwald: Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Seewenweg/Héfliweg
Anderungen und Ergénzungen im Rahmen der Teilanderung 2010

®Terrassen koénnen, unter Beachtung der ordentlichen Grenzabstandsvorschriften,
bis 2.50 m Uber die Baubereiche und bis zur Héhe des Erdgeschossniveaus hinausragen.
Aufgeschittete Terrassen, die weniger als 1.20 m aus dem gewachsenen Boden ragen, sind
grundsatzlich zulassig.

§ 5a Reduzierte Gebdude- und Grenzabstédnde

Gestitzt auf § 45, Abs. 2, sowie §§ 27 und 29 PBG werden die minimalen Grenz- und Ge-
baudeabsténde bei den Baubereichen 41 gemass den Darstellungen im Plan wie folgt fest-
gelegt:

- Grenzabstand Baubereich 41A: mindestens 3.50 m,

- Geb&udeabstand zwischen Baubereich 41A und Baubereich 41B/C: mind. 7.50 m.

§6 Areale ohne Baubereiche

Fur die Areale ohne Bereiche ist der Gestaltungsptan vor der Erteilung eine Baubewilligung
mit Baubereichen und Grinelementen zu ergdnzen (Teilanderung des Gestaltungsplans im
ordentlichen Verfahren).

§7 Bestehende Gebaude

Fur bestehende Geb&ude bleiben Bestand und angemessene Erweiterung, unabhangig der
§§ 5 und 6, gewahrleistet.

§8 Bauetappen

'Die Baubereiche 40, 41, 44, 45, 48 und 52A und 52 B gelten als erste Etappe und kénnen

sofort bebaut werden.

’Die Baubereiche 47 und 50 gelten als zweite Etappe. Sie werden von der Baubehdrde frei-

gegeben, wenn

a) die Frist von sieben Jahren ab Genehmigung dieses Gestaltungsplans durch den Regie-
rungsrat abgelaufen ist und

b) mindestens 2/3 der angrenzenden Baubereiche der vorangehenden Etappe {iberbaut
sind.

*Die Baubereiche 46 und 49 gelten als zweite Etappe. Ein erganzender Gestaltungsplan
kann gemass § 6 friihestens in 7 Jahren ab Genehmigung dieses Gestaltungsplanes erstellt
resp. beschlossen werden.

“Zur grundbuchlichen Sicherung der Etappierung ist auf den Parzellen in den Baubereichen
der zweiten Etappe eine Dienstbarkeit ,Bauverbot gemass Gestaltungsplan zu Gunsten der
Einwohnergemeinde Hochwald* im Grundbuch einzutragen. Die Kosten der Eintragung im
Grundbuch tragen die Grundeigentimer des Gestaltungsplanes solidarisch.

§ 8a Geschossigkeit, Gebaudehéhen und Dachform in den Baubereichen 40 und 41

'In Abweichung der Zonenvorschriften gelten fiir die Baubereiche 40A, 40B, 40C und 41A
folgende Bestimmungen: Zuldssig sind 2 Geschosse, ohne zuséatzliche Dach- oder Attikage-
schosse (Geb&udehdhe: max. 6.80 m).

%Bei den Baubereichen 41B — 41D gelten anstelle der zonengeméassen Geschossvorschrif-
ten folgende maximalen Gebaudehéhen:

- Baubereiche 41C und 41D: max. 6.50 m
- Baubereich 41B: max. 4.20 m.

®In den Baubereichen 41 sind nur Flachdacher gestattet. In den Baubereichen 40 sind
Flachdacher oder flach nach Westen ansteigende Pultddcher (max. 8° Neigung) gestattet.
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Die Flachdacher sind zu begriinen (ausgenommen sind begehbare Déchterrassen im Bau-
bereich 41B).

Parzellierung, Stellung der Bauten

'Die Parzellierung und die Form der Bauten gemass Situationsplan haben orientierenden
Charakter.

“Die im Plan dargestellten Gebaude stellen die maximale Zahl der zuléssigen Bauten dar.
Erschliessung

Offentliche Erschliessung 1. Etappe

'Die offentliche Erschliessung 1. Etappe (Hofliweg West) dient der Erschliessung der 1.
Bauetappe.

“Diese Strasse liegt gemass Erschliessungsprogramm des Gemeinderates Hochwald in der
Ausfithrungszeit 2002 - 2006 (zusammen mit Ausbau Seewenweg).

Offentliche Erschliessung 2. Etappe

'Die offentliche Erschliessung 2. Etappe (Hohenweg und Hofliweg Ost) dienen der Er-
schliessung der 2. Bauetappe.

Diese Strassen liegen gemass Erschliessungsprogramm des Gemeinderates Hochwald in
der Ausfuihrungszeit 2007 - 2011.

Private Zufahrt

Private Zufahrten gewahrieisten die Erschliessung einzelner Baubereiche. Sie werden im
Rahmen der Parzellierung festgelegt und kdnnen gegeniiber der Plandarsteliung abweichen,
soweit keine Hecken oder Baubereiche davon betroffen sind (siehe auch § 16 / 17).

Abstellplitze
'Die erforderliche Zahl der Parkplatze ergibt sich aufgrund der kantonalen Bauverordnung.
Garagen, Velounterstande und gedeckte Abstellplatze sind nur innerhalb der Baubereiche

zulassig. Ungedeckte Abstellpidtze kénnen unter Beachtung eines Heckenabstandes von
4 m ausserhalb der Baubereiche bewilligt werden.

Bestehende Wasserleitung

'Das im Plan eingezeichnete Trasse und die Baulinien zur Wasserleitung sind verbindlich.
Auf dem Trasse der Wasserleitung sind untersagt:

- Hochstammbepflanzungen, Hecken

- das Befahren mit schweren Baumaschinen
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Gemeinde Hochwald: Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Seewenweg/Héfliweg
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Umgebung und Bepflanzung

Bauten und Anlagen

Bauten und bauliche Anlagen sind ausserhalb der Baubereiche nicht zulassig; ausgenom-
men sind die Flachen zur Erschliessung geméss § 12, ungedeckte Abstellplatze geméss §
13, Spielanlagen, Pergolen, Kleintierstalle, Schwimmbassins und dergleichen. Vorbehalten
bleiben die Vorschriften der Waldrandzonen a und b geméss Zonenreglement.

Hecken geschiitzt / Heckensaum

Fur die geschiitzten Hecken gelten die kant. Vorschriften (§ 20 der kant. Vorordnung iiber
den Natur- und Heimatschutz), die Heckenrichtlinie vom Januar 1997 und der Erschiies-
sungs- und Baulinienplan der Gemeinde Hochwald. Der Abstand zu den Bauten und Anla-
gen betragt. mind. 4 m.

Der Heckensaum der geschiitzten Hecken ist insbesondere wahrend der Bauphase zu
schonen.

Die Hecken, einschliesslich Saum, sind durch die Grundeigentiimer sachgerecht nach He-
ckenrichtlinie zu unterhalten.

Hecken neu

'Die neuen Hecken gemass Plan sind mit einheimischen und standortgerechten Hecken-
pflanzen zu erstelien und als solche zu pflegen.

%Die im Plan als ,Hecken aufgehoben* bezeichneten Geholze kénnen ersetzt werden.

® Der Bepflanzungsplan mit den neuen Hecken ist Teil der Baueingabe. Fir die Beurteilung
und Bewilligung ist die Baubehérde zustandig. Die Hecken, der Heckensaum und die He-
ckenbaulinien sind im Bepflanzungsplan zu vermassen. Die neuen Hecken sind vor Bauab-

schluss des Geb&udes zu-ersetzen-resp- zu pflanzen.

* Die Hecken im Bepflanzungsplan kénnen von der Darstellung im Gestaltungsplan leicht
abweichen; sie kdnnen aber nicht aufgeteilt und flachenmassig nicht verkleinert werden.

® Die Hecken, einschliesslich Saum, sind durch die Grundeigentiimer sachgerecht nach He-
ckenrichtlinie zu unterhalten.

6 Entlang der neuen Parzeliengrenze GB Nrn. 1136/3032 gemass Plan ist eine schneidfahige
Grenzhecke zu pflanzen, die nicht als geschiitzte Hecke gilt.

Hecken-und Hochstammbepflanzung neu

1Entlang der Strassenrénder und Parzellengrenzen gemass Plan sind lockere bis dichtere
Grinelemente und / oder vereinzelte Hochstdmmer zu pflanzen und zu unterhalten.

“Bej Hochstammern sind vorwiegend einheimische Laubbaume zu pflanzen.
*Im Weiteren gelten die Bestimmungen geméass § 17 Abs.2-4.

Energie
'Die Bauten der Baubereiche 40 und 41 sind Minergie-zertifiziert oder es werden mindestens

75 Prozent des Wamebedarfs fir Heizung und Warmwasser mit erneuerbaren Energien
gedeckt.

2Verglaste Erschliessungsbereiche sind ins Energiekonzept zu integrieren.
®Anlagen fur alternative Energieformen wie Sonnenkollektoren sind zulassig.
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Gemeinde Hochwald: Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Seewenweg/Hbéfliweg
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Inkrafttreten, Genehmigung

Inkrafttreten, Genehmigung
'Der Gestaltungsplan Seewenweg/Héfliweg wurde am 5. Dezember 2000 vom Regierungs-
rat genehmigt.

Die Anderungen zu den Vorschriften des Gestaltungsplans treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.
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