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' SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Aweck

Der Gestaltungsplan bezweckt das ehemalige Nussbaumer-Areal einer neuen Nutzung zuzufiihren, die mit
einer guten Gestaltung der Neubauten und Aussenrdume dem Schiitzenswerten Orishild Rechnung tragt.
Zu diesem Zweck werden die bestehenden Bauten abgebrochen.

Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine rot punktierte Linie
gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zum Bau- und Zonenreglement sowie zu den Sonderbauvorschriften fiir den Ortskern
Soweit die Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften
des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde Hofstetten-Fliih sowie die Sonderbauvorschriften fiir den
Ortskern und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Nutzung
In den Baukdrpern sind Wohnnutzungen sowie nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
zugelassen.

Baukérper G Nutzung pro Geschoss

Sockelgeschoss: Wohnen / Dienstleistung / nicht stérendes Gewerbe
Erdgeschoss: Wohnen / Dienstleistung / nicht stérendes Gewerbe
1. Obergeschoss: Wohnen

2. Obergeschoss: Wohnen

Baukérper H: Nutzung pro Geschoss

Erdgeschoss: Wohnen / Dienstleistung / nicht stdrendes Gewerbe

1. Obergeschoss;
2. Obergeschoss:
3. Obergeschoss:

Wohnen / Dienstleistung / nicht stérendes Gewerbe
Wohnen
Wohnen

Baukorper S+Z
Fir die Baukdrper S + Z gelten die Sonderbauvorschriften der Ortskernplanung Fliih.

Ausnutzung
Die maximale Ausnutzung ergibt sich aus den im Gestaltungsplan dargesteliten Baukérpern und den
maximal zuldssigen Geschosszahlen.

Geschosszahlen

Baukorper G: Geschosszahl: 4
Baukorper H: Geschosszahl: 3/ 4
Baukdrper S + Z:

Fir die Baukérper G + H gelten folgende Vorschriften:
a) Die im Gestaltungsplan angegebenen Erdgeschosskoten sind verbindlich +/- 25¢m.
b) Flachdécher sind extensiv zu begriinen.

¢) Attikageschosse im Sinne der KBV sind nicht zulassig, ausgenommen sind technisch bedingte .

Aufbauten.
d) Vermassung: Die im Gestaltungsplan dargestellte Vermassung der Baukérper ist verbindlich +/- 25 cm.

Kleinbauten und technische Bauten
Ausserhalb der Baukdrper sind Kleinbauten, technische Bauten (Liftliberfahrten, Abluftkamine, Zuluftkamine
AEH, Fluchttreppen etc.), Velo- und Containerabstellplatze und das Wasserspiel zuldssig.

Gestaltung
Die architektonische Gestaltung (Materialwahl und Farbgebung) hat sich an der bestehenden Bebauung
Std zu orientieren.

Grenz- und Gebéudeabstande

Die Grenz- und Gebaudeabsténde ergeben sich aus dem Uberbauungskonzept und bediirfen - auch bei
Unterschreitung - keiner beschrankter dinglicher Rechte (wie z.B. Dienstbarkeit). Die Grenzabstinde
gegeniiber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

Bnbau ins Grundwasser

Gemass geologischem Bericht ist ein Einbau ins Grundwasser mdglich. Die Durchflusskapazitat des
Grundwassers gemass Anhang 4 Ziff. 211 Abs. 2 GSchV ist mit baulichen Massnahmen zu erhalten. Mit
dem GP wird die grundsatzliche Zustimmung erteilt. Im Baubewilligungsverfahren ist die wassemechtliche
und gewasserschutzrechtliche Bewilligung beim Amt fiir Umwelt einzuholen.

Larmschutz

Das Areal des Gestaltungsplanes ist der Empfindlichkeitsstufe || geméss der Eidgendssischen
Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986 zugeteilt. Im Baubewilligungsverfahren ist der
detaillierte Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gemass der LSV zu erbringen.

Erschliessung

Einstellhalle:

Die max. Grdsse der unterirdischen Einstellhalle ist mit einer tirkisblau punktierten Linie im Gestaltungsplan
gekennzeichnet.

Die Anzahl der erforderlichen Parkplétze wird im Baubewilligungsverfahren definitiv festgelegt. Die Ein- und
Ausfahrt zur Einstellhalle erfolgt tber die bestehende Zufahrt (Zufahrt Nord Einstellhalle).

Die Lage der oberirdischen Zugange zur Einstellhalle ist entsprechend der Weisung der solothurnischen
Geb&udeversicherung (SGV) im Baubewilligungsverfahren definitiv festzulegen.

- Die Gestaltung der Ein- + Ausfahrt Talstrasse/Steinrain (beim Baubereich H) inkl. Baumbepflanzung wird
vor Ausflihrung mit dem Amt fir Verkehr und Tiefbau besprochen!

Oberirdische Parkplatze:

Oberirdische Parkpléatze (bewirtschaftete Parkplatze, Parkplatze Restaurant Sage + Zollhaus sowie private
Parkplatze) sind im Gestaltungsplan ausgewiesen.

Die gegenseitigen Durchfahrtsrechte sind durch Dienstbarkeiten im Baubewilligungsverfahren sicher zu
stellen.

Die mit einer Schraffur belegten Parkplatze stehen der Gemeinde fiir die Allgemeinheit zur Verfligung.
Diese sind durch die Gemeinde zu bewirtschaften.

Orfentliche zugéngliche Begegnungszone

Die definitive Gestaltung und Méblierung ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen. Sie orientiert sich an
dem Konzept

"Moeri / verkehrsteiner" zur Platzgestaltung.

Gemeinschaftsanlagen

Die uneingeschrénkte Benlitzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie Wege, Plétze, Parkierungsaniagen
und dergleichen, ist zu Gunsten der Gemeinde Hofstetten-Flih zu dulden, ausgenommen sind die
Vorplatzbereiche der Gebaude S+Z (Rest. Sage + Zollhaus) sowie die privaten Parkplatze.

Umgebungsgestaltung
Es sind standortgerechte Pflanzen und Baume zu verwenden. Die Umgebungsgestaltung ist im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens definitiv festzulegen.

Hofstattflache:
Fiir die Hofstattflache gelten die Sonderbauvorschriften der Ortskernplanung Fildih.

Energiekonzept

Fiir das Gestaltungsplanareal ist ein Energiekonzept analog der Uberbauung Siid im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens definitiv festzulegen. Dabei ist eine Energiezentrale und die Nutzung von
erneuerbarer Energie vorzusehen.

Bauvorhaben auf belasteten Standorten
Das Vorgehen bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten und schadstoffbelasteten Béden hat nach
§ 136 GWBA zu erfolgen.

Ausnahmen

Die Baubehdrde kann Abweichungen vom Gestaltungsplan und den Sonderbauvorschrifien zulassen, wenn
das Konzept dadurch nicht wesentlich verandert wird und keine dffentlichen oder schiitzenswerten privaten
Interessen verletzt werden.

Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvarschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.

Fir die Baukdrper S + Z gelten die Sonderbauvorschriften der Ortskemplanung Flih.
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