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1 Einleitende Bestimmungen

81
Zweck

§2
Perimeter

§3
Bestandteile und Grundla-
gen

Der Gestaltungsplan bezweckt, dass

- das Ensemble der Muhle gebuhrend berlcksichtigt wird,

- das Ortsbild aufgewertet wird,

- eine gute Wohn- und Siedlungsqualitat entsteht,

- eine gute architektonische Qualitat entsteht,

- die Parzellen optimal erschlossen werden,

- eine moglichst gute Einordnung der Bauten in thre Umgebung entsteht.

Der Gestaltungsplan umfasst die Perimeter gemass Situationsplane im Massstab
1:500.

Bestandteile des Gestaltungsplans sind der Situationsplan im Massstab 1:500 mit
den dazugehdrigen Schnitten im Massstab 1:200 sowie die vorliegenden Son-
derbauvorschriften.

Orientierender Bestandteil des Gestaltungsplanes ist der Raumplanungsbericht
nach Art. 47 RPV.

Soweit im Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmt
ist, gelten die kommunalen und kantonalen Bauvorschriften.



2 Bauvorschriften

§4
Nutzungen

§5
Baumasse und Bauberei-
che

§6
Grenz- und Gebaudeab-
stande

§7
Gestaltung Baubereiche A,
Bund C

§8
Gestaltung Baubereich D
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Zulissig sind Wohnbauten sowie nichtstdrende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe.

Bauten sind nur in den Baubereichen zulassig.

Fur die im Situationsplan festgelegten Baubereiche A, B, C und D gelten folgen-
de Gebaudeabmessungen:

- Grundriss gemass den jeweiligen Baufeldern,

- Gebsudehdhen, Geschosszahl und Neigung gemass den Schnitten.

Die stadtebaulich wichtigen Fassaden der Baubereiche A und B orientieren sich
an der ehemaligen Position der Scheune, wodurch der attraktive Raum des
Muihleplatzes bestehen bleibt. Sie sind deshalb auf der Gestaltungsbaulinie zu
erstellen.

Die Grenz- und Gebaudeabstande gegentiber Nachbarparzellen sind gemass §
22 KBV grundsatzlich einzuhalten. Vorbehalten sind die privatrechtlichen,
grundbuchlich eingetragenen Vereinbarungen gegentber den Nachbargrund-
stlicken.

Die Baubereiche definieren insbesondere den Abstand der Bauten von der Hof-
stetterstrasse, dem Milhleweg sowie den Nachbarparzellen.

Die Bauten in den Bauberaichen A, B und C bilden ein Ensemble mit der Muhle
und lehnen sich in der Gestaltung an die zu ersetzenden Bauten an.

Die Bauten am Platz haben als einfache, klare Volumen in Erscheinung zu tre-
ten.

Alle Bauvorhaben bediirfen der Zustimmung des Amtes fir Raumplanung
(Ortshildschutz).

Die Baute in Baubereich D hat sich dem histarischen Mihleensemble unterzu-
ordnen und ist in einer eigenen architektonischen Sprache zu gestalten.




§9
Mégliche Anpassung Lage
Baubereich D

§10
Dachform

5N
Baubereich gedeckte Sitz-
platze / Nebenbauten

§12
Etappen
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Es ist zuldssig, Baubereich D um maximal 3 m zu verschieben. Massgebend ist
der im Situationsplan dargestellte Bereich .Mogliche Anpassung Lage Baube-
reich D".

In den Baubereichen A, B und C muss gin Satteldach realisiert werden, welches
mit Muldenziegeln naturrot zu decken ist.

Die Baute in Baubereich D ist mit einem Flachdach zu realisieren. Das Dach ist
extensiv zu begriinen,

Nebenbauten wie Pergolen u. &.

- mussen sich den Hauptbauten optisch unterordnen,

- $ind in die Platzgestaltung zu integrieren,

~sind innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Flachen ,Baubereich ge-
deckter Sitzplatz" zu erstellen.

Zulassig sind filigran ausgefuhrte Nebenbauten.

Die definitive Gréssse und Gestaltung der Nebenbauten wird im Rahmen das
Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

Bei jedem Gebaude darf ein Rlckbau erst vorgenommen werden, wenn die
Baubewilligung fir die entsprechende Ersatzbaute erteift ist.
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3 Freiraumgestaltung

§13
Umgebungsflache mit
Grunanteil

§14
Baumallee,
Bepflanzung allgemein

§15
Platz Miihle Ost

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist mit einem separaten Umge-
bungs- und Begrinungsplan die Gestaltung der Umgebungsbereiche festzule-
gen.

Die Baumallee gemass Situationsplan bildet den Ricken der Siedlung. Sie ist als
Konzept dargestellt; Anzahl und Lage der Baume sind richtungsweisend. Von
der Hofstetterstrasse haben die Baume einen Abstand von mindestens 2 m ein-
zuhalten.

Die Badume der Baumallee sind gleichzeitig mit der Erstellung der Umgebungs-
bereiche respektive der Erstellung der Baute in Baubereich D zu pflanzen. Die
Biume haben einen gleichméssigen Abstand voneinander aufzuweisen.

Geméss Situationsplan ist ein Sichtschutz durch eine Begriinung (z. B. Lebhag)
zur Tiefgarage zu bilden.

Es sind einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Der Bereich ,Platz Mihle Ost" ist Teil des Platzes des Muhleensembles. Er ist so
zu gestalten, dass er zusammen mit den zugeharigen Bereichen ausserhalb des
Perimeters — Platz Muhleweg, und Platz Mihle West — eine Einheit bildet. Ge-
staltung, Materialisierung und Bepflanzung sollen dies unterstitzen.
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4 Erschliessung und Parkierung

§16
Erschliessungsflache MIV

§17
Oberirdische Parkierung

518
Einstellhalle / Unterge-
schoss

§19
Erschliessung Einstellhalle

§20
Erschliessungsflache LV

§21
Erschliessung Wohnbau-
ten

Die Zufahrt erfolgt Gber den Mihleweg und die Erschliessungsfliche MIV (Mo-
torisierter Individualverkehr).

Oberirdische Parkplatze sind nur innerhalb der im Situationsplan festgelegten
Parkierungsflachen zulassig.

Im Situationsplan eingezeichneten Bereich ,Einstellhalle / Untergeschoss” ist ei-
ne Einstellhalle mit Parkplatzen zul3ssig.

Die im Situationsplan eingezeichnete Erschliessung der Einstellhalle ist verbind-
lich.

Die Fusswege auf dem Areal dienen der Erschliessung LV (Langsamverkehr) der
Bauten der Parzelle GB Nr. 864 und 3819. lhre Lage im Situationsplan ist rich-
tungsweisend.

Die im Situationsplan eingezeichneten Erschliessungen der Wohnbauten sind
verbindlich.



5 Abweichungen

§22
Ausnahmen

6 Verfahren

§23
Inkrafttreten

§ 24
Aufhebung
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Die Baubehérde kann Abweichungen vom Gestaltungsplan und einzelnen Best-
immungen der Senderbauvorschriften genehmigen, sofern der Zweck des Ge-
staltungsplanes dadurch nicht in Frage gestellt wird und kein 6ffentliches und
privates Interesse entgegensteht.

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlus-
ses im Amtsblatt in Kraft.

Fur die Aufhebung des Gestaltungsplanes gilt § 47 Planungs- und Baugesetz
vom 3. Dezember 1978 (Stand 1. Marz 2013).

Die Aufhebung des Gestaltungsplanes ist nicht ohne die gleichzeitige Anderung
des Teilzonenplanes maglich.



