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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VO M

26, September 1980 ’ Nr. 4975

Die Binwohnersencinde Hofstetten-Flilh unterbreitot den Re-

gleruigsrat das Bau- und Zonenreplerent sowie verschiedenc

Aenderungen des concnplanes zur Genechriigung, Gegen die Tr-

welterung der Critsbildschutzzone als Jugcbungsschutz der

"Flihmiihle™ erhcben die ilerren Ed, und Jos. Schumacher,

vertreten durch lerrn Jos. Schumacher, Beschwerde beim Re-

glerungsrat.

Der Negierungsrat stellt fest und zicht in Lrwidgung:

I.

1. Die offentliche /uflage der Zonenbestimmungen mit den
Mutationen zwa Zonenplan erfolgte in der Zeit vom 25. Januar
bis .23, Februar 1980, Dagegen crhoben die Herren Fd. und
Jos. Schumacher, vertreten durch lierrn Jos. Schumacher, .alte

- Hofstetterstrasse 21, Flih, Einsprache beim.Gemeinderat.
Der Gemeinderat lehnte die Einsprache aim 20. Juni 1980
ab und genehniigte gleichzeitig das Zonenreglement und die
Iutationen zum Zonenplan. NDagegen erhoben die Beschwerde-
fihrer Beschwerde bein Regierungsrat.

Das Baureglement vurde an der Geneindeversammlung von
25. Juni 1930 renchmigt,

2. Die Beschwerdefiihrer beantragen sinngemnédss, die Ortsbild-
schutzzone nicht auf die Grundstiicke GB Hofstetten Lr. 861
und 865 auszudehnen. Sie machen im wesentlichen geltend,
dass sie dadurch bei einer spiteren Ucberbauung cinen Ge-

o

bédudecabstand von mindestens 2 m cinhalten missten.
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Die Cemeinde beantragt, dic Beschwerde abzuweisen. FUr ihre

Regriindung wird auf die Vernchiilassung verwiesern.

M 5. Sugust 1930 wurde zu eilenl sugenschein an Ort und

Stelle eingeladen, zu welchen dic Deschwerdcfiihrer trotz
gehoriger Einladung olne vorgangipe Untschuldigung nicht
erschienen sind.

Die Beschuwerdefithrer sind als-Gosamtcigontﬁﬁer”(ﬁrbenge~

meinschaft), der von den Sehutziresinoten teilucelse be-

froffenen Parzellen, 'ur Beschwerde legitimiert. Da diese

rechtzeitig eingereicht wurdd, ist darauf einzutreten.

J

Cendss .36 und §§ 119 £, DauC kann dic CGemeinde Schutzzonen

P

erlassen. § 36 DauG lautet insbesondere:. ...

"lDie Einwohnergemeinden sollen namentlich folgende
Cebiete als Schutzzonen ausscheiden:
a) Ortsbilder, historische Stidtten sowie Natur—
ind XKulturdenkniler mit ihrer Umgebung;
RN £ § - TR
Iw vorliegenden Fall hat die Gepecinde Hofstetten~Fllh die
bereits bestehende 7one. "Ortsbildschutz" als Schutz der
Ungebung der unter. kant, Heimatschutz stehenden "Flihmiihle"

erveitert,. Dadurch vurden auch die beiden Parzellen der Le-

- achwerdefiihrer: zun Teil betroffen. Der Zweck und die

Virkung: dicses Ortsbildschutzcs wird in Art, 25 decs Bau-

und Zonenreglenentes folpendernassen festgelepgt:

UDie Zone dient dem Umgebungmschutz‘schﬁtzenswerter
Bauobjekte. flle Bouvorhaben sind den kantonalen
Erzichungs-Departemnent (IDbteilung Ortsbildschutz)
zur Stellungnahme zZu unterbreiten,”
Es geht. der Gemeinde offenbar derum zu verhandeln, dass auf
den betroffenen CGrundstiicken “atliotisch 'mbefricdigende -

und der Umgcebung nicht angepacste Dauten entstchen konnen,

Digses Vorgehen der Cemeindebehorde ist zwecknissipg und

winschbar. lian kann sicher nicht sagen und es wird von
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don Deschwerdefil
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rein auch nicht bchauptet, dass die Schutz-
wvirkung unverhdltnismissig sei und dic Grundeigentiiner zu

stark betroifen wverdeil,

Durch § &% BR, uvelcher bestimnt, dass Bauten und /nlogen
das Landschafts—, Orts-, Quarticer- und Strassenbild, go-

schichtliche Stitten sowie Hatur- und Kunstdenknidler nicht
verunstalten oder erheblich beeintrichtigen dlirfen, besitzt
eine Doukonnicsion schon die Moplichlieit, dsthetisch unbe-
friedigende Douten abzulehnen., Durch die Ortsbildschutzzone
soll noch mehr Gewichi darauf gelegt werden, das Ortsbild
zu erhalten. Deshalb soll die kantonale Fachstelle zu den

Baugesuchen Stellung nehinen.

Diese FErweiterung der Ortsbildschutzzone ist gercchtfertigt,
wic es sich anldsslich der Besichtigung herausstellte, da
¢s sich hier um ein Ortsbild handelt, welches unbedingt

in dieser Art erhalten werden sollte., Die Schutzzone ist

zwecknéssig und sinnvoll. In Pleon wird die Ortsbildschutz-

zone durch schraffierte Linien rtiumlich begrenzt. Diese
f#unliche Begrenzung ist zweclmissig und ndétig, -um einen
sinnvollen Schutz der Unmgebung zu gewﬁhrleistem. Mur dic
von der Schraffierung betroffencn Tcile der.Parzellen
unterliegen den Bestimmunsen der Schutzzone, Der Geltungs-
bereich karn aus Criinden dcr Rechtssicherheit nicht dariber
hinausgehen, Nur wenn innerhalb des Geltungsbereiches ge-
baut werden soll, ist das Daugesuch an die kantonale Denk-
malpflege zu liberweisen, leasthetisch unbefriedigende
Bzuten ausserhelb des Geltungsberelches, welche sich
nachteiliy auf dic Ungebun:; der "IFliduatihle' auswirken

connten, konnen aur aufgrund von § 63 BR verhindert werden.

Der Binwand der Beschwerdefiihrer, dass sie infolge der
Irveiterung der Ortsbildschutzzone auf ihr Grundstiick
bei einer spiteren Ucberbauunz einen Gebiudeabstand von

]

8 m cinhalten nissten, int unbegrindet, Die Ortsbildschutz-
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zone hat keinen Finfluss auf den Gebiludeabstand. Dieser
nuss so oder so ecingehalten werden, denn der Gebidudeab-

stand ergibt sich zwingend cus § 23 3R,

6. Veitere Lrgumente, welchie sich konkret gegen die Er-
welterung der Ortsbildschutzzonc richfen, filhren die
‘Deschwerdefihrer nicht an. Dic Beschwerde ist unbegriindet,
weill gich klar herausgestellt hiat, dass die Erweiterung
der Ortshildschiutzzone zweckinldssiy und winschenswert ist.
Dic Besclwerde ist deshalb abzuwelsen. Die Beschwerde-
flhrer. -haben diq Verfahrenskosten (inkl, Entscheidgebﬁhr)
von Fr, 150.-~- zu bezahlen. Decr sgeleistete Xostenvorschuss

von Fr., 150,-~-~ wird verrcchnet,
1T,

Mit dem Erlass des neuen Dau- und Zonenreglenientes dndert die

Einwohnergemeinde ihren Zonenplan in der Weilse, dass die

Zonenbezeichnungen der Terminologie der ncuen Baugesetzgebung

angepasst wverden. Gleichzeitig erfolgen verschiedene IMutationen
zum rechisgliltigen Zonenplan. So wird der bis anhin rechts-
giltige. . Gestaltungsplan "Bad Flih% aus dem Jahre 1966

(RRB Mr. 1317 vom 8, lErz) aufgehoben und das ‘Areal der

viergeschossigen ‘‘ohnzone untcerstellt. Das nordlich an-~

cgrenzende Gebicet "IMliih-Kern® vird nit fusnchme der bei der

Ortskernplanung ausgeschicedenen Kernzone in die Gewerbezone
eingezont. Bel der urspringlichen Nutzwungsplanung hatte der
Regierungsrat dieses CGebiet nit der Juflage von der Genehnigung
ausgenommen, es sei entsprcochend den Gebilet "Flih-Bad".die
Nutzung in Rahmen eines Gestaltungsplanes festzusetzen. In

der Zwischenzeit haben sich aber die Voraussetzungen derart
geédndert, dass z.Z., auch der crwihnte destaltungsplan WF1lih~

-

Bad" aufgeheben und das Areal einer allpencinen "/ohnzone unter-—
stellt wird., TFlir den Bercich Flih-Kern ist entsprechend den
vorhandenen und nutzungsbestiimenden Gewerbebetrieben die

Binzonungs in die’ Cewerbezone mit beschrinkter Gebiude- und



Dirsthdlie aus plancrischen Ueberlegungen richtif.

Als weilvere lfutation wird die biu anhin bereits verbindliche

- lfussichtszone neu abgegrenzt. Ver Geltungsbereich wird gegen-

Uiber dem friheren Zonenplan durch flichige Darstellung ver-—
deutliclit. Zuden erfolgen nit ciner Unzonung des Baugebictes
siidéstlich des YAllcumannenweges'™ in IMitth, von der ohnzone 11
in dic Viohnzone /2, gowie einer Unzonuns an der Homelstrassce
in Tofstetten in die Zowe fir offertliiche Bauten und /nlagen,
Nutzungsinderunsen, denein ebenfalls zugectimnt werden kaon,
Schlicsslich entfdillt nit dem neuen Zonenplan die Pflicht

zun Lrlase von Cestaltungsplinen in den Gehicten "Flith-Dad/

Kern" und Y"Hutmott",

ie Priifung des Bau- und Zonenreglementes pibt in materieller
Hinsicihrt zu keinen Benerkungen ‘nlass.

Materiell ist noch folgendes zu benerken:

Nach fuskunft der Geneindebehtrde soll als niichste Planungs—
arbeit die Etappicrung des Bau~eblcetes in Sinne des neuen
Baugesetzes und dic irstellung ecines Uischllessungsprograiies
in Sngriff gendmmen verden. Noch Jbschiuss dieser Arbeiten
inkl, der latfenden Kernzonenplanung wird cin ncuer Gesamt-
zonennlan erstellt, der siimtliche vorcusgegongenen. /enderungen

ceit den Irlass der Nutzungsplanungs cntholten soll, Die Ir-

stellung dieses berecinigten Zonenplancs ist fiir die verwaltungs-

internc Handhabung und aus CGrinden der Zueckix.ssigkelt Jur
die Geneinde unentbelalichr und wird dechall vom fmt flr

Rrumplanung nach Lbschiluss der vorlicgenden Planungsarbeiten

.

—

verlangt., Flir die Sucflhiung und Daregtellung wird einc Lb-

sprache nit der penannten /lintsscelle enpfohlen.

Fornell wurde dns Verfahren richti; durchpgefihre,
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wird
beschlossen:

Das Bau- und Zonenrcglenent und die Mutationen zur Zonen-

plan der Zinwohnergencinde !ofstetten~Flih werden ge—

L nenrisTt.

\J1

Die Besachverde der lHerren Jos., und Id. Zchumacher, ver—

treten durch Herimn Jos. Ochuacher, wird abgewiesen,

Dic Deschwerdefithrer haben dic Verfohrenskosten (inkl,

Intscheidgebiihr) von Fr, 150.-- zu bezahlen. Der ge-

‘leigtete Kostenvorschuss wird verrechnet,

Die Gemeinde wird verhalten, nach ‘bschluss der Planungs-—

arbeiten einen bereinigten Zonenplon zu erstellen,

Dem At fUr Raumplanung sind bis zum 31, Oktober 1930
noch 4 Exemplare des aufgelepgenen utationsplanes
zuzustellen, Die Pline sind nit dew Genehnigungsvermerk

der Gemeinde zu verschen.

Bectehende Pline verlicren ihre Rechiskraft soweit sie

" den vorliegenden fenderungen widersprechen., Namentlich

-}
der Cestaltunsgsplan "Bad Flih' vom &. Mirz 1966 wird
aufgehoben, '

Kostenrechnung Jos, Schumacher, 1l

Kosgstehvorschuss v Fr. 150,~—

Verfahrenskosten(inl:l.
IEntscheidgebiihr) I'r, 150,~- v. Kto., 18-600 auf Kto,

I'r ___ 2010~230 umbuchen

Linwohmergeneinde llofstetten-I"1ih

CGenchnigungsgebihr ", 200, ~—
Publikationskosten 're 18¢—- e

Fr. 218,-- SYtaatskanzlei l'r, 823
KK
zahlbar innert 30 Tagen

Ausfertipunpgen Seite 7

Der Staatsschreiber
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Bau-Devnartement (2) Da/Bi
Hoclhbauamt (2)

Tiefbauant (2)

it flr Vasserwirtschaft (2)

Rechtsdienst Bau~Departeiient

A Tur Raunplanuns (7)), ait Slkten und 1 cen, rlan nit Replement
L e ] e —
Ireisbouamt 11T, 4147 Dornach, nit 1 Zonenplen (folgst spiiter)

(felst sniter)

Antschreiberei Dommiecis, 41475 Dornnch, nit 1 Zonenplan

Finanzverwaltun~ (7)

Scliretariat der Katosterschatzung (2), mit 1 Zonenplan
Tfolpt spater)
Ammannant der LG, 4114 lofstetten-Ilinh, Belastung im Konto Korrent

(folpt spiter) und 2 Reglenenten
Schworer Liner + Partner AG, Fischiarkt 12, 4410 Liestal

Herrn Jos. Schumacher, alte Hofstetterstr, 21, 4112 Flith (2)
ETNGCHREIDL]

Baukomnission der G, 4114 lofstetten-Fl4iy, wit 1 Zonenplan

Antsblatt Publikation:

Das Bau- und Zonenreglement sowie (ic iTuvationen zwa Zonen— .

nlan der Iinwohnergemeinde Hofstetten-I'liihh werden genchmigt,



