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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL |

DES
REGIERUNGSRATES DES KANTONS SOLOTHURN
VOM
28. Pebruar 1956. Nr..999;

Die Einwohnergemeinde Kappel legte vom 3. November bis
4. Dezember 1955 die Ortsplanung offentlich auf. Diese besteht

aus:
V1. Zonenplan
v 2. Zonenordnung
'3, Generellem Strassenplan
v'4, Speziellem Bebauungsplan (Grinzone fiir Schulhaus und Umgebung)
5. Generellem Kanalisationsplan.
Wehrend der Einsprachefrist erhoben Einsprache:
a) Herr Hans Schérer, Sigerei und Hobelwerk, Murgenthal,
gegen den Zonenplan,
b) Gebrilder Krieg, Schmide, Kappel gegen den generellen
Strassenplan, '
c) Herr Max Studer, Kappel, gegen die im speziellen
Bebauungsplan worgesehene Strassenfiihrung.
Die Einsprachen der Gebriider Krieg und des Herrn Max
Studer konnten glitlich erledigt werden, die—jenige des Herrn
Hans Schérer wurde sowohl vom Gemeinderat wie von der Gemeinde-—
versammlung vom 22, Dezember 1955 abgewiesen. Gleichzeitig wurde
der Ortsplanung die Genehmigung erteilt. Mit Schreiben vom
2. Pebruar 1956 ersucht die Einwohnergemeinde Kappel um Genehmi -
gung der Ortsplanung durch den Regierungsrat. Sie legt ihrem
Schreiben neben den Plénen einen Bericht iliber die vorgesehenen
Studien der Griinzone und des Standortes der offentlichen Bauten
sowie einen Erl&duterungsbericht iiber den Zonenplan und den
Strassenplan bei. '
Der Regierungsrat stellt fest und zieht in‘Erwégung5

Herr Hans Schérer hat gegen die Ablehnung seiner Bin-
gprache durch die Gemeindevefsammlung Kappel Beschwerde beim
Regierungsrat erhoben. Nach der Durchfilhrung eines Augemscheines
und einer Besprechung -durch einen Beamten des kantonalen Bau-
Departementes hat Herr Schérer seine Beschwerde zurilickgezogen.
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Dlese kann daher als durch Riickzug erledigt abgeschrieben werden.
Die in den §§ 12 und 13 des kantonalen Gesetzes betreffend
des Bauwesens niedergelegten Verfahrensvorschriften sind bei der
Ortsplanung Kappel eingehalten worden. Materiell ist die Planung
als zweckmissig zu beurteilen. Sie igt daher zu genehmigen.
Es wird .

beschlossen:

1. Die Beschwerde des Herrn Hans Schirer in Murgenthal gegen
den- Zonenplan der Gemeihde Kappel ist als durch Riickzug erledigt
abzuschreiben. ’

2. Die Ortsplanung Kappel, bestehend aus Zonenplan, Zonen-
ordnung, generellem Strassenplan, generellem Kanalisationsplan
und speziellem Bebauungsplan (Grunzone fur Schulhaus und Umgebung){
wird genehmlgt _ ' V

%, Mit der genehmigten Ortsplanung in.Widerspruch gstehende
Vorschriften und Bebauungsplidne gelten als aufgehoben.

' 4, Ammann und Gemeindeschreiber der Einwohnergémeinde Kappel
werden ersucht, den generellen Kanalisationsplan zu untermeichnen
und je ein Exemplar-dieses Planes innert Monatsfrist dem kantonalen
Tiefbauamt, dem kantonalen Hochbavamt und dem Kreisbauamt IT in
Olten zuzustellen.

- Genehmigungsgebiihr Fr. 20,-=

Publikationsgebihr Fr, 14,—-
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(Staatskanzlei Nr, 260 N.N.).

Dep S@aatsschreiber:

Bau~Departement (5), mit Akten.

t, Tiefbauamt (3); mit Beilage *
Hochbauwamt (3), mit Beilagen ¥
Juristischer. Sekretér des Bau-Departementes.

Kreisbavamt II, Olten (2), mit Bellagen*

Kant, Flnanzverw 1tung (2).

Amtsblatt (Publikation von Ziff, 2 des DlSpOSltlvs)
Ammennamt der Einwohnergemeinde Kappel (3), mit Beilagen *¥
Bavkommission der Einwohnergemeinde Kappel (2).

* (Beilagen bestehend aus je einem genuhmlgten Zonenplen, genehmig-
ter Zonenordnung, genehmigtem generellem Strassenplan und ge-
nehmigtem speziellem Bebauungsplan).

- ** (Beilagen wie oben unter * plus 4 genehmlgte generelle Kanali-

sationspléne).



EINWOHNERGEMEINDE KAPPEL

ZONENORDNUDNG

§ 1

Zonenplan Das Gebiet der Gemeinde Kappel wird in Nutzungszonen aufge-
: teilt, die im Zonenplan festgehalten sind.

Der Zonenplan bildet einen integrierenden Bestandteil dieser

Zonenordnung.
§ 2
Zonen Es werden folgende Nutzungszonen ausgeschieden:
1. Wohnzone W 2
2. Wohnzone W 2 gemischt
3. Wohnzone W 3 Block und Zeilenbau
4. Wohnzone W 4 Block und Zeilenbau
5. Wohn-Gewerbe
Zone WG 2 + 2 gemischt + 3 + 4
5 6. Industriezone I
7. Grinzone GR
8. Restzone L (Land + Forstwirtschaft)
§ 3

W2 Wohnzone W 2
Pir alleinstehende Ein- + ZweifamilienhZuser, Doppel-Ein-
familienhduser und Doppel-Zweifamilienhduser mit 1 oder 2
Vollgeschossen, Zus&’szlich kdnnen 50 % Dachgeschoss~ oder
Untergeschossausbau gestattet werden; der Untergeschoss-
ausbau ist jedoch nur flir freistehende R#umlichkeiten zulidssig

§ 4

W 2 gemischt  Wohnzone W 2 gemischt
Analog W 2, zudem ist die Zeilenbauweise erlaubt nach
speziellem Bebauungsplan. Die Zeilen diirfen eine Maximallinge

von 40 m aufweisen.
§ 5
A3 Wohnzone W 3

Fir Bauten mit hochstens 3 Vollgeschossen ohne Dachaufbauten
und einer maximalen Linge von 40 m; spezieller Bebauungsplan

obligatorisch.
§ 6
W 4 Wohnzone W 4
Pir Bauten mit htchstens 4 Vollgeschossen ohne Dachaufbauten
und einer maximalen Linge von 40 m; spezieller Bebauungsplan

obligatorisch.
§ 7
WG 2 4+ 2 gem.+ Wohn-~-Gewerbezone WG 2 + 2 gcemischt + 3 + 4
3+ 4 In dieser Zone dirfen neue gewerbliche Betriebe bis zu mitt-

lerer Grosse nur insoweit gestattet werden, als deren Ein-
richtungen und Beniitzung keine Beldstigungen durch Staub,
Rauch, Ausdinstungen, Gerdusche und Erschiitterungen fir die
Nachbarschaft zur Folge haben.

§ 8
Reine Wohnzone Ausserhalb der WG 2 + 2 gemischt + 3 + 4 Wohn- + Gewerbezone
sind nur Klein-Gewerbe nicht storender Natur (Spezereiladen,
Coiffeurgeschéft, Bickerei, Metzgerei u. dgl.) erlaubt.
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Griinzone

D)
Industriezone T
In dieser Zone sind gewerbliche und industrielle Betriebe,
die in den Wohn- und Wohn-Gewerbe-Zonen nicht gestattet sind,
anzusiedeln. Die Errichtung von Wohnungen fir das betriebs-
notwendige Personal (z.B. Abwartwohnung) ist gestattet.

"Fir die Lange und Hohe der Bauten gilt unter dem Vorbehalt,
dass sie nicht verunstaltend wirken, keine Beschrankung. Hohen
von Uber 10 m kOnnen jedoch nur bewilligt werden, wenn die
Baute architektonisch gut wirkt und sich harmonisch in die Um-
gebung eingliedert.

§ 10
Grinzone GR
Die im Zonenplan vorgesehenen Griinfldchen dienen der Allgemein
heit, sowie fir die Erstellung Sffentlicher Gebidude und An-
lagen. Der Boden ist von der Gemeinde zu erwerben oder privat-
rechtlich mit einem Bauverbot zu belasten; die Gemeinde kann

_agéﬁ{s@ezielle Vertrédge mit den Grundeigentiimern abschliessen.

f1

(land~ und formtwirtechaftl, Zone)

Das s das nicht su einer der vorgenannten Zonen gehirt,
bildet die Hestgone. In dieser Zone werden von der Gemeinde
keine Uffentlichen Strassen, Yege und lLeitungen erstellt, noch
Beitriige an die Prrichtungskosten ausgerichtet. Bauvorhaben
ausser Bauplangebiet unterliegen cbenfalls der Bewilligungs-
pflicht der Baubehlirde. Es sind nur Bauten, wie sie in der
Zome W 2 (§ 3 dieser Zonmenordnung) umschrieben sind, mugelassen,
Werden solche Bauten erstellt, so hat der Bsuherr in Interesse
der Verkehressicherheit die Uffentlich benlitzten Yege auf das
kleinste Strassenmass in den Bebavungspliénen (5 m Breite) sus-
gubsuen und die erforderliche Xanalisation mit 30 em licht-
weiten Rihven zu erstellen. Die Bauten sind an die Trinkwasser-
versor age ansuschlicasen; 8ie Dimensionierung der
Wasserleit miss die Erstellung eines Hydrenten ermiiglichen
{min., 100 wm). Die Gemeinde hat sudem das Recht, die Trasse-

und die Art der susfihrung der Strassen, sowie der
Kenalisationesstringe und der Wasserleitungsn zu bestimmen. In
Ubrigen gelten die einschliégigen Verordnungen des Bau-,
Eanalisations~ und Wesserreglementes auch fir die Restsone,
Die Kosten flr alle diese Anlagen hat die Bauherrschaft su be-
streiten, Zine Subventionierung oder Versinsung der verlangten
Hydranten durch die Gemeinde darf nicht erfolgen. Fur land=-
wirtschaftliche Bauten kann die Baubehirde Ausnahmen gestatten.

in der lndustriezone: + der GebiudehShe, im Minimum 3 m

Ist eine Fassade lidnger als 10 m, so ist der minimale Grenz-
abstand, senkrecht zur liangern Fassade gemessen, um 3 der Mehr-
lange zu vergrdssern. Der Grenzabstand braucht aber nicht mehr
zu betragen als 11 m in den Zonen W 2, W 2 gemischt und Rest-
zone und nicht mehr als 12 m in der Zone W 3 und 13,5 m in der
Zone W 4 und der Industriezone.

In der Industriezone kann der Gemeinderat auf Antrag der Bau-
kommission ganz oder teilweise von der Beriicksichtigung der
Mehrlsngen dispensieren, an der Zonengrenze jedoch nur mit der
im Grundbuch einzutragenden Zustimmung des Nachbarn.



§ 13

Gebdudeabstand Gebiudeabstand

Abstand von

Strassen ....

Allgemeine
Zonenvor-
schriften

Schluss-
bestimmungen

Die minimalen Gebiudeabstinde ergeben sich aus der Summe dez
vorgenannten minimalen Grenzabstinde. Auf ein und demselben
Grundstiick wird der Gebdudeabstand so gemessen, wie wenn
zwischen den Geb3uden eine Grenze lige.

Die Gebiudeeigentiimer k&nnen sich unter Vorbehalt der Ge-
nehmigung durch die Baubehdrde versténdigen, den Gebiudeab-
stand beidseits der Grenze ungleich zu verschieben. Solche
Abkommen sind im Grundbuch einzutragen. Die §§ 18 bis und
18 ter des kantonalen Normal-Baureglementes bleiben vorbehsl

§ 14

Abstand von Strassen, Plitzen und Wasserliufen

Sofern durch Baulinien keine andern Abstinde festgelegt sind
ist von &ffentlichen Strassen (Kantons- und Gemeindestrassen
sowie Plitzen und Wasserliufen ein Abstand von 4 m einzuhalt
Als Strassengrenze gilt die Gusserste Linie des 8ffentlichen
Eigentums ldngs der Strasse.

¥ 15

Allgemeine Zonenvorschriften
An Abhingen werden die Geschosse an der Talseite gezihlt,
Kellergeschosse werden nicht mitgezdhlt,

§ 16
In den Wohn- und Industriezonen sind bei unmittelbarer Ueber-
bauung der Parzellen das Tret- und Radwendrecht aufgehoben.
Die Ausmittlung der Entschédigung, die der Bauherr dem Be-
rechtigten zu bezahlen hat, erfolgt mangels Versténdigung im
Schatzungsverfahren.

§ 17 )

Der Gemeinderat kann von den Vorschriften dieser Zonenordnung
Ausnahmen bewilligen, wenn es Ssich um eine einheitliche Ueber
bauung eines grosseren Gelindes nach einem Gesamtplan handelt
und durch die Ausnahmen hygienisch und baulich eine bessere
Losung erzielt werden kann. Dabei kann fiir einzelne Gebdude
oder Gebiudegruppen unter Einhaltung der Ausnitzung ;

der betreffenden Zone eine grossere Geschosszahl gesfattet
werden. Fiir Bauten mit mehr als 4 Geschogsen ist aber ein
Spezieller Bebauungsplan erforderlich.

§ 18

Schlussbestimmungen

Das kantonale Normalbaureglement findet als ergédnzendes Recht
Anwendung, Uebertretungen dieser Zonenordnung werden gemiss
den Bestimmungen des Baugesetzes und des Normalbaureglementes
geahndet.

Diese Zonenordnung tritt nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation im Amtsblatt in Kraft,

22, Dezember
Kappel, den 2i—=tieteiser

1955.

Der Gemeindeschreiber:
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