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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VOM

5. April 1977 Nr, 2003

Die~EiﬂWohnerqemeinde Kappel unterbreitet dem Regieruhgsrat den

speziellen Bebauungsplan "Filer" mit den dazugehdrigen speziellen
Bauvorschriften zur Genehmigung. '

Der vorliegende gpezielle Bebauuhgsplan umfasst das Gebiet
zwischen Fllerweg im Siliden und Wald bzw. Bornstrasse im Norden,
Im Westen wird das Areal durch denbbéstehéﬁden Fussweg begrenzt,
Es ist eine 2—geSchosnge‘Uebérbauung“mit'Einéel- und Doppel-
-hdusern vorgeseheh. Die Parkierung und Garagierung erfolgt am
Rand des Areals. Bei der“Festlegung'der Baulinien wurde besonders
auf eine freie Aussicht geachtet.

Die dffentliche Auflage erfblgtemiﬁider Zeit vom 27. August bis
26; Septembér'1976; Wihrend der geéétzlichen Frist wurden 5
Einsprachen eingereicht, welche erledigt werden konnten. Der
Gemeinderat hat am 15. Dezember 1976 den speziellen Bebauungsplan
mitmaen‘épeZiellen Bauvorschriften aufgrund von § 15 des

kantonalen Baureglementes genehmigt.
Formell wurde das Verfahren richtig durchgefiihrt.
Materiell sind folgende Bemerkungen anzubringen:

1. Der Abstand zwischen dem Gebdude H 8 und dem Waldstreifen

) siidlich der Bornstrasse ist geméés allgemeinem Bebauungs-
plan unterschritten. Mit Schreiben vom 3. Mdrz 1977 erklart
gich das Forst~Depértement:jeaoch:bereit, die Waldgrenze
entsprechend anzupassen. S

2. Der rechtsgliltige Strassenéﬁﬁnd Baulinienpléh,Bohl—Mefz—
Fiilerweg wurde bei der\Planﬁhgﬂhicht berﬁcksiChtigﬁ, so
dass die ihm widersprechénden Strassen-— und. Baulinien von der

Genehmigung auszunehmen sind.
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Es wird

beschlossen:

1. Der spezielle Bebauungsplan "Fliler" und die dazugehdrigen
speziellen Bauvorschriften der Einwohnergemeinde Kappel

werden unter folgendem Vorbehalt genehmigt:

.Der bestehende Strassen- und Baulinienplan "Bohl-Merz-
Pllerweg'", genehmigt mit Regierungsratsbeschduss. Nz. 2051
‘vom 23. April 1969, Bléibt rechtsgtiltig: Die-diesem.Plan
widersprechenden Strasseh~.und Baulinien werden-von.der.

Genehmigung ausgenommen.

2. Bestehende Pline vérlieren ihre Rechtskraft sowelt gie -
mit dem vorliegenden Speziellen'Bébauungsplan "Fliler"
und dem erwdhnten Strassen— und’ Baullnlenplan "Bohl-Merz-

Filerweg" in Widerspruch stehen.

Genehmigungsgeblhr: Fr. 200.,--
Publikationskosten: Pr, 18.--—
‘ Fr. 218.-- (Staatskanzlei Nr. 451) RE
Dér Stellvertreter
. des Staatsschreibers
A . e
Bau-Departement (2) Kn “ ééé i
Forst-Departement : S Frae?

Kreisforstamt VI, 4600 Olten

Rechtsdienst des Bau-Departementes

Kant. Hochbauamt (2)

Kant, Tiefbauamt (2) A L

Amt filir Wasserwirtschaft (2) T

Amt fiir Raumplanung (3), mit Akten und 1 Satz gen. Pldnen und

Bauvorschriften

Kant. Finanzverwaltung (2) A

Sekretariat der Katasterschatzung (2), mit 1 Satz gen. Pldnen
und Bauvorschriften (folgt spdter) '

Kreisbauamt II, 4600 Olten

Amtschreiberei Olten, 4600 Olten, mit 1 Satz gen. Pldanen und

. Bauvorschriften (folgt spiter)

Ammannamt der EG, 4616 Kappel - )

Baukommission der EG, 4616 Kappel, mit 1 Satz gen. Pldnen und
Bauvorschriften (folgt spiter) ‘ ‘

Architekturbliro Hauswirth + Partner, Ringstrasse 2 a, 4600 Olten

Amtsblatt Publikation:

Der spezielle Bebauungsplan "Fliler" mit den dazugehdrigen
speziellen Bauvorschriften der Einwohnergemeinde Kappel
wird unter Vorbehalt genehmigt.
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[.GELTUNGSBERETICH

Gestutzt auf Artikel 11 des Kantonalen Gesetzes iber das Bauwesen vom 10.Juni
1906 /10. Dezember 1911/ 8. Juli 1951 / 24.Mai 1964 und die Zonenordnung der
Einwohnergemeinde Kappel vom 12.Marz 1968 werden fiir die Grundstiicke Grundbuch
Kappel Nr. 717,718,719,720,721,723 folgende spezielle Bauvorschriften

erlassen.
Die Bauvorschriften gelten fir das im "speziellen Bebauungsplan Gebiet Fiihler"

schwarz punktierte,umrandete Gebiet.

20RECHTSGULTIGE DOKUMENTE

§ 2.1 Bestandteile des speziellen Bebauungsplanes Gebiet Fiihler im Sinn von
Artikel 10 des Kant. Gesetzes liber das Bauwesen sind :
- Das vorliegende Reglement
- Der spezielle Bebauungsplan Gebiet Filhler Mst. 1:500
Planbezeichnung :Situationsplan
Planbezeichnung : Dienstbarkeiten

2.2 Die Dokumente werden zusammen Offentlich aufgelegt und missen,um Rechts-

kraft zu erlangen,vom Regierungsrat genehmigt werden.

2.3 Soweit diese Vorschriften keine anderen Regelungen enthalten,finden die

kantonalen und kommunalen Gesetze Anwendung.

2.4 Die Baukommission kann mit schriftlicher Zustimmung des Baudepartementes
gerinfligige Abweichungen vom Plan und diesen Vorschriften bewilligen,wenn
die Gesamtiiberbauung nicht beeintrdchtigt,die gegebene Ausniitzung einge-
halten und wenn damit keine offentlichen und beachtensweten nachbarlichen

Interessen verletzt werden.
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5% BAULINIEN

3.1 Das Gebiet des speziellen Bebauungsplanes darf oberirdisch nur innerhalb
der Hausbaulinien iUiberbaut werden.Hausbaulinien haben Rechtswirkung von

Baulinien.

3.2 Verschiebungen und geringfiigige grundrissliche Aenderungen innerhalb der
Hausbaulinien sind zuldssig,wenn dadurch die Grenz- und Gebdudeabstédnde
leos e~ } nicht Uberschritten werden und die architektonische Erscheinung gewdghrt
(ehi & bleibt. '

3.3 Unterirdische Bauten diirfen die im Plan eingetragenen Baulinien nicht

Uberschreiten.

4, AUSNUTZUNGSZIFFER

Flir die Ausniitzungsziffer ist die Zonenordnung der Gemeinde Kappel massgebend.
Die Ausnlitzung betrdgt flir die Wohnzone W 2  hiochstens 0.4

5, AUTOABSTELLPLATZE

Die Berechnung der Parkierungsanlagen erfolgt nach § 23 der Zonenordnung der

Gemeinde Kappel.

6, DIENSTBARKEITEN

6.1 Privater Fahrverkehr:

Die Grundeigentiimer der Liegenschaften H7 bis H10 sind berechtigt die
Zufahrtstrasse und die Parkplatze 1 bis 6 von der Bornstrasse unent-

geltlich zu beniitzen.
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Alle Eigentiimer sind berechtigt die Parkpldtze (Besucherparkpldtze)
7 bis 10 unentgeltlich zu beniitzen.

6.2 Privater Fussgédngerverkehr:

Alle Eigentiimer des Baugebietes im Bereich des spez. Bebauungsplanes
"Gebiet Fiihler" haben sich gegenseitig unentgeltlich Fusswegrechte zu

gestatten.

6.3 Durchleitungsrechte:

Alle Eigentimer im Bereich des spez.Bebauungsplanes "Gebiet Fiihler" haben
sich gegenseitig unentgeltlich Durchleitungsrechte fiir Wasser,Abwasser,
Strom,Telefon,Fernsehen zu gestatten.Samtliche Werkleitungen sind unter -

irdisch anzulegen.

6.4 Fir das Baugebiet im spez. Bebauungsplanes "Gebiet Fiihler" ist eine
Gemeinschaftsantenne zu erstellen.

/ARCHITEKTONISCHE UND ASTHETISCHE
GESTALTUNG

Um ein einheitliches Gesamtbild der Siedlung zu gewdhrleisten,hat die Bauherrschaft
der Baukommission die Plane iiber die vorgesehene Fassadengestaltung,Farb-und
Materialgebung zur Genehmigung zu unterbreiten.

8, AUFLAGEN

8.1 Der Filhlerweg wird durch die Einwohnergemeinde als Bauherr ausgeflihrt unter
gleichzeitiger Verrechnung des zum Zeitpunkt der Ausfilhrung rechtskrdaftigen
Perimeterreglementes.Die Zustimmung des Zeitpunktes der Ausfiihrung ist Sache
der Gemeinde.Gleichzeitig Uibernimmt die Einwohnergemeinde die im Strassen-
gebiet Tiegenden und nach Gemeindereglement erstellten Werkleitungen zu

den Erstellungskosten.
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8.2 Die Eigentlmmer im Gebiet des speziellen Bebauungsplanes sind verpflichtet
bei der Ausflihrung der Siedlung der am ndrdlichen Siedlungsrand liegende
Fussweg (offentlicher Fussgdngerverkehr) instand zu stellen und zu
unterhalten auf der L&nge des spez. Bebauungsplanes .

9 ANMERKUNG IM GRUNDBUCH

Der spezielle Bebauungsplan und die vorstehenden Bauvorschriften sind 6ffentlich -

rechtlich Eigentumsbeschrédnkungen und auf den in Art. 1 genannten Grundstiicken und
ist auf Kosten der Eigentiimer im Grundbuch wie folgt anzumerken:

“Spezieller Bebauungsplan uns spezielle Bauvorschriften Gebiet Fiihler"
Die Anmeldung an das Grundbuchamt ist Sache der Baukommission.

I0, INKRAFTTRETEN

Der spezielle Bebauungsplan und die vorliegenden Bauvorschriften treten nach der
Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation im Amtsblatt in Kraft.

II.BERECHNUNG DER AUSNUTZUNGSZIFFER

Grundstlicksflachen (im Bereich der Bauzone,nach Zonenplan der Gemeinde)
Total 8'685 m2
Nutzbare Geschossfldchen

Total 2'408 m2

Ausnitzungsziffer : 2408 _ 0.277







Seite 5

orn 078
2 5. Wil Wiy

27 103 1876
]

GFFENTLICHEAUFLAGE VOMIIIIOIUlll tes BIS!!IIIIIIIIIII!

GENEHMIGT VON DER GEMEINDEVERSAMMLUNG AMytviarvinsrarins

TN AuwWendunNg DES BhUGESeczes GAS AS. 2497

DER GEMEINDEAMMANN DIE GEMEINDESCHREIBERIN

5 1N
) )
(AR R R R R RN RN <R R RN

GENEHMIGT VOM REGIERUNGSRAT MIT BESCHLUSS

R, 205 oM, 30 T A

o,
DER REGIERUNGSRAT . & | L
g&‘%{ o

Fopg s







