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seocscccse Ge“ungsbereich

— Zonengrenze W2 - W3

U — Baubereich A fiir Wohnbauten mit 3 Vollgeschossen plus Attikageschoss . Larmempfindlichkeitsstufe ES 1.

— o c— Baubereiche B und C fiir Wohnbauten mit 2 Vollgeschossen plus Attikageschoss. Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

e ez e Fusswegverbindung fir Bewohner zur Bushaltestelle mit einer max. Breite von 1.5m.

P p— 7m Uferschutzlinie des Dorfbaches
Abbruch der Liegenschaft Boningerstrasse 6

Ein- und Ausfahrt in die Einstellhalle

Ein- und Ausfahrt fiir Notfall- und Anlieferungsfahrzeuge

sowie fir die Einfahrt zur Einstellhalle. Die genaue Lage und Anzahl von Zufahrten und Parkplatzen wird im Baugesuchs-

verfahren festgelegt.

Bereich fir private Grinflachen, fir interne Fussweg- und Fahrverbindungen, gedeckie Veloabstellplatze, sowie fir
Spielbereiche, gedeckte Gemeinschaftsraume und Platze. Die entsprechende Umgebungsgestaltung ist im

Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Grundstuickzufahrt

Grundstiickflache ab GB Nr. 1368
Grundstiickflache ab GB Nr. 1509 / 1500

.
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E Bereiche fiir Besucherparkplétze, gedeckie Veloabsteliplatze, Grundstiickzufahri, Kehrichtbeseitigung, Griinabfuhr,

einheimischer, hochstammiger Alléebaum
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Sonderbauvorschriften

§1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer
verdichteten Wohniiberbauung von hoher Wohnqualitét.

§2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschrifien gelten fur das
im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften und die Bau-
und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Kappel.

§ 4 Baubereiche/ Ausniitzung

Die im Plan aufgezeigten Baubereiche stellen die max. Ausdehnung
moglicher Gebaude dar. Balkone dtirfen auf ihrer gesamten Lénge den
Baubereich um max,1.2m Uberkragen. Eingangsvordécher dirfen die
Baubereiche um max 2m lberkragen.Die Ausnltzungsziffer im
Gestaltungsplangebiet betrégt in der Zone W2 (4073 m2) max. 0.48
und in der Zone W3 (1980 m2) max. 0.66. Daraus ergibt sich eine max.
BGF fur das Gestaltungsplangebiet von 3262m2, die wie folgt auf die
einzelnen Baubereiche verteilt werden missen: Baubereich A mit

BGF von max. 930 m2, Baubereich B und C mit je max. 1210 m2 BGF.

§5 Gebéaudehohe / Erdgeschosshdhe

Zulassig ist im Baubereich A eine Gebdudehdhe von max.12.0m, inkl.
Zuschlag fir das Attikageschoss, in den Baubereichen B und C

gilt aus Griinden der Uberflutungsgefahr eine max. Gebdudehdhe
von 9.2 m inkl. Attikazuschlag. Liftaufbauten diirfen die zuléssige
Gebéudehdhe bis max.1.5 m liberschreiten.

Die in den Schemaschnitten A, B und C angegebenen Erdgeschoss-
hohen haben orientierenden Charakter.

§6 Gebdudeldnge
Die max. Geb&udelange wird durch die Lange der Baubereiche definiert.

§ 7 Dachgestaltung / Dachvorspriinge / Aussenreduits Attika

Gestattet sind ausschliesslich Flach- oder leicht geneigte Pultdacher
(bis 4°) mit einer extensiven, naturnahen Dachbegriinung.

Im Bereich der Attikaterrassen darf der Dachvorsprung max. 1.5m
betragen.

Auf den Attikaterrassen dirfen Aussenreduits bis 1.5m ab der Gebéude-
l&ngsfassade mit einer max. Flache von 6m2 pro Reduit erstellt werden.

Gegentuber den Seitenfassaden miissen diese min. 5m zurlickgesetzt sein.
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§ 8 Tiefbauten

Unterirdische Bauten wie Autoeinstellhallen sind mit Ausnahme des
Uferschutzbereiches im gesamten Perimeter erlaubt.

§ 9 Grenz- und Gebédudeabstéande

Die Grenz- und Gebaudeabstande ergeben sich aus den Baubereichen
und den Gebadudehdhen. Die Grenzabstande gegeniiber nicht einbe-
zogenen Grundstiicken sind einzuhalten. Gebaudeabsténde durfen
innerhalb des Gestaltungsplanperimeters unterschritten werden,

sofern dies wohnhygienisch vertretbar ist und den feuerpolizeilichen
Vorschriften entsprochen wird. Bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande
bedarf es keiner beschrankten dinglichen Rechte (wie z.B. Dienstbarkeit)

§ 10 Erschliessung / Parkierung

Die Fahrverkehrserschliessung ist nur tiber die im Gestaltungsplan

dafiir vorgesehenen Flache zuldssig. Die Parkierung fir Bewohner

ist Uberwiegend unterirdisch zu realisieren.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungs-
anlagen und der Uebergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten.
Zur besseren Anbindung der nahegelegenen Bushaltestelle «Kreuz»

ist eine Fusswegverbindung an die Erschliessungsgsstrasse Grossmatt zu
realisieren.

§ 11 Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind ausreichende,
gegen aussen abgeschirmte, Abstellplatze fir Container vorzusehen.

§ 12 Umgebungsgestaltung / Kinderspielplétze

Entlang der Boningerstrasse muss eine Baumallée aus 5-6 einheimischen,
hochstammigen Baumen gepflanzt werden. Die Ubrige Bepflanzung ist

mit einheimischen Strduchern und Baumen anzulegen. Der Abstand von
Baumen zu benachbarten Grenzen muss gem. Anhang 8 KBV § 255 EG ZGB
mindestens 3m betragen.

Park;IJIIétze, Wege und Plétze sind mit versickerungsféahigen Materialien zu
erstellen.

Im Baugesuchsverfahren ist der Nachweis tiber ausreichende Kinder-
spielplatze und Aufenthaltsrdume zu erbringen.

Im Bereich des Uferschutzes diirfen keine Bauten und bauliche Anlagen,
auch keine Kleinbauten wie Gartenhduschen, Sitzbanke, Einfriedungen,
Kompostanlagen, Grillplatze sowie keine Wege erstellt werden.

§13 Ausnahmen

Die Baukommission kann Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung
erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt
werden und die éffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen
gewahrt bleiben.

§ 14 Inkrafitreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschrifien treten nach der
Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des
Genehmigungsbeschlusses im Amisblatt in Kraft.
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