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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

..... DES
REGIERUNGSRATES DES KANTQNS SOLOTHURN
’ ll November 1966 ‘ 'L Nr. SSlO

Die?Einwohnergemeinde Kappel unterbreitet-dem.Regierungsrat'den-

Bebauungsplan "Grossmatt" und die dazu cehbrenden speziellen-.
Baavorschrlften zZur Genehmlgung.

Die Gemeinde besitzt seit 1956 uber das Gemelndegeblet einen
rechtsgliltigen Bebauungs-~ und Zonenplan, der seither einige Male
abgetndert resp. erginzt wurde..Mit dem Bebauungsplan "Grossmatt"

hat die. Gemelﬁde in. elnem Gebié%:uih dem vlergeschoss;ge Bauten
vorgesehen waren, eine andere gestaltete Ueberbauung-angestrebt. Die
Ueberbauung mit Hochhiusern und v1ergesch0881gen Blocken 1st sehr
grosszligig, dsthetisch besser und fugt 31ch gut 1n dle Landschaft ein.
Das Progekt wurde der Hochhausbauﬁgmm1381on der Nordwestschwelzerlschen
Reglonalplanungsgruppe vorgelegt und erhlelt deren Zustimmung.
Ebenfalls pos1t1v bewertet wurde der Plan von der kantonalen

Natur- und He1matschutzkomm1881on. Anregungen sind berlicksichtigt
worden.

Vorgesehen sind 3 Hochhiuser mit je 1 Sockelgeschoss und 14 Wohn-
geschossen, 3 Bauten mit je 4 Wohngeschossen. Deren Standort ind
Flédche sind mit Hausbaulinien festgelegt. Im weitern sind eine
unterirdische Werkzentrale und ein unterirdisches Oeltanklager
vorgesehen, Die Garagierung und Parkierung sind, nit-einer. unteru

irdischen Auboeinstellhalle und mit uberlrdlschen'Abstm

gut geldst, ebenso sind Klndersplelplatze in. genugender Zahl vor»
handen. Im Sockelgeschoss: des m1ttleren Hochhquses’w;rd ‘e Bau--
herrgchaft einen Klndergarten fur 30 Klnder mlt den notlgen Neben»

raumen erstelleﬂ, welcher Vorab den Klndern der’ Grossmat‘ Mieter

zur Verfigung steht. Dié)Eréé' ssung auf dle belden Kantoné~1Q“

strassen ist ebenfalls gut geregelt.

18 572 - 80 000 / 80 000



Die Ausnitzungsziffer mit 0,76 entspricht derjenigen einer vier-
geschossigen Ueberbauung.

w.D:Le offentllche Auflage des vorllegenden Planes erfolgt in der

'”“Zelt vom 5. Mai bis 4. Juni 1966. Die wihrend der gesetzlichen

Frist eingegangenen 4 Einsprachen konnten auf dem Verhandlungs-
wege erledigt werden. Die ausserordentliche Gemelndeversammlung
vom 27, Juni- 1966 genehmigte sowohl den Plaﬂ W1e dle '
Bauvorschrifien.. . aie. R .

Formell wurde das Verfahren rlchtlg durchgefuhrt Maﬁerlell s1nd
auch-¥éine- Bemerkungen anzubrlngen. .
Beiwird™ : -

“beschlossen:

Det Bebavungsplan "Grossmatt" und dle dazu gehorenden sp921ellen
. Bauvorschriften werden genehmlgt : -

':Genehmlgungsgebuhr. | Fr.,24 o ,:L,“‘ STt :wﬁg&iﬁﬁﬂgf
‘%Publlkat199§k93t3n° ) Fr. 14 . - B . e
e "". Fr. 38 —-,(Staatskanzlel Nr‘ 641) NN

~:.iDer Sfaafssphreiber:';,iﬁurh‘“

Bau<Deépartement (4 )

Kant,.  Hochbauamt (2). -

Kant, Tiefbauamt (2)

- Jur. ‘Sekretir dés Bau~Departementes” (2)
Kant, Plapungsstelle (2), miti Aktensund 1 gen. Plan
Kreisbauamt II, Olten, mit 1 &eh.. Plen. LR 2
“Ként, Flnanzverwaltung (2) '
Ammannamt - der, Binwohnergemeinde:Kappel : A
Baukomm1581on der Emnwohnergemelnde Kappel, mlt l gen. Plan
Amtsblatt - (Publikation des” Dlsp031t1v ) o @féff‘ 7753
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Geltungs~
gebiet
Zuldssige
Bauten

EINWOHNERGEMEINDE
KAPPEL

SPEZIELLE BAUVORSCHRIFTEN

zZum

speziellen Bebauungsplan "Grossmatt!

Gestiitzt auf § 11 des kant. Gesetzes liber das Bauwesen vom
10. Juni 1906 / 10. Dez. 1911 / 8. Juli 1951 / 24. Mai 1964
und die Zonenordnung der Einwohnergemeinde Kappel vom

27. Okt. / 22. Dez. 1955 werden fiir die Grundstiicke OB Kappel
Nrn. 420, 421, 422, (421 + 422 nur Strassenanteil) 423, 440,
441 und 442 folgende spezielle Bauvorschriften erlassent

1. Diese Vorschriften gelten fiir das im speziellen Bebauungs-
plan "Grossmatt" griin umrandete Gebiet.

2. Das Geltungsgebiet gehdrt zur Wohnzone. Es sind folgende
Bauten zulidssige

a) 3 Hochhiuser Typ A, mit je einer Grundrissfléche von
28.31 x 11.59 m, 2 angebauten Liftanlagen von
3.53 x 3.20 my, und einem 1.40 m vorspringenden,
durchgehenden Balkon.

Gebdudehthes max. 42.10 m

Zahl der Wohnungen: max. 56

b) 2 Baublécke Typ B, mit je einer Grundrissfliche von
56.03 x 11.59 m, 4 Treppenhausvorbauten von
2.68 x 0.85 m, oder 4 Treppenhausvorbauten mit Liftanlagen von
2,70 x 2.90 m, und einem 1.40 m vorspringenden, durchgehenden
Balkon.

Gebiudehdhe: max. 12.30 m

Zahl der Wohnungens max. 32

¢) 1 Baublock Typ €, mit einer Grundrissfléiche von
58.53 x 11.59 m, 4 Treppenhausvorbauten von
2.68 x 0.85 m, oder 4 Treppenhausvorbauten mit Liftanlagen von
2,70 * 2.90 m und einem 1.40 m vorspringenden, durchgehenden
Balkon.

Gebdudehthe: mx. 12.30 m

Zahl der Wohnungens max. 32
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d) Unterirdische Werkzentrale mit einer Grundrissfliche von
186 m2.

e) Uhterirdische Oeltanklager mit einer Grundrissfléche von
196 m2,

f) Unterirdische Einstellhalle fiir Motorfahrzeuge
mit einer Grundrissfl8che von
172,00 x 18.70 m und je einer 6 m breiten Ein-und Ausfahrt
und 3 Treppenanlagen fiir Hallenbeniitzer.

Die Ausniitzungsziffer im Sinne von § 26 des Normalbaureglementes
fiir die Gemeinden des Kantons Solothurn vom 28. Oktober 1959
betrigt, fiir das ganze Geltungsgebiet berechnet, 0.76.

Die Stellung der Bauten ist durch die Hausbaulinien festgelegt.

Die Ueberbauung nach dem Plan setzt eine entsprechende Zusammen-
legung der Grundstiicke voraus.

Die Geschosszahlen und Gebiudehdhen werden wie folgt festgelegts

a) Hochhiuser Typ A: 1 Sockelgeschoss und 14 Wohngeschosse
Hohe 42.10 m.
Ausbauten im Sockelgeschoss unterliegen
der Genehmigung des Gemeinderates.

b) Baublock Typ B + C: 4 Wohngeschosse
Hshe 12.30 m.

Als Gebiudehdhe gilt die Differenz zwischen der mittleren
Hohe des an dag CGebdude anschliessenden gewachsenen Bodens
und OK Dachgesims.

Das Kellergeschoss bei den Baubldcken Typ B + C darf im
Mittel hdchstens 1.50 m aus dem gewachsenen Boden herausragen.

Um ein einheitliches Gesamtbild zu gewdhrleisten, hat die
Bauherrschaft der Baukommission die Pléne iiber die vorgesehene
Fassadengestaltung, Dachaufbau, Farbgebung, Gartenanlage uswe
vor der Ausfiihrung zur Genehmigung zu unterbreiten.

Alle Gebdude sind mit Flachdach zu erstellen.
Dachaufbauten zu Wohnzwecken sind nicht zulédssig.
Folgende Aufbauten sind gestattet:

Typ A + B + C, Liftmotorenraum, Lichtkuppel.
Die Flachdicher sind mur zu Kontrollzwecken begehbar.
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Die im Plan vorgesehene Anordnung und die Zahl der unter-und
oberirdischen Parkplitze fiir Motorfahrzeuge ist verbindlich.
Thre Erstellung hat im gleichen Verh#linis wie diejenige der
Wohngebdude zu erfolgen.

Die Benlitzungsrechte an der Einstellhalle und an den offenen
Parkplédtzen sind in besonderen Vertridgen zu regeln.

Den Mietern der Wohnungen auf der Grossmatt steht das Vorrecht
fiir die Miete eines Platzes zu.

Es sind folgende Parkmdglichkeiten zu schaffens

1. Einstellhalle 132 Plétze gedeckt
2. tiber der Einstellhalle 105 " offen
3. neben den Baubldcken B + C 36 " offen

Davon gind bestimmtbi

a) fiir jedes Hochhaus Typ As je 28 gedeckte und offene
Parkplédtze

b) fir jeden Baublock Typ B u. C: je 16 gedeckte und offene
Parkpldtze

¢) fiir die 8ffentliche Beniitzungs 9 offene Parkplitze

Die Energieversorgung aller Bauten des griin umrandeten
CGebietes fiir Heizung und Warmwasser ist durch ein gemeinsam
betriebenes Kesselhaus gewdhrleistet.

Die Verteilung der Bau~und Betriebskosten sowie die Energie-
lieferung sind in besondern Vertrdgen zu regeln.

Hochkaming 1. Grundrissfliches 2.50 £ 1,00
Werkzentrale 4

3. Standorts anschliessend an die Ost-
fassade des mittleren Hochhauses.

Tanklagers 1. Grundrissfliche: 280,00 m2
2. Standort: Ostlich an Werkzentrale
anschliessend.
Gemeinschaftsantennes Fir das griin umrandete Gebiet ist

eine Gemeinschaftsantenne zu erstellen.

Standorts Hochhaus

Werkleitungens Simtliche Leitungen (Elektrizitit
Telephon usw. ) sind unterirdisch
anzulegen.




2%,

A7y,

-4 -

Kindergarten 10. Im Sockelgeschoss des Hochhauses "Mitte" wird die Bauherr-
schaft einen Kindergarten fiir 30 Kinder; mit den

ndtigen Nebenriumen erstellen, welcher vorab den Kindern
der Grossmati-Mieter zur Verfiigung steht.

Der Kindergarten ist dauernd und unentgeltlich der Gemeinde
zur Verfiigung zu halten, Betrieb und Unterhalt sind jedoch
Sache der Gemeinde.

Zum Kindergarten gehdrt unter den gleichen Bedingungen, ein
reservierter Spielplatz mit Griinfldche von zirka 400 m2,
welcher mit einer Einfriedigung abzuschliessen ist.

Griinfliche 11. Auf den Freiflichen ausserhalb der Hausbaulinien diirfen
keine oberirdischen Bauten erstellt werden.

Einfriedigungen sind nicht zuldssig. (Ausnahmes
Spielplatz Kindergarten, Giubach)

Zu jedem Hochhaus und Baublock sind besondere Griinfl&chen
reserviert fiirs

1. Spielpldtze und Sandkasten fiir Kleinkinder.
2. Spielwiese fiir schulpflichtige Kinder.

Anlegung, Wartung und Unterhalt der Griinfldchen und Spiel-
plitze sind Sache der Hauseigentiimer.

Baubewilligung 12. - Vor der Inangriffnahme von Bauarbeiten ist bei der Bau-
kommission nach den einschligigen Vorschriften ein Bau-
gesuch einzureichen. Dabei bleibt die Einreichung von zu-
sitzlichen Unterlagen nach § 4 Abs. 2 und § 27 Abs. 3 des
Normalbaureglementes des Kantons Solothurn vorbehalten.

- Mit dem ersten Baugesuch legt der Bauherr der Parzellen
No. 420', 423, 440, 441, 442 den Grundbuchausweis vor,
wonach er alle vorgenannten Grundstiicke k&uflich erworben
hat, oder jederzeit erwerben kann.
Vor Baubeginn hat er den Ausweis vorzulegen, dass er Eigen—
tiimer aller obgenannten Grundstiicke ist.

~ 7Zu den einzelnen Baugesuchen ist ein Finanzierungsausweis
vorzulegen.

- Sofern mit der Ausfiihrung dieses speziellen Bebauungsplanes
"Grossmatt! nicht innert eines Jahres nach regierungsrédtlicher
Genehmigung nach den obgenannten Vorschriften begonnen wird,
so steht den betreffenden Grundeigentiimer das Recht zu, ihre
Grundstiicke nach dem heute (17.6.66) gliltigen Bebauungsplan
und nach den einschligigen baugesetzlichen Bestimmungen zu
{iberbauven.,



Ausnahmen

Anmerkung im

Grundbuch

*13. Die Baukommission kann bei der Baubewilligung mit

T

14.

schriftlicher Zustimmung des Bau-Departementes gering-
fiigige Abweichungen vom Plan und von diesen Vorschriften
gestatten,

Der spezielle Bebauungsplan und die vorstehenden speziellen
Bauvorschriften sind 6ffentlich-rechtliche Eigentums-
beschrinkungen und sind auf Kosten der Eigentiimer, der in
den Plan einbezogenen Grundstiicke im Grundbuch wie folgt
anzumerken: " Spezieller Bebauungsplan und spezielle
Bauvorschriften ',
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