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Gemeinde 4616 Kappel Baureglement

BAUREGLEMENT DER
EINWOHNERGEMEINDE 4616 KAPPEL

Gestiltzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 sowie § 1
der Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 wird beschlossen:

| Aligemeine Bestimmungen

§1
1 Soweit dieses Reglement keine eigenen Bestimmungen aufstellt, Geltungsbereich
gelten die Vorschriften der kantonalen Bauverordnung. (zu§ 1 Abs. 2KBV)

§2

1 Der Gemeinderat ist erste Beschwerdeinstanz. (zu § 1 Abs. 3 KBV}

§3

1 Die Hohe der Gebihren richtet sich nach dem speziellen Gebiih- Gebiihren
rentarif. (zu § 13 KBV)

2 Die Baukommission kann Kostenvorschiisse verlangen und ihre
Verrichtungen von deren Leistungen abhangig machen,

lI Bauvorschriften

§4

1 Die Zahl der Untergeschosse ist nicht begrenzt. Geschosszahi
{(zu § 16 KBV)

2 Mit dem Bauzonen- und Gesamtplan und dem Zonenregiement
kénnen die Geschosszahl und/oder die Gebaudehdhe in der in-
dustriezone begrenzt werden.

3 In der Zone fiir ffentliche Bauten und Anlagen wird die Gebéu-
dehdhe mit dem Zonenregiement festgelegt.
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§5

1 Mit dem Zonenreglement kdnnen fiir einzelne Zonen oder Teile
davon geringere maximale Gebaudehdhen und maximale First-
héhen festgelegt werden.

1 Mit dem Zonenreglement kénnen fiir einzelne Zonen oder Teile
davon andere minimale Geschosszahlen bestimmt werden.

2 In den Mehrfamilienhauszonen W3 (3-geschossig) und W4
(4-geschossig) ist bei den Hauptgebauden eine Unterschreitung
der Geschosszahl nicht zulassig.

§7
1 Mit dem Zonenreglement kénnen flir einzelne Zonen oder Teile
davon maximale Gebaudelangen festgelegt werden.

§8
1  Gebiete mit geschlossener Bauweise sind mit dem Bauzonen-
und Gesamtiplan oder mit einem Gestaltungsplan zu bestimmen.

§9
1 In der Ortsbildschutzzone und im Rahmen eines Gestaltungs-

plans kann anstelle einer Ausnitzungsziffer eine Uberbauungs-
ziffer als Maximalwert bestimmt werden.

2 Mit dem Zonenreglement kénnen minimale Uberbauungsziffern
festgelegt werden.

§ 10

1 Mit dem Zonenreglement kénnen minimale Grinflachenziffern
festgelegt werden.

Gebaudehthe
(zu § 18 Abs. 1 und
5 KBY)

Minimale Geschoss-
zahlen
{zu § 19 KBV}

Gehaudelidnge
{zu § 21 KBV)

Geschlossene Bau-
weise
(zu § 33 KBV)

Uberbauungsziffer
{zu § 35 Abs. 2 und
3 KBV)

Grlnflachenziffer
(zu § 36 Abs. 2 KBV}
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§ 11

Die maximalen Ausnltzungsziffern kénnen mit dem Zonenregie-
ment fir einzelne Zonen festgelegt werden. Flr Neubaugebiete
und fur Gebiete, flir die ein Gestaltungsplan erlassen wird, kén-
nen mit dem Zonenreglement auch minimale Ausnitzungsziffern
bestimmt werden. Wenn bei einem Gestaltungsplan anstelle ei-
ner Ausnitzungsziffer eine Uberbauungsziffer gilt, ist eine mini-
male Uberbauungsziffer festzulegen.

§12

1

Ein Ausnitzungsbonus fir Arealiiberbauungen wird nur im Rah-
men eines Gestaltungsplanes gewahrt. Die Héhe des Bonus wird
im Rahmen des einzelnen Gestaltungsplanes bestimmt.

2 Fur An- und Umbauten von bestehenden, zonenkonformen
Wohnbauten die nicht mehr als 2 Geschosse aufweisen, und vor
1990 erstelit worden sind, kann ein Bonus von maximal 20%
gewahrt werden.

§13

1 Im Rahmen eines Gestaltungsplanes kénnen weitergehende Vor-
schriften auigestellt werden.

§14

1

Mit einem speziellen Reglement kénnen Vorschriften erlassen
werden.

2 Solange das Reglement Uber die Parkplatzbewirtschaftung nicht

besteht, gelten die kantonalen Richtwerte.

Wenn ein Bauherr die verlangten Abstellfiachen nicht seiber
schaffen kann oder darf, so hat er sich an einem Gemeinschafis-
unternehmen zur Schaffung von Parkraum zu beteiligen oder
wenn dies nicht moglich ist, eine Ersatzabgabe zu entrichten.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen im Reglement Uber die
Parkplatzbewirtschaftung.

Ausniitzungsziffer
(zu § 37 Abs. 2 KBV)

Ausniitzungsbonus
{zu § 39 Abs. 1 und
2 KBV)

Spielplatze und
Aufenthaltstdume
{zu § 41 Abs. 5 KBV)

Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge
(zu § 42 Abs. 2, 3
und 4 KBV}
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§15
1 Beim Bau von Wohnsiediungen und Mehrfamilienhdusern sind

geeignete Aniagen zur Kompostierung von organischem Material
zu schaffen,

§16

t  Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum
zu beschranken. Aufschitiungen diirfen das gewachsene Terrain
in der Ebene nicht mehr als 1.20 m und am Hang nicht mehr als
1.50 m (berragen.

2 Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

I Schutzmassnahmen

§17

1 Die Baukommission erhebt hiefir eine GebUhr, die im Umfang
der Beniitzung fremden Eigentums entspricht und im GebUhren-
tarif geregelt ist.

§18

1 Parabolspiegel und Aussenantennen sind bewilligungspflichtig
und dirfen nur bewilligt werden, wenn sie nicht stérend in Er-
scheinung treten.

§19

1 Einbauten unter den héchsten Grundwasserspiegel (HGW) sind
bewilligungspfiichtig und dirfen im Gewasserschutzbereich Zone
A den mittleren Grundwasserspiegel (MGW) nicht unterschreiten.

2 Die Zahl der Untergeschosse ist demzufolge nicht geméass § 16
Kanionale Bauverordnung (KBV) sondern gemass Gewasser-
schutzverordnung des Bundes (GSchV) auf dieses Niveau zu
beschranken.

Antagen zur Abfall-
entsorgung
{zu § 43 Abs. 2 KBVY)

Terrain-
verdnderungen
{§ 63 Abs. 3 KBY)

Beniitzung fremden
Eigentums
(zu § 66 Abs. 1 KBY)

Parapolspiegel und
Aussenantennen

Einbauten unter den
héchsten Grund-
wasserspiegel
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3 Die Grundwasserspiegelhthen kénnen generell beim Amt flr
Umwelt, Fachstelle Gewasserschutz, angefragt werden, sind je-
doch bei einzelnen Bauvorhaben mit Einbau unter den HGW im
Rahmen des Gestaltungsplan- oder Bewilligungsverfahrens von
einem Geologen zu ermitteln und bei der genannten Kantonalen
Fachstelle mit einem Gesuch flr eine wasserrechtliche Bewilli-

gung einzureichen,

IV Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 20

1 Mit Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden
friheren Bestimmungen, insbesondere das Baureglement vom
28. September 1993 aufgehoben.

§ 21

1 Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat mit der Publikation im Amtsblatt in Kraft.

2 Es findet Anwendung auf alle Baugesuche und Verfahren, die
beim Inkrafttreten noch héangig sind.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 28. Juni 2004,

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber
Martin Wyss Erich Riesen

Aufhebung altes
Recht

Inkrafttreten/
Ubergangsrecht
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ZONENREGLEMENT DER
EINWOHNERGEMEINDE 4616 KAPPEL

Gestiitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1
der Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde 4616

Kappel folgende Bestimmungen:

§1 Zonen und Gebiete

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Kappel ist geméss Bauzonen- und Gesamt-
plan in folgende Zonen und Gebiete unterteilt:

2 Bauzonen - Einfamilienhauszone 2-geschossig E2
- Wohnzone 2-geschossig W2
- Mehrfamilienhauszone 3-geschossig W3
- Mehrfamilienhauszone 4-geschossig W4
- Wohnzone mit Gewerbeanteil 3-geschossig WG3
- Gewerbezone 2-geschossig G2
- Gewerbezone 3-geschossig G3
- Industriezone |
- Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA
3 Reservezonen - Reservezone W2 Rw2
- Reservezone W3 RwW3
4 Landwirtschafts- . Landwirtschaftszone LW
zone
5 Schutzzonen - Ortsbildschutzzone OSCH
- Grundwasserschutzzone
- landschaftsschutzzone
6 Andere Zonen  _  Elektrizitatszone E
7 Fundstellen/ - Geschiifzte archéclogische Fundstellen
Standorte - Durch Abfélie belastete Standorte

8 Nutzungs-und  Die Nutzung der Zonen richtet sich nach §§ 26 - 38 Planungs- und Bau-
andere Zonen-  gesetz (PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen.
vorschriften
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8 Ausnutzungs- a) Fur An- und Umbauten die nicht mehr als 2 Geschosse aufweisen
bonus kann die Baukommission eine AZ-Uberschreitung bis max. 20 %
gewahren.

b) Flr An- und Umbauten von bestehenden, zonenkonformen Wohn-
bauten in der Ortsbildschutzzone, die vor 1980 erstellt worden sind,
kann die Baukommission eine Uberschreitung der Uberbau-
ungsziffer bis max. 20 % bewilligen.

| Bauzonen

§2 Einfamilienhauszone 2-geschossig E2
1 Zweck Wohnzone mit eingeschrankter Gewerbenutzung.
2  Nutzung Zulassig sind Wohnbauten und quartierspezifische, nichtstérende Klein-

gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

3 Bauweise Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser in offener Bauweise sowie
Reihenhauser mit beschrankter Lange.

4 Baumasse Ausn{lizungsziffer max. 0.35
(Geschosszahi max. 2G
Gebaudehodhe an Hanglage bergseits max. 6.5m
(Uber 8 % Neigung)
Gebaudelange Far Einfamilienhauser max. 240m

Fur Reiheneinfamilienhduser max. 19.5m

5 Empfindlichkeits- ES Il
stufe
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§3 Wohnzone 2-geschossig W2

1 Zweck Normale Wohnzone.

2 Nutzung Wohnungen sowie nichistérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be.

3 Bauwsise Ein- und Zweifamilienhauser in offener Bauweise sowie Reihenhauser

und Mehrfamilienhauser.

4 Baumasse Ausniltzungsziffer max. 0.40

Uberbauungsziffer 1) max. 30 %

Geschosszahl : max. 2G

5 Empfindlichkeits- ES I 2)
stufe

1)  Die Uberbauungsziffer gilt fiir Grundstiicke in der Ortsbildschutzzone (geméss § 12).
2} Far die genaus Abgrenzung der Empfindlichkeitsstufen 1l und Il ist der Lam-
Empfindlichkeitsstufenplan massgebend.

§4 Mehrfamilienhauszone 3-geschossig w3

1 Zweck Zone fir Mehrfamilienhauser mit gemischter Nutzung.

2 Nutzung Wohnungen sowie nichtstorende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be.

3 Bauweise Mehrfamilienhauser.

4 Baumasse Ausnitzungsziffer min. 0.40 max. 0.55
Geschosszahl 3) min. 3G max. 3G

5 Empfindlichkeits- ES [l 2)

stufe

2) Fir die genaue Abgrenzung der Empfindlichkeitsstufen il und Il ist der L&rm-
Empfindlichkeitsstufenpian massgebend.
3) Gitig fur Hauptgebaude.
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§5 Mehrfamilienhauszone 4-geschossig w4
1 Zweck Zone fir Mehrfamilienh&user mit gemischier Nutzung.
2 Nutzung Wohnungen sowie nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-

3 Bauweise

be.

Mehrfamilienhauser.

4 Baumasse Ausnitzungsziffer min. 0.50 max. 0.75
Geschosszahl 3) min. 4 G max. 4G
5 Empfindlichkeifs- ES i 2)
stufe
2} For die genaue Abgrenzung der Empfindlichkeitsstufen il und I}l ist der Larm-
Empfindlichkeitsstufenplan massgebend.
3) Giiltig fur Hauptgebdude.
§6 Wohnzone mit Gewerbeanteil 3-geschossig = WG3
1 Zweck Wohnzone mit Gewerbenutzung.
2 Nutzung Wohnungen und massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Wohnanteil

be. Nicht zulassig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Umschlag-
funktion.

offen

Ausniitzungsziffer min. 0.40 max. 0.55
Grinflachenziffer 4) min, 35%
Geschosszahl min. 2G max. 3G
Gebiudehdhe max. 10.5m

Der Wohnanteil betrégt maximal 65 % der BGF eines Geb&udes oder
der im Gestaltungsplan-Areal gesamthaft realisierten Bruttogeschossfla-
che.
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6 Gestaltung Fiir die Wohnzone mit Gewerbeanteil WG3 besteht eine generelle Ge-

staltungsplanpflicht.
7 Empfindlichkeits- ES iif 2)
stufe

2Y  For die genaue Abgrenzung der Empfindlichkeitsstufen H und Il ist der Larm-
Empfindlichkeitsstufenplan massgebend.

4) Bis max. 1/3 der minimalen Grinfliche darf durch standortgerechte, einheimische
Laubbaume (Linde, Ahorn, usw.) ersetzt werden. Dabei entspricht eln Baum 30

m2 Griinfliche.

§7 Gewerbezone 2-geschossig G2
1 Zweck Reine Gewerbezone.
2 Nutzung Massig stbrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie betriebs-

notwendige Wohnungen. Nicht zulassig sind Betriebe mit vorwiegend
Lager- und Umschlagfunktion.

3 Bauweise offen
4 Baumasse Uberbauungsziffer min. 20 % max. 60 %
Grinflachenziffer 4) min. 15 %
Geschosszahl max. 2G
Gebiudehdhe max. 7.5m
5 Empfindlichkeils- ES It 2)
stufe

2) Fur die genaue Abgrenzung der Empfindlichkeitsstufen If und ill ist der Larm-
Empiindlichkeitsstufenplan massgebend.

4)  Bis max. 1/3 der minimalen Grilnflache darf durch standorigerechte, einhsimische
Laubbzume (Linde, Ahorn, usw.) ersetzt werden. Dabei entspricht ein Baum 30

m2 Grinflache.
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§8 Gewerbezone 3-geschossig G3

1 Zweck Reine Gewerbezone.

2 Nutzung Massig stbrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie betriebs-
notwendige Wohnungen. Nicht zuldssig sind Betriebe mit vorwiegend
Lager- und Umschlagfunktion.

3 Bauweise offen

4 Baumasse Uberbauungsziffer min. 20 % max. 60 %
Griinflachenziffer 4) min. 15 %
Geschosszahl min. 2 G max. 3G
Gebé&udehbdhe max. 10.5m

5 Empfindlichkeits- ES M 2

stufe

2) Fur die genaue Abgrenzung der Empfindlichkeitsstufen |l und Il ist der Larm-

Empfindlichkeitsstufenplan massgebend.
4)  Bis max. 1/3 der minimalen Grinflache darf durch standortgerechte, einheimische
Laubbsume (Linde, Ahorn, usw.) ersetzt werden. Dabei entspricht ein Baum 30

m2 Grinfliche.

§9 Industriezone I

1 Zweck Ansiediung und Entwicklung arbeitsplatzintensiver Industriebetriebe mit
hohem Wertschdpfungspotential.

2 Nutzung Industrie- Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe und betriebsnotwendi-
ge Wohnungen. Nicht zugelassen sind neue Betriebe, die vorwiegend
Waren und Giiter lagern und verteilen.

3 Baumasse Grinfiachenziffer 5) min. 10 %
Gebaudehthe max. 15 m

4 Empfindlichkeits- ES v

stufe

5)  Bis max, 1/2 der minimalen Griinflache darf durch standortgerechte, einheimische
Laubbaume (Linde, Ahorn, usw.) ersetzt werden. Dabei entspricht ein Baum 30
m2 Grinflache.
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§ 10 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA
1 Zweck Sicherung der fur éffentliche Aufgaben bendtigten Flachen.

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Besondere Be-

Offentliche und offentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.

Ausnitzungsziffer max. keine
Grinflachenziffer min. 20 %
Gebaudehdhe max. 10.5m

Diese Zone ist der Abtretungspflicht gemass § 42 PBG unterstellt.

stimmungen
5 Empfindlichkeits- £S il 2)
stufe
2y Fir die genaue Abgrenzung der Empfindlichkeitsstufen |l und Hll ist der Larm-
Empfindlichkeitsstufenplan massgebend,
§ 11 Reservezone W2 RW2
1 Zweck Reservezone fur eine alifallige spatere Erweiterung der Wohnzone in
siedlungspolitisch giinstiger Lage bei ausgewiesenem Bedarf.
2 Nufzung Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone.

3 Besondere Be-
stimmungen

4 Empfindlichkeits-
slufe

Fiir die Zuweisung von Land der Reservezone zur Wohnzone ist das
ordentliche Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 fi. PBG durchzuflihren.

ES I
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§ 12 Reservezone W3 RW3

1 Zweck Reservezone fUr eine allfallige spatere Erweiterung der Wohnzone in
siedlungspolitisch glinstiger Lage bei ausgewiesenem Bedarf.

2 Nutzung Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone.

3 Besondere Be- Fir die Zuweisung von Land der Reservezone zur Wohnzone ist das

stimmungen ordentliche Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 ff. PBG durchzufihren.
4  Empfindlichkeits- ES i
stufe
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I} Landwirtschaftszone

§ 13

Landwirtschafiszone LW

1  Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaitung

6 Silos

7 Ausnahmen

8 Empfindlichkeits-
siufe

Sicherung ausreichender Kulturlandftachen fur die Landwirtschaft und
die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur und Landschaft.

Bodenschonende, (iberwiegend bodenabhénige Nutzung in den Berei-
chen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemiise- und Obstbau und
iiberwiegend bodenabhéngig produzierender Gartenbau mit Erhalt
und/oder Schaffung der notwendigen okologischen Ausgleichsflachen.
Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen geiten die entsprechen-
den Bestimmungen von RPG und PBG. 8)

Die Bauweise der zulassigen Bauten hat sich an ortstblichen Baufor-
men zu crientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestal-
tung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufigen.

Geschosszahl max. 2G
Gebaudehdhe max. 7.5m
Silohdhe max. 12m
Dachformen Nicht zulassig sind Flachdacher.

Bedachung Material- und Farbwahi in Absprache

mit Baukommission.

Silos sind moglichst unauffallig zu plazieren und je nach Umgebung in
dunkelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten. Firmenauf-
schriften sind nicht zulassig.

Die Baubehtrde kann beziiglich Stellung, Dachform und Dachneigung
bei An- und Nebenbauten Ausnahmen gestatten, sofern diese im Land-
schaftsbild nicht stark in Erscheinung treten.

ES 1

8) Fir die Feststellung der Zonenkonformitét ist das Baudepartement zasténdig.
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Il Schutzzonen

§14

Ortsbildschutzzone OSCH

1  Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung

Erhaltung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes, Schutz
traditioneller, architektonischer und ortsgeschichtlich wertvoller Bauten
und Dorfansichten sowie sorgfaltige Einordnung von Um- und Neubau-
ten.

Die Ortsbildschutzzone ist eine Gberlagernde Zone und umfasst den
engeren Dorfkern. Fir die Abgrenzung der Ortsbildschutzzone ist der
Bauzonen- und Gesamtplan massgebend.

Gemass Grundnutzung: § 3 Wohnzone 2-geschossig
§ 7 Gewerbezone
§ 10 Offentliche Bauten und Anlagen
§ 13 Landwirtschaftszone

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone
unterzuordnen und sich namentiich hinsichtlich Proportionen, Massstab-
lichkeit, Bauart, Dachform und farblicher Gestaltung ins Ortsbild einzu-

fligen.

Gemass Grundnutzungszone.
Fiir Grundstiicke die in der Grundnutzungszone fiir 2-geschossige Bau-
ten W2 (gemass § 3) liegen, gilt an Stelle der Ausniitzungsziffer eine

Uberbauungsziffer von max. 30 %.

Stellung Abgestimmt auf das Ortsbild, Firstrichtung in
der Regel Ost-West.

Dachformen Je nach Bautypus und Situation Sattel-, Waim-
oder Kriippel- walmdacher, beidseitig gleich
geneigt.

{Ausnahmen siehe Abs. 8)

Dachneigung min. 35° max, 45°

Bedachung Naturrote, rotbraune ober altrote Tonziegel.

Dachaufbauten Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind

gemass § 64 KBV auf ein Minimum zu be-
schranken und haben eine gute Dachgestal-
tung zu ergeben. Dacheinschnitte sind nicht
zulassig.

10
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Dachvorspriinge trauf- Bei kleineren Bauten mindestens 60 cm, bei

seitig mittleren 80 cm, bei grésseren Bauten mindes-
tens 1 m.
Baumateriaiien Materialien missen sich in Form, Farbe und
Gestaltung den bestehenden Gebauden an-
passen.
6 Silos Silobauten sind maglichst unauffallig zu platzieren, rotbraun oder griin

einzufarben und durch geeignete Bepflanzung abzudecken. Firmenauf-
schriften sind nicht gestattet.

7 BesondereBe- a) Vor Einreichung des definitiven Baugesuches wird in der Reget ein
stimmungen Vorbaugesuch verlangt. Die Modelldarstellung ist zwingend, sofern
sie als Entscheidungsgrundlage notwendig ist.

b) Fur die Beurteilung von Baugesuchen fur Neu- und wesentlichen
Umbauten in der Ortsbildschutzzone kann die Baukommission eine
Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege einholen.

8 Ausnahmen a) Bei bestehenden Bauten durfen Héhe und Geschosszahl erhalten
bleiben, auch wenn sie von den Vorschriften in der Grundnutzungs-

zone abweichen.

b) Bei kieineren eingeschossigen An- und Nebenbauten, die 40 % der
Grundfliache des Hauptgebaudes nicht Giberschreiten und nicht we-
sentlich in Erscheinung treten, kann die Baubehérde Ausnahmen
gestatten, inshesondere beziglich Dachneigung und Bedachungs-
material.

§ 15 Gewisserschutzzone

1 Die Grundwasserschutzzone ist eine Uberlagernde Zone. Fiur die Abgrenzung der
Schutzzonen SI, SII und SIIT ist der mit Regierungsratsbeschiuss Nr. 1481 (18.5.1982)
genehmigte Plan 1:2000 vom Zweckverband Untergéu massgebend.

2 Einschrankungen der Nutzung und Bewirtschaftung richten sich nach der eidgendssi-
schen und kantonalen Gewéasserschutzgesetzgebung und dem Schutzzonenreglement.

it
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Landschaftsschutzzone

§16
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauten/ Anlagen

4 lLandschafts-
Elemente

Die dem Siediungstrennglirtel von kantonaler Bedeutung Uberlagerte
Zone dient zur Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Land-
schaftskammer (Hochimatten Zelglimatten, Scheimatten, Gunzgertal)
mit ihren Wiesen, Ackern, Hecken, Baumen und Bachlaufen.

Gemaéss Grundnutzung (§ 13 Landwirtschaftszone), soweit mit den Zie-
len in Abs. 1 vereinbar.

Es gilt ein generelles Bauverbot fir Neubauten und landwirtschafts-
fremde Aniagen. Bestand und angemessene Erweiterung bestehender
Bauten bleiben gewahrleistet.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze,
Bachléufe usw. sind ungeschmalert zu erhalten.

IV Andere Zonen

§17 Elektrizititszone E
1 Zweck Sicherung der fur das Unterwerk Kappel bendtigten Fiachen.
2 Nutzung Fir den Betrieb erforderliche Bauten und Anlagen.

3 Besondere Be-
stimmungen

4 Empfindlichkeits-
stufe

Die Bauten sind nach der Stilllegung der Anlage wieder zu entfernen.
Das ganze Gebiet wird in die landwirtschaftliche Nutzung zurtickgefihrt.

ES 1t
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V Fundstellen / Standorte

§ 18

Geschiitzte archidologische Fundstellen

1 Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19.12.1995 werden die archéologischen Fun-
de und die arch#ologischen Fundstellen unmittelbar geschilizt. Vor Erteilen der Baube-
willigung sind der Kantonsarchéologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen,
die sich auf geschiitzte archaologische Fundstelien beziehen.

§ 19

Durch Abfille belastete Standorte

1 Beschreibung

2 Handlungsan-
weisung

Die stillgelegten Abfalideponien sind in einem entsprechenden Kataster
(nach Art. 23 TVA) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster
der belasteten Standorte nach Art. 32¢ USG Uberftihrt wird. Dieser Ka-
taster wird beim kantonalen Amt fir Umwelt (AfU) gefithrt und ist auch
bei den &rtlichen Baukommissionen vorhanden. Der Kataster gibt Aus-
kunft Uber die Belastungssituation an einem Ort und lber die zu treffen-
den Massnahmen.

Bei durch Abfille belasteten Standorten gilt, dass bei Bauvorhaben
durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne § 12 der kantonalen Abfall-
verordnung (KAV) zu veranlassen sind und anfallender Aushub ent-
sprechend seiner Belastung speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist.

§ 20

Baustellenentsorgung

1 Flr Abbriiche mit mehr als 100 m3 Abfalle sind durch die Bauherrschaft vor der Erteilung
der Baubewilligung ein Konzept und ein Vorschlag fir die Entsorgung zu erbringen (KAV
§ 11; Formulare bei der Gemeinde erhaitlich).

13



Gemeinde 4616 Kappel Zonenreglement

VI Wald

§ 21 Wald inkl. Feldgehoiz

1 Die Ausdehnung und Nutzung richtet sich nach der eidgendssischen und kantonalen
Waldgesetzgebung.

2  Der Bauabstand vom Wald und Feldgehtlz wird ab der im Rahmen der Waldfeststellung
festgelegten Waldgrenze gemessen.

VIl Geschiitzte Objekte

§ 22 Naturobjekte (Hecken, Gewasser und ihre Ufer)

1 Alle im Bauzonen- und Gesamtplan eingetragenen Hecken, Ufergehdize, Gewasser und
ihre Ufer sind gemass §§ 20 und 31ff. NHV geschitzt.

§ 23 Einzelbdume und Baumgruppen erhaitenswert

1 Erhaltung Die im Bauzonen- und Gesamtplan als erhaltenswert bezeichneten Ein-
zelbdume und Baumgruppen unterstehen keinen Schutzbestimmun-
gen, sind aber nach Moglichkeit zu erhalten. Massnahmen, welche die
Erhaltung der Baume direkt oder indirekt gefahrden sind zu vermeiden.

2 Ersatzpflanzung  Bei Beseitigung ist, wo immer moglich, fir eine Ersatzpflanzung mit
standortheimischen Baumen zu sorgen. Die Gemeinde kann sich an
den Kosten fur die Ersatzpflanzungen beteiligen.
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§ 24

Kulturobjekte geschiitzt / schiitzenswert / erhaltenswert

1 Generelle Vor-
schriften

2 Geschitzte Ob-
jekte
{PBG § 122 1f.)

3 Schitzenswerte
Obiekte

4 Erhailtenswerte
Objekie

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind der kanto-
nalen Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die schitzenswerte
oder erhaltenswerte Objekie betreffen, zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten. Bauliche Massnahmen an solchen Objekten sind mdglichst frihzei-
tig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojekts, mit der Denkmalpflege und der
Baukommission abzusprechen. Bauvorhaben bei scichen Objekten
verlangen eine entsprechend anspruchsvolle Gestaltung.

Die im Bauzonen- und Gesamtplan als geschiitzt bezeichneten Objekte
sind aufgrund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen
Wertes durch Beschluss des Regierungsrates geschitzt. Sie sind ent-
sprechend der Schutzverfligung so zu erhalten und zu unterhalten,
dass ihr Bestand gesichert ist.

Als schiitzenswert sind im Bauzonen- und Gesamtpian wichtige und
charakteristische Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert)
und als Bestandteil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situa-
tionswert) von Bedeutung sind.

Bei den im Bauzonen- und Gesamtplan ais erhaltenswert bezeichneten
Objekten handelt es sich um charakteristische Bauten, welchen vor al-
lem als Bestandteil einer Hausergruppe oder einer Gebé&udereihe im
Ortsbild Bedeutung zukommt.

VIll Erschliessungen

§ 25

Detailerschliessungen

1 Die im Bauzonen- und Gesamtplan mit einem Pfeil dargestellten Detailerschliessungen
zeigen verbindlich, von welcher Seite ein Baugebiet verkehrsmassig zu erschliessen ist.

§ 26

Fusswege und markierte Wanderwege

1 Die dargestellten Fusswege und markierten Wanderwege sind &ffentliche Fusswegver-
bindungen, die im Detail in den Nutzungsplanen festzulegen sind.
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IX Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 27 Aufhebung des alten Rechts

1 Mit Inkrafttreten dieses Reglements sind alie widersprechenden fritheren Bestimmungen,
insbesondere das Zonenregiement vom 28. Juni 1994 aufgehoben.

§ 28 Inkrafttreten / Ubergangsrecht

1 Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation
im Amtsblatt in Kraft.

2 Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Entscheid
eriedigt sind.

Vom Gemeinderat beschlossen am 2. Juli 2003

Der Gemeindepréasident Der Gemeindeschreiber
Martin Wyss Erich Riesen
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