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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

GELTUNGSBEREICH
BAULINIE

NUTZUNG Das vom Plan erfasste Gebiet ist der Wohnzone
zugeordnet.

AUSNUTZUNG Die max. anrechenbare Bruttogeschossflache
wird fUr jeden Baubereich getrennt ausgewiesen, sie ergibt sich
aus den maximal zuldssigen Gebaudegrundflachen und
Geschosszahlen. Der BGF-Nachweis ist mit dem Baugesuch
vorzulegen.

BAUBEREICH A Maximale BGF = 1433 m2
BAUBEREICHB Maximale BGF = 1325 m2
BAUBEREICH FUR OBERIRDISCHE BAUTEN Hochbauten
dirfen nur innerhalb dieser Baubereiche erstellt werden.

Fassadenvorbauten (Wintergarten und Balkone) dirfen die Bau-
bereiche um max. 3.0 m Uberragen.

2-3 - GESCHOSSIGE BAUTEN + DACHGESCHOSS
Sud - Ost - Seite 2-geschossig
- Nord - West - Seite 3-geschossig
UNTERIRDISCHER BAU Nord-West Fasade 1- geschossig.

BAUBEREICH FUR UNTERIRDISCHE AUTOEINSTELLHALLE

KLEINBAUTEN Die Baubehdrde kann eingeschossige Bauten
bis 20 m2 Grundflache auch ausserhalb der Baubereiche zu-
lassen.

GEBAUDEHOHEN Die Gebaudehdhen verstehen sich ab ge-
wachsenem resp. tiefer liegendem Terrain.

Zulassig sind:

- max. 7.50 m Geb&audehdhe bei 2-geschossigen Bauten.

- max. 10.50 m Gebaudehdhe bei 3-geschossigen Bauten.

PARKIERUNG Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird im Bau-
gesuchsverfahren festgelegt. Sie richtet sich nach § 42 KBR.

PRIVATE ERSCHLIESSUNG UND PLATZ
OFFENTLICHE STRASSE

GRUNFLACHEN Griinflichen sind naturnah zu gestalten. Zur
Bepflanzung sind nur einheimische Baume und Strducher zu-
lassig. Die Umgebung wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.

FELDGEHOLZ / HECKEN Diese Naturgiiter sind zu schitzen.
Die im Plan dargestellten Hecken sind mit einheimischem Wild-
geholz ergédnzend zu bepflanzen.

LARMSCHUTZ Das Gebiet des Gestaltungsplanes wird der
Empfindlichkeitsstufe Il, geméass Larmschutzverordnung vom
15.12.86 (LSV), zugeteilt. Fur den Fall, dass zum Zeitpunkt der
Baueingabe die massgebenden Belastungsgrenzwerte Uber-
schritten werden, sind geeignete Schallschutzmassnahmen in
der Grundrissanordnung und den Aussenbauteilen zu ergreifen.

AUSNAHMEN Geringflgige Abweichungen vom Gestaltungs-
plan kann die Baukommission im Baugesuchsverfahren be-
willigen, wenn dadurch die Uberbauungsidee nicht verandert
wird und keine Ubergeordneten, zwingenden Vorschriften ver-
letzt werden.

Im Gbrigen gelten die Bestimmungen des Bau- und Zonen-
reglementes der Gemeinde sowie der (Ubergeordneten kanto-
nalen Vorschriften.

INKRAFTTRETEN Der Gestaltungsplan und die Sonderbau-

vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Datum: 9. Juni 1992



