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— Baubereich Wohnen 2-geschossig mit Attika (max. Ausdehnung)
V A Baubereich Lauben 2-geschossig, Flachdach

lv . ' l Grinflache privat mit schematisch dargestellter Baumbepflanzung

Besucherparkplatze

Rampe Autoeinstelihalle

Wege / Kehricht

Orientierungsinhalt

bestehende Nachbargebaude

Baubereich Untergeschoss

11. Februar 2011

Sonderbauvorschriften

§ 1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan GB Nr. 1595 bezweckt die Erstellung eines gut in das Orts- und Quartierbild
eingebetteten Mehrfamilienhauses.

2Er legt deshalb die Baubereiche, die Bauart, die Parkierungs- und Grinflachen sowie die Erschliessung fest.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine punktierte Linie
gekennzeichnete Gebiet.

§ 3 Bestandteil und Stellung zur Grundordnung

'Bestandteil des Gestaltungsplans sind der Situationsplan, die Schemaansichten (Orientierungsinhalt) sowie
die vorliegenden Sonderbauvorschriften.

2Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Einwohnergemeinde Kestenholz sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

§ 4 Materalisierung, Gestaltung

Im Baubereich Wohnen sind zwei Vollgeschosse und ein Attikageschoss erlaubt. Das Attikageschoss hat sich
in seiner Erscheinung zu den zwei Vollgeschossen abzusetzen.

2lm Baubereich Lauben sind Balkone, Wintergarten und Terrassen zugelassen. Er hat sich in seiner
Erscheinung zum Baukérper der zwei Vollgeschosse abzusetzen, hat ein vom Attikageschoss begehbares
Dach und soll transparent wirken.

3Die Grunflache wird durch die gepflanzten Obstbdume (Hochstammcharakter) geprégt und enthailt
Spielméglichkeiten. Straucher und Hecken missen aus einheimischer und standortgerechter Arten sein.
4Flachdécher (Haupt- und Nebengebaude) sind zugelassen. Das Dach des Attika muss extensiv begrint sein.

§ 5 Grenz- und Gebaudeabstande

Die Grenz- und Gebaudeabstinde innerhalb des Geltungsbereichs bedurfen - auch bei Unterschreitung
gesetzlicher Absténde - keiner beschrénkten dinglicher Rechte. Die Grenz- und Gebaudeabstéande gegentber
den nicht einbezogenen Grundstilicke sind einzuhalten.

§ 6 Erschliessung und Parkierung

Die Parkierung hat in der unterirdischen Einstellhalle zu erfolgen. Besucherparkplétze sind entlang der
Mitteldorfstrasse anzuordnen. Sofern im Baugesuchsverfahren gegeniiber der norddstlich liegenden Parzelle
dienstbarkeitlich kein N&herbaurecht fiir die Rampe und die unterirdische Einstellhalle nachgewiesen werden
kann, ist der ordentliche Grenzabstand einzuhalten.

§ 7 Kleinbauten
Eingeschossige An- und Nebenbauten bis 20 m2 Grundflache sind im Rahmen der brigen baupolizeilichen
Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zugelassen.

§ 8 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren asthetischen oder wohnhygienischen Losung
Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Bebauung
erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 9 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit
der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



