Sonderbauvorschriften

§1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer
Wohniiberbauung von hoher Wohnqualitat, die sich in Gestaltung
und Ausrichtung an das bestehende Mehrfamilienhaus auf

GB Nr. 1595 anlehnt.

§2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das
im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Kestenholz
und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

§4 Baufelder/ Geschossflichenziffer

Die im Plan aufgezeigten Baufelder stellen die max. Ausdehnung
der Baukorper dar.

Die oberirdische Geschossflichenziffer Gber das gesamte
Gestaltungsplangebiet betragt 0.72. Dies ergibt bei einer Grund-
stiickgrosse von 2923 m2 eine max. GF (inkl. Attika) von 2105 m2.

Fiar unterirdische Bauten gilt eine Geschossflachenziffer von 0.6
und damit eine max. unterirdische GF von 1754m2 (gem. §37 KGV).

Der rechnerische Nachweis der Geschossflachenziffer muss im
Baugesuchsverfahren erbracht werden.

§5 Sockelgeschosse

Im Gestaltungsplanperimeter sind keine Sockelgeschosse gestattet.

§6 Dachgestaltung

Gestattet sind ausschliesslich Flach- oder leicht geneigte Pultdacher
(bis 47) mit einer extensiven, naturnahen Dachbegriinung.

Der Dachvorsprung im Attikageschoss darf auf der Westseite 1.8m
betragen.

§7 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten dirfen auf der Westseite bis an die Grenze
von GB Nr. 384 und 1595 gebaut werden.

§8 Attikageschoss

Der Ricksprung der Attikageschosse muss auf drei Seiten des Gebaudes
Uberall mindestens 2m betragen.

§9 Larmschutz

Im Baugesuchsverfahren ist der Nachweis Uber die Einhaltung der
Larmgrenzwerte einzureichen.

§10 Erschliessung/ Parkierung

Die Fahrverkehrserschliessung ist nur iber die im Gestaltungsplan
dafir vorgesehenen Flachen zulassig. Die Parkierung fir Bewohner
ist mehrheitlich unterirdisch zu realisieren.

Die Erschliessung der Einstellhalle erfolgt Giber die Einstellhallenzufahrts-
rampe auf GB Nr. 1595.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungs-
anlagen und der Uebergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten.

§11 Kehrichtbeseitigung
Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind ausreichende,
gegen aussen abgeschirmte, Abstellplatze fir Container vorzusehen oder

entsprechende Platze fir die Containeriibergabe einzurichten. Die genaue
Plazierung wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.

§12 Umgebungsgestaltung / Kinderspielplatze

Die Bepflanzung ist mit einheimischen Strauchem und Baumen anzulegen.
Im Baugesuchsverfahren sind verbindliche Angaben zur Bepflanzung zu machen.

Parkplatze, Wege und Platze sind mit versickerungsfahigen Materialien zu
erstellen. Die Grinflachenziffer betragt min. 40 % der Grundstickflache.
Im Baugesuchsverfahren ist der Nachweis ber ausreichende Kinder-
spielplatze und Aufenthaltsraume zu erbringen.

§13 Ausnahmen

Die Baukommission kann Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung
erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen veretzt
werden und die offentlichen und achtenswerten nachbadichen Interessen
gewahrt bleiben.

§ 14 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der
Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des
Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



