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[ | Baubereich Mehrzweck; 1-geschossig

Baubereich Wohnbau; 2-geschossig + Attika

Bereich Attikageschosse; min. 3-seitiger 2m Abstand vom Baubereich

—————— Baubereich fir unterirdische Einstellhallen

-— Ein- und Ausfahrt

Ausgang Einstellhalle

Orientierungsinhalt

R Gebadudeabstand

Wegnetz

Spielgerate, etc.

Sonderbauvorschriften

§1 Zweck

Der Gestaltungsplan Usserrain bezweckt die Erstellung
einer gut ins Ortsbild eingepassten und in die
Topografie eingebetteten WohnUberbauung.

§2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan sowie die Sonderbauvorschriften
beziehen sich auf den Parameter, der im Plan durch
eine strichlierte Linie gekennzeichnet ist.

§3 Stellung der Bauordnung

Soweilt den Sonderbauvorschriften nichts anderes zu
entnehmen ist, gelten die Bau- und Zonenvorschriften
der Gemeinde Kestenholz, sowie die kantcnalen
Bauvorschriften.

§4 Nutzung Wohnen
Im Baubereich Wohnen sind Wohnbauten zugelassan.

§5 Nutzung Mehrzweck

Der im Zentrum der Uberbauung liegende Baubersich
Mehrzweck Ist fr ein Mehrzweckgebéude vorgesehen,
dessen Nutzung flr sémtliche Anwohner bestimmt Ist.

§6 Geschossflachenziffer
Die maximale Ausnlitzung crientiert sich an den

zuldssigen Gebaudegrundiiichen und Geschosszahlen.

Die maximal zulassige Geschossfldchenziffer flir
cberirdische Bauten betragt 0.7, die minimale 0.6.

Die maximal zuldssige Geschossfiiichenziffer flir
unterirdische Bauten betragt 0.6.

§7 Fassadenhthe

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer
Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen
Baubereichen, zusatzlich eingetragenen
Massbeschrénkungen (Gebaudetiefen) und den in den
Baubereichen festgelegten Geschosszahlen und
Fassadenhdhen.

§8 Baubereich Wohnen

Im Baubereich Wohnen sind Wohnbauten mit zwei
Voligeschossen und einem Attika méglich. Auf Grund
der Topographie Ist auf der Talseite der Bauten eine
Fassadenhdhe von bis zu 9,00 Metern eraubt,

§9 Baubereich Mehrzweck
Der Baubereich Mehrzweck ist fir die Ersteliung eines
eingeschossigen Mehrzweckgebaudes vorgesehen.

§10 Kleinbauten

Die Baubendrde kann &ffentliche oder allgernein
zugangliche, eingeschossige Kleinbauten bis 230m?
Grundfidche im Rahmen der Ubrigen baupolizelichen
Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan
festgelegten Baubereiche zulassen.

§11 Grenz- und Gebiudeabstande
Die minimalen Grenz- und Gebaudeabstinde sind
soweit notwendig im Plan festgelegt.

Gebaudeabstande innerhalb des Areals bedlirfen auch
bei Unterschreitung gesetzlicher Vorgaben keiner
Dienstbarkeiten und Ausnahmebewilligungen,

Die gesetzlichen Grenzabstinde gegen nicht
einbezogene Nachbargrundsticke sind in jedem Fall
einzuhalten.

§12 Erschliessung
Die Fahrverkehrserschliessung ist nur Gber die im
Gestaltungsplan bezeichnete Flache zulsssig.

Bereich fUr Container / Abfall

Abbruch bestehendes Gebiude

Bereich fUr Zufahrten und Erschliessung

Bereich fUr oberirdische Parkplatze

Interne Fusswegverbindung und Spielbereich / begriinte Flachen

Zentrale Gemeinschaftsbereiche fur gemeinsame Nutzungen; Grilanalge,

§13 Gemeinschaftsanlagen

Im Bereich der begriinten Fldchen sind Fusswege,
Platze, Spielbereiche, private und gemeinschaftiiche
Aussenrdume zu schaffen.

In den zentralen Gemeinsohafjgsbereichen sind
Grillanlagen, Spielgerate und Ahnliches zulssig.

Die Aussenraume sind mit standortheimischen
Stréuchern und Baumen zu begriinen.

§ 14 Baubereich fiir oberirdische Parkplitze

Im Baubereich flr oberirdische Parkplétze sind
mehrheitlich Besucherparkplatze zu erstellen. Die
genaue Lage wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.
Gefordert werden mindestens 15 Stlick fir Besucher.
Die Parkplatze an der Almendstrasse diirfen
ausschliesslich als Besucherparkplatze genutzt werden,
was entsprechend zu signalisieren ist.

§ 15 Baubereich unterirdische Einstellhalle

Die Parklerung ist grundsatzlich unterirdisch zu Iésen.
Dazu sind Einstellnallen in den dafiir vorgesehenen
Bereichen zu erstelien.

Die Lage und Zufahrt zu den Hallen ist im Plan
orientierungshalber dargelegt, die Dimension wird Im
Baugesuchsverfahren gefestigt.

Die Anzahl Parkplatze hat sich an den Wohnungen und
deren Grésse zu orientieren, Bel Wohnungen bis zu 2.5
Zimmer ist ein Parkplatz vorzusehen, ab 3.5 Zimmer
zwei Parkplatze.

§16 Kehrichtbeseitigung

FUr die Sammlung des Kehrichts wird eine gegen
aussen abgeschirmte Abstellfldche fir Container
eingerichtet.

§17 Etappierung
Die Bauten und Einstellhallen kénnen in Etappan
realisiert werden.

§ 18 Ausnahmen

Unbedeutende Abweichungan vom Gestaltungsplan
und einzelnen Bestimmungen sind maglich, wenn sie
dem Zweck des Gestaltungsplanes nicht
widersprechen und die 6ffentlichen oder
schitzenswerten privaten Interessen gewahrt bieicen

§ 19 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt
nach der Genehmigung durch den Regisrungsrat mit
der Publikation des Genshmigungsbeschlussas im
Amisblatt In Kraft,
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