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368

9pQ57

4 B . ma b
1 1 \ = \
45 ,;‘ \\\\ I‘| \\1
! \ [y
\ ,'iI \\ 370 I:‘ ‘\\\
O
T T ——
: : 276
! :
= : !
| T 7 -
= | i
[J i
el ,' !
mT N \
PR—— ‘| |\ I\
- ’ [S— ! T \ \ \
|‘I\ \l\ \\‘
6] 7 l‘ ‘\‘ ‘I\
618 615
A} \ S — 1
|“‘ \i —__‘I:
\\ : If’
S e S
) L
|
\ ' | Aufbahrungshallel
den
: PP 15
68 ) -7
AV U U S S R
84
—
=
|
1
Kriegstetten
I_____ s
....... E —
T |
5 E s Kath. Kirche St. Mauritius
=' |
| |
1 I
; !
:‘ i
|
A, 00 e e
i
!
1
]
/
I
i
1
f
I
1
74

richtungsweisend

75

76

richtungsweisend

Sonderbauvorschriften

Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan "Areal Linde" (GB Nr. 65)

8§81 Zweck
Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer gut ins Orts- und Quartierbild eingebetteten verdichteten
Wohniberbauung mit méglichem Dienstleistungsanteil von hoher Wohn- und Siedlungsqualitat. Die Bebauung soll auf die

gebaute stddtebauliche Umgebungssituation, die vorhandenen Ortsbildqualitéten und insbesondere auch auf die Stellung
und Prominenz der St. Mauritius-Kirche reagieren.

§ 2 Stellung zur Bauordnung

Soweit der Plan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Gemeinde Kriegstetten und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

§3 Nutzung
Im Bereich des Gestaltungsplanes gelten die Bestimmungen der dreigeschossigen Wohnzone W3.

§ 4 Ausnitzung / Massvorschriften
Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten innerhalb der Wohnzone ergibt sich aus den im Plan eingetragenen

Baufelder und den zuléssigen Geschosszahlen. Die maximale Bruttogeschossfléche betréigt 4125 m? und entspricht einer
AZ von 0.84.

§ 5 Baubereiche
Die Baubereiche bestimmen die maximale Ausdehnung der zukinftigen Bauten. Die Baubereiche kénnen fur Vordécher,
offene Hauseingéinge, Dachvorspriinge, etc. bis maximal 1.20 m Gberschritten werden.

Die Baubereiche sind fir 4-geschossige Bauten bestimmt. Dariber hinaus ist kein Attikageschoss zulassig. Die maximale
Gebdudehshe betragt 13.50 m.

Das 4. Geschoss ist zwingend allseitig mind. 1.50 m von der darunterliegenden Fassadenlinie zurickzusetzen.
Die Balkonschicht zéhlt nicht als Fassadenlinie.

8§ 6 Balkonschicht

Die Balkonschicht ist eine dem Baukérper vorgelagerte max. 3-geschossige Schicht fur auskragende oder abgestitzte,
offene, teilweise geschlossene oder vollstéindig verglaste Balkone, sowie fiir Wintergdrten. Aussenreduits sind zugelassen.

8§ 7 Zone fur Nebenbauten

In der Zone fir Nebenbauten sind allgemein zugéngliche 1-geschossige Kleinbauten bis 20 m? Grundflache pro Element
(z.B. fur Velounterstande, Containerstandplatz, Pergolen, Atrien, etc.) zugelassen.

In den Angrenzungsbereichen gegeniber dem zentralen Platz ist der Nutzung, Ausbildung und Gestaltung dieser Zone
besondere Aufmerksamkeit zu schenken und entsprechend auszubilden.

§ 8 KleinbautenDie Baubehérde kann zudem dllgemein zugéngliche Kleinbauten bis 20 m? Grundflache (z.B.
Aufgdnge Einstellhalle, Containerstandplatz, Gartengeréterdume, Spielplatzanlagen etc.), die als 1-geschossige An- und
Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen der Gbrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan

festgelegten Baubereiche zulassen, soweit die Bauvorschriften und achtenswerten nachbarlichen Inferessen nicht verletzt
werden.

§ 9 Grenz- und Gebdudeabstinde
Die minimalen Grenz- und Gebdudeabstinde sind im Plan festgelegt und bediirfen auch bei Unterschreitung gesetzlicher

Abstande keiner Dienstbarkeiten und Ausnahmebewilligungen. Die Grenzabstéande gegentber nicht einbezogenen Grund-
sticken sind in jedem Falle einzuhalten.

§ 10 Private Erschliessung / Abstellpléatze

Die private Fahrverkehrserschliessung und die im Plan eingetragenen Besucherparkplatze sind in der Anordnung und
Gestaltung sinngemdss verbindlich. Die definitive Ausgestaltung und die Anzahl der Parkplitze werden im Baugesuchs-
verfahren festgelegt. Die Parkplatzanzahl richtet sich nach § 42 KBV und Anhang IV KBV.

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist eine Reduktion des Parkplatzangebotes aufgrund der vorhandenen 8V-Giite zu
prifen.

Eine allféllige Uberdeckung der Einfahrisrampen zur Einstellhalle ist zugelassen.
Die Sichtzonen bei der Ausfahrt auf die Hauptstrasse ist entsprechend § 50 KBV und VSS Norm 640 273a einzuhalten.

§ 11 Sichtzone

Die Vegetation oder auch allféllige kinftige bauliche Massnahmen (Sicht-/Larmschutz) dirfen die Sichtzone nicht
beeintrichtigen. Die freie Sicht ist in der Héhe zwischen 0.50 m bzw. ab der bestehenden Einfriedungsmauer
(Bestandesgarantie Mauerkrone max. 0.67 m) bis zu einer Héhe von 3.00 m ab Beobachtungsdistanz Sichtzone
freizuhalten. Der bestehende Mauerendpfosten ist der Mauerkrone anzupassen. Die Zufahrt Einstellhalle /
Besucherparkplétze muss hoher zu liegen kommen als das Trofoir (erste 3 m mit Gefdlle mind. + 3 %, danach bis
zur Baulinie Niveau beibehalten). Die heute vorhandene Strassenlampe kann bestehen bleiben.

§ 12 Vorplatz
Der im Gestaltungsplan dargestellte Vorplatz ist entsprechend seiner stédtebaulichen Funktion auszubilden und attraktiv zu
gestalten. Die im Gestaltungsplan vorgesehene neue Linde ist als markanter Einzelbaum zu pflanzen.

Der Vorplatz ist verkehrsfrei auszubilden und muss dementsprechend mit Gestaltungselementen gegeniber der
Hauptstrasse so abgeschlossen werden, dass eine Durchfahrt verunméglicht wird. Die Zugdanglichkeit als Notzufahrt fir
Polizei, Feuerwehr, Sanitat, Umzug oder Behindertentransport ist zuldssig und entsprechend zu signalisieren.

Die Sichtzonen bei der Ausfahrt auf die Hauptstrasse ist entsprechend § 50 KBV und VSS Norm 640 273a einzuhalten.

Die Integration des westlichen Trottoirs der Hauptstrasse in die Gesamigestaltung (Materialisierung) ist erwinscht.

Entsprechende Arbeiten sind nach den Weisungen des Kreisbauamtes | auszufihren. Die Kosten tragt der Grundeigen-
tUmer GB Nr. 65.

§ 13 Aussenraumgestaltung

Die Umgebungs- und Grinflachen bezwecken eine aftraktive Gestaltung der die Bauten umgebenden Frei- und
Grinflachen und kénnen fur Fusswege, Hauszugéinge, aussenliegende Treppenabgéinge, Gartensitz-plétze, Spielplétze etc.
durchbrochen werden.

Die Umgebungsflachen sind ihrer Funktion und Nutzung entsprechend differenziert und attraktiv zu gestalten und mit
einheimischen standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen.

Mit den jeweiligen Bauprojekten ist ein detaillierter Umgebungsplan zu erstellen, der die Gestaltung der verschiedenen
Aussenrdume zum Inhalt hat.

§ 14 Gestaltung

Die Ergebnisse des Qualitétsverfahrens (Workshops) bilden einen infegrierenden Bestandteil des Gestaltungsplanes und

sind bei der Erarbeitung der Baugesuchsunterlagen als Hinweis zu beachten. Das entsprechende Vorprojekt gilt als
richtungsweisend. Die Flachd&cher sind zwingend.

8§ 15 Larmschutz
Das Gestaltungsplangebiet liegt in der Empfindlichkeitsstufe ES 1.
Die Einhaltung der entsprechenden Immissionsgrenzwerte ist im Baugesuchverfahren nachzuweisen.

§ 16 Grundwasser
Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich von nutzbarem Grundwasser (Gewdsserschutzbereich Au). Einbauten ins
Grundwasser sind bewilligungspflichtig. Der mittlere Grundwasserspiegel (MGW} befindet sich auf ca. 447.50 m.0.M.

Mit der generellen Fundationskote der Hauptgebdude {Mehrfamilienhduser, Einstellhalle) darf der MGW nicht
unterschritten werden. Fir tiefergreifende kleinere Bauelemente (Fundationsverstarkungen, Liftunterfahrten, Pumpen-
schdchte, Pfahlung, etc.) kann unter gewissen Umsténden eine Ausnahmebewilligung erteilt werden.

Allfallig notwendige Gesuche fir Einbauten unter den Héchstgrundwasserspiegel (HGW = ca. 448.50 m.0.M.) oder
Ausnahmegesuche fir Einbauten unter den MGW sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens bei den zusténdigen
Behérden einzureichen.

Die genannten Grundwasserspiegelhdhen haben nur hinweisenden Charakter und sind im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens zu verifizieren.

§ 17 Energie )
In der weiteren Bearbeitung der Uberbauung sind innovative Konzepte, welche eine effiziente Energieanwendung und die
Reduktion des CO2-Ausstosses zum Ziel haben, zu prifen.

Die Einhaltung der Energievorschriften wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens Gberprift.

§ 18 Etappierung
Die Uberbauung kann frei etappiert werden.

§ 19 Ausnahmen

Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren asthetischen oder wohnhygienischen Lésung Abweichungen vom Plan
und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalien bleibt, keine zwingenden
kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt

bleiben.

8 20 Inkrafttreten

Der vorliegende Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat
mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amisblatt in Kraft.




