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Baufeld Neubau

Baufelder Bestand Kategorie 1
Baufelder Bestand Kategorie 2
Nebenbauten

Parkierungs- und Verkehrsflachen privat
Sportfelder

Neue Parkplatze

Baume und Gehdlzgruppen (richtungsweisend)

Legende Orientierungsinhalt
B&ume und Geholzgruppen (Natur- und Spielraum)
| Fusswege und Begegnungsflachen privat

[ | Grunflachen

[ ] Gewasser Oesch

[ 1 Abbruch

—¥—X Gemeindegrenze

sevees BS-Abstand gemass VKF

(2023: 5m brennbar zu nicht brennbar, reduziert da Gebaude geringer Hohe <11m)

Die Schnitte haben orientierenden Charakter und zeigen das Richtprojekt
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Sonderbauvorschriften

§ 1 Zweck

Absatz 1

Der vorliegende Gestaltungsplan focus jugend bezweckt eine ortsbaulich iberzeugende Erganzung des Zentrums fir
Sonderpddagogik.

Absatz 2
Mit dem Gestaltungsplan werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

e eine ortsvertragliche und wirtschaftliche Ergédnzung der bestehenden Institution fiir Sonderpédagogik focus
jugend unter Einbezug der bestehenden Bauten

e die Voraussetzungen flr einen optimalen Schulbetrieb

+ die Schaffung von Innen- und Aussenraumen mit hoher Aufenthaltsqualitat

e Erhdhung der Anzahl Parkplétze fiir die Nutzer des Areals um 19 Stiick.

§ 2 Bestandteile
Gegenstand der vorliegenden Planung ist der Gestaltungsplan focus jugend mit Sonderbauvorschriften mit folgenden
Teilpldnen und Berichten:

Verbindliche Bestandteile:
* Gestaltungsplan

Orientierende und erlduternde Bestandteile
¢ Raumplanungsbericht
e Richtprojekt

§ 3 Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das in den Planen farbig gekennzeichnete Gebiet.

§ 4 Stellung zur Bauordnung und zum iibergeordneten Recht

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Einwohnergemeinde Oekingen, der Einwohnergemeinde Kriegstetten und die kantonalen Bauvorschriften.

§ 5 Baufeld Neubau

Absatz 1

Der Neubau ist im Ganzen und in seinen einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine qualitativ hochstehende
Gesamtwirkung erreicht wird; dies gilt auch fiir Materialien und Farben. Das Richtprojekt ist dabei wegleitend.

Absatz 2

Die Fassadengestaitung wird im Baubewilligungsverfahren fesigelegt. Die Fassadenplane und Muster, welche
Aufschluss ber die Gliederung, die Proportionen, die verwendeten Materialien und die Farbwahl geben, sind der
Bewilligungsbehdérde zur Genehmigung zu unterbreiten. Die Gebaude und die Aussenrdume sind fiir sich und im
Zusammenhang mit der baulichen Umgebung so zu gestalten, dass eine (iberzeugende Gesamtwirkung erreicht wird.

Absatz 3

Vordacher diirfen das Baufeld und den Grenzabstand Gberschreiten. Die Hohenangaben sind Angaben zur
Fassadenhdhe. Fiir die Masse von Uberstianden sowie fiir Dachgeschosse und Giebelhdhen gilt die kantonale
Bauverordnung.

§ 6 Baufelder Bestand

Die bestehenden Bauten diirfen innerhalb der Baufelder Bestand der Kategorie 1 in mindestens gleicher Hohe wie der
zu ersetzende Bau oder geméass der Hohenangaben der Grundnutzung (10.5m hoch) ersetzt, umgebaut oder erneuert
werden. Bei den Bestandesbaufeldern der Kategorie 2 soll aufgrund ihrer Nachbarschaft zum Siedlungsraum die
Hohe gegeniiber der Grundnutzung um 3m reduziert werden (von 10.5m auf 7.5m). Die Héhenangaben sind Angaben
zur Fassadenhdhe. Fiir die Masse von Uberstianden sowie fiir Dachgeschosse und Giebelhéhen gilt die kantonale
Bauverordnung.

§ 7 Nebenbauten
Nebenbauten diirfen gemass Bauordnung und Ubergeordnetem Recht erstellt werden. Fir-bestehende-Nebenbatier
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§ 8 Gebiudeabstande

Die Gebdudeabstande innerhalb des Gestaltungsplangebietes diirfen auf die jeweils niedrigsten Absténde gemass
zum Zeitpunkt einer Baubewilligung giiltigen Brandschutznormen reduziert werden.

§ 9 Aussenraum

Absatz 1

Fir die Gestaltung des Aussenraumes ist das Aussenraumkonzept des Richtprojektes wegleitend. Auf dieser
Grundiage ist mit dem ersten Baugesuch jeder Etappe ein detaillierter Umgebungsplan fiir die entsprechende Etappe
einzureichen. Die einzelnen Etappen missen fir sich allein und im Gesamten eine (iberdurchschnittliche
Gesamtwirkung darstellen.

Absatz 2
Im Bereich der Sportfelder sind Aussenanlagen fiir Sport und Bewegung zuldssig. Im Bereich der Sportfelder sind
einzelne Kleinbauten bis maximal 25m? Grundfliche zuléssig.

Absatz 3
Die Grinflachen sind naturnah zu gestalten. Eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypischen
B&umen und Strauchern ist im Bereich der Gehdlzgruppen und richtungsweisenden Baumen anzustreben.

§ 10 Naturgefahren

Der Hochwasserschutz fiir das Schutzziel HQ300 muss eingehalten werden. Eine situative Reduktion des Schutzziels
kann durch die SGV im Rahmen des Baubewilligungsverfahren gewahrt werden.

§ 11 Entwasserung

Absatz 1

Unverschmutztes Regenwasser von Parkfeldern, Wegen, Platzen und Strassen ist oberflachlich Gber eine
bewachsene Bodenschicht versickern zu lassen.

2 Fur Dachwasser gilt die Versickerungsprifpflicht. In 2. Prioritdt kann das Dachwasser in die Oesch geleitet werden.

3 In der Umgebungsgestaltung sind die ndtigen Anlagen (Versickerung, offene Ableitung etc.) zu berlicksichtigen.

§ 12 Erschliessung und Parkierung

Absatz 1

Die Zu- und Wegfahrt fir den motorisierten Individualverkehr, sowie den Fuss- und Veloverkehr erfolgt von der
Oekingenstrasse und der Grubenstrasse. Die Einmiindung in die Grubenstrasse muss mittels Hindernisse so weit
eingeengt werden, dass der Abstand zur Kreuzung maximiert wird. Innerhalb des Areals werden die Bauten (iber die
privaten Erschliessungsflachen erschlossen.

Absatz 2

Die Parkierung erfolgt grundsatzlich auf den bestehenden Parkfeldern entlang der Oesch. Die Erweiterung der Anzahl
Parkpléatze erfolgt durch Umgestaltung des Park- und Umschlagplatzes am nérdlichen Ende des Grundstlickes sowie
durch neue Senkrecht-Parkfelder entlang der Grubenstrasse. Abstellplatze fiir Velos, Mofas und Motorrader sind auf
dem Vorplatz entlang der Oesch angeordnet sowie auf dem nérdlichen Park- und Umschlagsplatz.

§ 13 Wasserversorgung / Léschwasserversorgungsanlagen
Die Léschwasserversorgung muss die Allgemeinen Bedingungen flr Beitrdge an Léschwasserversorgungsanlagen
der SGV erflillen.

§ 14 Feuerwehrzufahrten / Stellflaichen
Die Feuerwehrzufahrten und Steliflachen sind gemass der FKS-Richtlinie sowie den SGV-Richtlinie zu
Feuerwehrzufahrten und Stellflachen sicherzustellen.

§ 15 Etappierung
Die Etappierung der Bauten ist grundsatzlich frei. Jede Etappe muss fiir sich allein und unabhéngig von der
Realisierung weiterer Etappen eine Uberzeugende Lésung darstellen.

§ 16 Ausnahmen

Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren architektonischen oder stadtebaulichen Lésung geringfiigige
Abweichungen vom Planwerk und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn das Gesamtkonzept der Uberbauung
erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden, sowie die éffentlichen und
achtenswerten Nachbarinteressen gewahrt bleiben.

§ 17 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation im Amtsblatt in Kraft.




