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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VOM
12, Mai 1972 Nr, 2655

I,
Die Einwohnergemeinde Langendorf leg% dem Regierungsrat den
speziellen Bebauunggplan Grimernstrasse zur Genehmigung vor,
Der Plan und die zugehdrigen Béuvorschriften wurden vom 28, Mai-
28, Juni 1971 offentlich aufgelegt, Der Gemeinderat hatte vier
Einsprachen zu behandeln, Ein Entscheid wurde an die Gemeinde~
versammlung weitergezogen, Diese hat am 28, Januar 1972 die Be~
schwerde abgewiesén, den speziellen Bebayungsplan mit einem Vor-
behalt betreffend Stockwerkzahl und die Bauvorschriften genehmigt.

I1,

Gegen den abweisenden Beschluss der Gemeindeversammlung fithrt
der legitimierte Stimmblirger Herr Erwin Gruber-Mathys, Grinern-
gtrasse 19, Langendorf, beim Regierungsrat Beschwerde, Auf die
rechtzeitig eingereichte Beschwerde ist einzutreten, Herr Gru-
ber verlangt sinngemiss Nichtgenehmigung, Die Gemeinde bean-
tragt Abweigung der Beschwerde.

Der Regierungsrat stellt fest und zieht in DBrwigung:

Der Besghwerdéfﬁhrer macht geltend, das zum Bebauungsplan gehOrende
Modell sei nicht offentlich aufgelegt worden und wihrend der
Auflagefrist nicht zur Verfiligung gestanden; § 11 Absatz 2 der
gpeziellen Bauvorschriften sei rechtswidrig, weil diese Bestimmung
bei Block A ein Attikageschoss mit einer Fldche von maximal 60 %
der darunter liegenden Geschossflébhe vorsehe; die Erschliessung
der Ueberbauung von der Grinernstrasse her sei unrichtig; Block C
gei nicht 4-geschossig, sondern nur 3-geschossig zu gestatten.
Schliesslich habe die Gemeinde die in § 12 Absatz 2 des Bauge-

getzes vorgesehenen Fristen nicht eingehalten,
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Nach § 76 Absatz 2 des Baurgelementes von Langendorf muss fiir

eine Arealiiberbauung, wie sie der spezielle Bebauungsplan Grinern-
strasse vorsieht, ein Modell 1:500 angefertigt werden, In den
6ffentlich aufgelegten speziellen Bauvorschriften (Einleitung) wird
richtigerweise auf dieses Modell hingewiesen, Dass es im Publi-
kationstext selbst (Amtsanzeiger) nicht ausdriicklich erwdhnt

wurde, ist unbeachtlich, skm Gegensatz zu der vom Gemeinde-

rat vertretenen-Auffasgiing hatte aberi.das Modell bei diesey.Sach~-
lage Gegenstand der ¥ffentlichen Auflage zu bilden, Durch ein
Versehen stdnd esgvden®insprechern wihrend der Auflagefrist nicht
zur Verfligungi Wie der¥ Begchwerdefilhrer in :seiner Erginzungsschrift
aber selbst® gusfithrt, wurde 2ihm und«den weitern Einsprechern das
Modell kurz nadk Ablatif der Auflagefrist vorgelegt. Der -Beschwerde-
fiihrer “Hatté demnaséh Gelegenheit, imwvweitern Verfahren die.aufgrund
der Modellkenntnis notwendig scheinenden Riigen anzubringen., Der
Formmangel wurde dadruch oehoben und dle offentllche Auflage muss

‘nlcht w1ederholt Werden. y

LA ¥

§ 11 Absatz 2 der spezlellen Bauvorschrlften lautet -"Nur das Gebdude
A.darf ein. Attikageschoss (ohne Llftaufbau) mit elner Geschoss—
fléche von max. 60 Prozent der darunter 11egenden Vollgeschosbe
aufweisen.," Um die Rechtsw1dr1gke;t dieser Bestlmmung darzulegen,
beruft SlCh der Beschwerdefuhrer auf § 61 1it, f. des Bauregle-
mentes Langendorf  wonach belm Aﬁtlkageschoss ddé ausgebaate
Bruttofldche nicht mehr alsg diésHilfte des: daruhter:liegenden
Vollgeschossés ausmachen-darfi Disgéer Einwandiist unrichtig,

er verkenhnt das Wesen deg:speziellen Bebauungsplanes., Nach § 18 1it,
¢ Baureglement Langéndowf dirfen beim speziellen Bebauungsplan,

die begsonderen Vorschriften liber die allgemeinen Bestimmungen des
Baureglementes hinausgehen, Diese Regelung entspricht auch § 10
Absatz 2 in Verbindung mit § 7 Ziffer 6 + 7 des Kantonalen Bauge~
setzes (Erlass einer speziellen Bauordnung im Rahmen eines speziellen
' Bebauungsplanes), Zudem lisst § 76 Absatz 2 des Baureglementes Ge-
bdude mit maximal 6 Geschossen zu., Dié in § 73 des Baureglementes

Langendorf festgelegte Ausnutzungsziffer von 0,7 ist fir die Gesamb.-~




iiberbauung beachtlich und wird nicht iberschritten,

Ob die Ein~ und Ausfahrt zum iliberbauten Areal von der Grinern-
atrasse, wie es der Plan vorsieht, oder von der Stdcklimattstrasse,
wie es der Beschwerdefiihrer verlangt, erfolgen soll, ist weitgehend
eine Ermessensfrage, dabei diirfen neben den verkehrstechnischen
Gesichtspunkten auch andere planerische Aspekte, wie die Gzstaltung
der einzelnen Gebdude usw. eine Rolle spielen, Die Grimnernstrasse
goll spiter nach Angabe der Gemeinde auf 6 m Breite ausgebaut wer-
den., Die Stocklimattstrasse soll in nichster Zeit bis zur Einmin-
dung in die Griinemstrasse gebaut werden (die Planauflagefrist

liuft in den nichsten Tagen ab), Der Verkehr aus und zu der unter-
irdischen Einstellhalle wird dann iiber die Griinernstrasse -
Stocklimattstrasse auf die Kantonsstrasse Rittenen-Langendorf ge-
leitet, so dass der vom Beschwerdefilhrer erhobene Einwand, die
schmale Einmindung der Griindjernstrasse in die Weissensteinstrasse
geniige den Verkehrsanforderungen nicht entfdllt. Diese Einmiindung
soll spdter aufgehoben werden. Die Stdcklimattstrasse, die parallel
zur Weissensteinstrasse verlduft, soll diese nach erfolgtem Voll-
ausbau entlasten, Man will deshalb diese "Hauptader" moglichst von
neuen, direkten Ein- und Ausfahrten befreien; die von Norden her
vorgesehene Erschliessung von der Grinernstrasse her ist deshalb

weder willkiirlich noch sachlich unbegrindet.

Der der Liegenschaft des Beschwerdefiihrers (GB Nr., 63%6) gegen~
tiberliegenden Block C im nordwestlichen Teil des Planareals war
gemédss offentlicher Auflage 5-geschossig vorgesehen, Der Beschwerde-
filhrer hat diese Anordanung als "Affront" gegeniiber den benachbarten
Gebdudeeigentiimern empfunden und als stddtebauligh falsch taxiert,
Auf die Beschwerde des Herrn Gruber beschloss die Gemeindever-
sammlung im Sinne einer Kompromisslosung die Herabsetzung auf vier
Geschosse, Wo die Dominante (5-geschossiger Bau) gesetzt werden
soll, ist vorab eine Frage der architektonischen Gestaltung, die -
sowelt die gesetzlichen Absténde eingehalten werden -~ ins Ermessen

des planenden Gemeinwesens fillt. Das Begehren des Beschwerde-
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fithrers, es sei an dieser Stelle nur ein 3-geschossiger Bau zu ge-~
statten, ist deshalb rechtlich nicht begriindet. Im Ubrigen wird,
wie aus den nachfolgenden Ausflihrungen unter III zu entnehmen ist,
die Veridnderung der Geschosszahl (Herabsetzung bei Block C und
Brhohung um ein Geschoss bei einem andern Gebidude) noch Gegenstand

einer neuen Auflage bilden.

Was schliesslich die Riige des Beschwerdefihrers betrifft, die
Gemeinde habe die in § 12 Absatz 2 des Baugesetzes flir die Behand-
lung von Bauplanbeschwerden durch Gemeinderat und Gemeindever-
sammlung vorgesehenen Fristen nicht eingehalten, ist festzustel-~
len, dass es sich dabei um Ordnungs- und nicht um Verwirklichungs-
fristen handelt. So hat der Regierungsrat in einem gruﬁdsétz¥
lichen Entscheid (GE XXVII, Heft 1963, Nr. 19) ausgefiihrt, dass
beim Vorliegen mehrerer Einsprachen eine seridse Behandluhg durch
die Gemeindeorgane innert 1 resp. 2 Monaten praktisch ausgeschlos-
gen ist und bei Einhaltung dieser Fristen nur ein geringer Teil der
von der Gemeinde beschlossenen Bebauungspldne genehmigt werden

konnte,

Die Beschwerde erweist sich somit in allen Punkten als unbegriindet.
Sie ist abzuweisen., Der Beschwerdefilhrer hat eine Entscheidgebiihr
und einen angemessenen Beitrag an die Verfahrenskosten zu bezahlen:

diese Geblihr ist auf Fr., 80.—~ festzusetzen.

I1I.

In formeller Hinsicht sind zum Planauflageverfahren folgende
Bemerkungen anzubringen: Ziffer 2 des den Plan geriehmigenden
Gemeindeversammlungsbeschlusses vom 28, Januar 1972 lautet:

"Dem speziellen Bebauungsplan Griinernstrasse wird die Genehmigung
erteilt unter dem Vorbehalt, dass innerhalb der vorgesehenen
Ueberbauung folgende Geschossverschiebung vorgenommen wird:

“Das Gebdude € wird um 1 Geschoss herabgesetzt (Geschosszahl
“Somit 4 statt 5), wihrend eines der Gebdude D, E oder F um

1 Geschoss erhtht werden kann (somit 5 statt 4 Geschosse),"
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Im Hinblick auf den unklaren Vorbehalt der Gemeindeversammlung
~ist der Plan noch einmal o6ffentlich aufzulegen. s muss nédmlich
im .speziellen Bebauungsplan genau fixiert werden, welches Ge-
bdude um 1 Geschoss erhdht werden soll., Die Geschosszahl muss
fir dieses Haus -~ wie fiir die andern Gebdude auch klar aus

dem Plan ersichtlich sein. Der Bauherrschaft eine Auswahl unter
3 Gebduden zur Geschosserhthung anzubieten ist nicht zuléssig.
Der Gemeinderat wird nach Riicksprache mit der Bauherrschaft ent-

scheiden miissen, wo der 5-geschossige Bau plaziert werden soll,

Der Plan ist nach dieser Fixierung wéhrend’BDfTagén_dfféhtlich
aufzulegen unter ausdriicklichem Hinweis darauf, dass nur die
Verdnderung der Geschosszahl bei Gebdude C und Gebaude X Gegen-
stand der neuen Auflage bildet, gegen die Einsprachen zulissig
sind. Falls bei der zweiten Auflage keine Gemeinderatsbeschliisse
‘an die Gemeindeversammlung weitergezogen werden, kann der Plan
resp. die Geschossdnderung gemidss § 15 des kantonalen Baugesetzes
durch den Gemeinderat dem Regierungsrat direkt zur Genehmigung

vorgelegt werden.

Da sich sonst keine Einwinde gegen den speziellen Bebauungsplan er—
geben, kann dieser unter dem Vorbehalt dass die Frage der Geschoss-—
erhdhung beli einem der drei Gebdude D, E und F vorliufig von der
Genehmigung ausgenommen wird und erst nachtrdglich, das heisst
nach erfolgter, neuer Planauflage vom Regierungsrat sanktioniert
werden kann, genehmigt werden., Auch den spez. Bauvorschriften

darf die Genehmigung erteilt werden.

Hs wird

beschlossen:

1. Die Beschwerde des Herrn Erwin Gruber-Mathys, Langendorf,
wird abgewiesen.
Der Beschwerdefiihrer hat eine Entscheidgebithr (inklusive

Verfahrenskosten) von Fr, 80.-- zu bezahlen.
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2« Der-spezielle Bebauungsplan Grinernstrasse der LEinwohnergemeinde
s . Langendorf wird genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen
- ist die Verdnderung der Geschosszahl gemdss Abschnitt III

der vorstehenden Erwigungen.

3, Die speziellen Bauvorschriften zum speziellen Bebauungsplan

Griinernstrasse Langendorf werden genchmigt.

4, Die Gemeinde wird verhalten, der Kant. Planungsgtelle noch

4 Pldne (wovon 1 auf Leiﬁwand éufgezogen) zuzustellen,

Entscheidgebiihr inkl, Kosten: Fr, 80,-- (Beschwerdefithrer 371)NN
Genehmigungsgebiihr: Fr. 80,~-
Publikationskosten: Fr, 16,-—

Fr. 96.-- (EG Langendorf Kt.Kt.4513
====—=====  Jtaatskanzlei Nr. 372)

Der Staatsschreiber
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Bau-Departement (3)

Hochbauamt (2)

Tiefbauamt (2)

Jur, Sekr. Rz (3)

Kant, Planungsstelle (2), mit Akten und 1 genehmigten Plan

und 1 Bxpl. der genehmigten Bauvorschriften

Kreisbauamt Solothurn, mit 1 genehmigten Plan (folgt spidter)

Kant, Pinanzverwaltung (2)

Amtschreiberei Solothurn

Sekretdariat Katasterschatzung

Ammannamt der EG 4513 Langendorf, mit 2 genehmigten Plinen (spidter)
und 1 Expl. der genehmigten Bauvor-
schriften

Baukommigsion Langendorf

Herrn Erwin Gruber-Mathys, Grimernstrasse 19, 4513 Langendorf
Einschreiben/Nachnahme

Amtsblatt
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Grenzabstinde Die Grenz-—
Ge 2 sowie dile

Plan

S 6

Strassen Die Brstellung
Aushaun der Géb ¥)
und 28 des Gbm~’“
den Bestimmung
die Realisicru

der Stocklimetistrasse und dex
e : t gemiss § 27
5 sowie nach
glementes, Fur
ist vorder-

e & 3,
hand der Bau der Stocklimatitstrasge nicht not-
wvendi
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Zugangsvege Die Zugangswege und Zufehrten (grau angemalt)
Zufahrten sind oniswl chend den Lintregungen 1m speziellen

Beoauuuguplam avszulidhren,

§

Al i

AbstellplEtz Die im SpeZiF]LOﬂ Bebauungsplan
Abstellplitze (grau angemalt) sow

<
{
C

rIesEe

’l

ie der

I

zahl und Anordnung sind verbindlich un

mit den GebHuden A resp. C zu erstellen.

$9.
Garagen Bei der Ueberbavwng gemass dem speznicllen
Binstellplédtze Bebauungsplon sind oberirdische Garagen unter-

sazt. Die EiﬂSﬁQLLPlatZG gind in einer unter-
irdischen Finstelihalle untergebracht., Die

appenweise Ausfihrung, sowie der entgprechende
kosccnveruuller, ist unter den QC”elllftow 71
regeln.

§ 10

B AR et

iellen Bebauungsplanes sind
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Binfriedigungen Iw Gebiet des spez
2n jeglicher Art nicht gestavtet.

Binfriedigunge

Dachiform uvnd Dach- Im Gebiet des ug0716719n Bebavungsplanes

aufbauten Flachddcher aufweilsen. Daci-
Attikegeschoss fur Liftaufbauten, soweit

der onersten Gesclo Se uO
et; ¢ i ler Aesthnetik

T i ey Iy ey e
531 .,l_d, AR Von
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kone sind
1t s und i}
g omy erstell

. R R s AR
der ’“)’1L1f ofldche wur HElfte

Aegthetische sEmtliche Bauten haben sich hinsgichtlich der
Anforderungen architektonischen Gestaltung, der TParbgebung

L
a’aLecrwerdunﬁ @JﬂWuﬂerei in die Ge-
4 tion einzuiligen. Dic G@Sta¢buﬂ” der
Umgebu“g hat coen[allg nach einheitlichen Grund-
s8tzen zu erfolgen., ugesuche welche dleoen
Anforderungen nicht oatsprcchGn konnen von der
Baukomulsﬂion zur Ueberarbeitung zuruckgcwiesen

wverden. zZur Beuvrteilung a@SUh@@lbcber gen
kann die Baukommission Fachleute beizichen.
§.14
Ervénvende Als ergdnzende Bauvorschriften gelten das kant-
Vorschriften onale Baureglement und das GuweLnuob ureglement
Langendorf.

§ 15

arrem A1

Inkrafttreten Diese speziellen Bauvorschriften treten nach
der Genehmigung durch den Regicrungsral mit der

Publikation im Ambtshlatt in kra.bu

at genehmigt s Lengendo

Der Ammann:

cnay

Von der

1

Jer Ammann: Der//Gemeindeschreiber:
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