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Einwohnergemeinde Langendorf

Bestimmungen zum Zonen- und
Gestaltungsplan

Fenegmatt - Trittibachhof

Oeffentliche Auflage

vom 10. August 1987 bis 9. September 1987

Vom Gemeinderat Langendorf beschlossen am: 23, Nov. 1987

Der Gemeindeammann: Der Gegmeindeschreiber:

.

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. ¢;¥£g
genehmigt am: "'. Hérz "988

Der Staatsschreiber:
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Nikl.-Konrad-Str. 4 - 4501 Solothurn K.Gilgen dipl. Kult. Ing. ETH/SIA Planer BSP
Telefon 065-2242 44 F. Fuchs dipl. Arch. ETH/SIA Planer NDS/ETH



Gestilitzt auf §§ 44 f des Baugesetzes des Kantons Solothurn vom
| 3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Langendorf die
| nachfolgenden, mit dem Zonen- und Gestaltungsplan verbundenen
Sonderbauvorschriften.

1. Allgemeine Bestimmungen
s 1
Planungsgebiet Der Zonen- und Gestaltungsplan und die

Sonderbauvorschriften gelten fiir das im
Plan umrandete Gebiet.

| § 2

Zweck Der Zonen- und Gestaltungsplan be-
zweckt:

a) die Schaffung wohnlicher Siedlungen
innerhalb eines gesamtheitlichen
Konzeptes.

b) die Sicherstellung wichtiger Griin-
flachen, Bepflanzungen, Spiel- und
Erholungsfldchen im Nahbereich der
Siedlungen.

¢) die haushdlterische und wohnliche,
auf die Ueberbauungen abgestimmte
Erschliessung.

d) eine wohnhygienisch und archi-
tektonisch gute, auf die Umgebung
abgestimmte und auf eine wilinschbare
Nutzung und Gesamtgestaltung ausge-
richtete Ueberbauung.

e) den bestmdglichen Schutz der
Wohngebiete vor den schidlichen und
lastigen Einwirkungen wie Lirm und
Erschiitterungen.

f) Die Sicherstellung der fiir 8ffent-
liche Bauten und Anlagen bendtig-
ten Fl&chen.

g) eine bedarfs- und baukonjuktur-
abhdngige etappenweise Realisierung
der Bauten.
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Ueberbauungsvorschriften

Baubegrenzungslinien

Lirmschutzbaulinien

§ 3

Die Uberbaubaren Bereiche (Bauschilder)
des Gebietes sind durch Baubegrenzungs-
linien festgelegt.

Offene Gebidudeteile wie Vordicher und
Balkone sowie Wintergdrten durfen bis
2,00 m dariliber hinausragen; eingeschos-
sige Anbauten, wie gedeckte Freiplitze,
Gerdteschdpfe, gedeckte Veloabstell-
plédtze und dergleichen bis zu 3,00 m.

Unterirdische Garagen, Autoeinstell-
plédtze sowie Containerabstellplidtze

und dergleichen diirfen bis zu einem
minimalen Abstand von 1,00 m an Stras-
sengrenzen und flir andere O6ffentliche
Anlagen bestimmtes Land gebaut werden,
sofern die ilbrigen Bestimmungen des Ge-
staltungsplanes eingehalten sind.

§ 4

Larmschutzbaulinien bestimmen in Ersatz
der Baubegrenzungslinien verbindlich
die strassenseitige Lage von Bauten und
massiven Einfriedungen, die dem Immis-
sionsschutz rilickwdrtiger Gebiete die-
nen. Lidngere Bauten sind entlang der
Larmschutzbaulinie in der Tiefe zu
staffeln. Es darf von ihnen aber nur
rickwdrtig und nur bis zu max. 2,00 m
abgewichen werden.

Die minimale und die maximale zulds-
sige HOhe dieser Bauten richten sich
nach § 12 Abs. 3.




§ 5

Nutzungszonen Das Gebiet des Zonen- und Gestaltungs-
planes wird wie folgt unterteilt:

a) 3-geschossige Wohnzone
b) 4-geschossige Wohnzone

c) Zone flir &ffentliche Bauten und
Anlagen

d) Gewerbezone

§i546
Nutzungs- Die Nutzung der Zonen richtet sich nach
und andere den §§ 30-34 BauG.
Zonenvorschriften Die {ibrigen Zonenvorschriften richten

sich nach dem kantonalen Baureglement
und nach §§ 1 ff dieser Bestimmungen.

S 7
Zonenvorschriften 1 In der 3-geschossigen Wohnzone sind
der 3-geschossigen nur Wohnbauten in landsparender Bau-
Wohnzone weise nach gesamtheitlichem Baukonzept

gestattet. Darunter fallen gegliederte,
zu Gruppen zusammengefasste Doppel-,
Reihen- oder Atriumhduser, sowie Wohn-
siedlungen mit individuellen und ge-
meinschaftlichen G&rten, Spiel- und
Ruhefl&chen. Wohnungszugehdrige Ge-
werbe, Ateliers, Praxen und Bliros sind
zuldssig.

2 Es sind folgende Grundmasse gestattet:

Geschosszahli Smax:. .2 Vollgeschosse
+ max. 1 Dachgeschoss
zu 100 % der darunter-
liegenden Bruttoge-
schossflidchen

Gebdudehdhe: max. <6756—m 3,60 AR 154/ Ln.ol. M)

Gebdudeldnge: max. 40 m




Zonenvorschriften
der 4-geschossigen
Wohnzone

Gestaltungs-
bestimmungen fiir

die Wohnzonen

- Fassadengestaltung

Ausnilitzungsziffer: max, 0,50;

wobei bei jedem
Neubau anzustreben
ist, flr spitere
Um- und Erweite-
rungsbauten Uber
eine Reserve an
Bruttogeschoss-
flache zu verfiigen.

Empfindlichkeitsstufe gemdss Lirm-
schutzverordnung: II

gt 8

In der 4-geschossigen Wohnzone sind
Mehrfamilienh&user nach einem gesamt -
heitlichen Baukonzept gestattet.
Neben Wohnnutzungen sind wohnungs-
zugehOrige Gewerbe, Ateliers, Praxen
und Biiros zuldssig.

Es sind folgende Grundmasse gestattet:

Vollgeschosszahl: max. 4

1,80
Gebdudehohe: max. 2500 m RRAEY/ %.01.92
Gebdudelinge: max. 40,00 m

Ausnilitzungsziffer: max. 034Ts:

wobei bei jedem Neu-
bau anzustreben ist,
flir spdtere Um- und
Erweiterungsbauten
iiber eine Reserve an
Bruttogeschossfl&iche
zu verfiigen.

Empfindlichkeitsstufe gemiss Lirm-
schutzverordnung: II

§ 9

Die Fassaden sind vertikal zu gliedern.
Es sind helle, aber keine grellen Farb-
tone und natiirliche Materialien anzu-
wenden.




- Balkone 2 Balkone (exkl. Putzbalkone) bei Mehr-
familienhdusern haben eine Tiefe von
mind. 2,00 m aufzuweisen. Die Balkon-
grundfléchen (exkl. Putzbalkone) je
Wohnung haben mind. 6 m2 =zu betragen.
Wintergdrten zihlen dabei als Balkone.

§ 10
Besondere Anforde- 1 Bei den Hauszugingen sind Aussentreppen
rungen an Wohnbauten zu vermeiden. Die Parterrewohnungen
- Hauszugidnge sollen ohne Treppen erreichbar sein.
- Gartenaustritte 2 Bei den Wohnungen im Erdgeschoss sind

direkte Gartenaustritte und wohnungszu-
gehdrige, vom Bewohner selbst gestalt-
bare Gartenanteile zu schaffen.

- Nebenrdume in 3 Bei Mehrfamilienh3usern sind zu jeder
Mehrfamilienh&usern Wohnung im Estrich, im Keller oder in
der Wohnung Abstellrdume mit total
folgenden minimalen Flichen vorzusehen:

- fur 1- und 2-Zimmerwohnungen 5 m2

- filir Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern
ist pro Zimmer zusdtzlich 2 m2 zu
rechnen.

Die Hiuser haben iiberdies ausreichende
Abstellrdume fiir Velos, Kinderwagen und
dergleichen aufzuweisen. Diese Riume
sind von aussen ohne Treppe zu errei-

chen.

§ 11
Zonenvorschriften In der Zone flir &ffentliche Bauten und
der Zone flr Offent- Anlagen sind nur O6ffentliche und
liche Bauten und O0ffentlichen Zwecken dienende Bauten
Anlagen und Anlagen gestattet. Die Zone ist der

Abtretungspflicht gemdss § 42 BauG
unterstellt.
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Zonenvorschriften
der Gewerbezone

§ 12

In der Gewerbezone sind nicht wesent -
lich stdrende Gewerbe- und Bilirobe-
triebe sowie Verkaufsgeschidafte des
Detailhandels bis zu einer max. Netto-
ladenflédche von 500 m2 pro Geschift
zuldssig.

Nicht 2zuldssig sind Betriebe mit star-
kem Publikums- und Schwerverkehr wie
Einkaufs- und Freizeitzentren, Lager-
stdtten usw.

Entlang der Ldrmschutzbaulinie diirfen
nur Produktionsrdume, die den Immis-
sionsschutz gemdss Unweltschutzgesetz
nicht beanspruchen k&nnen, oder nur
wenig ldrmempfindliche Ridume, die nicht
dem lé&ngeren Aufenthalt von Personen
dienen, angeordnet werden, wie Ausstel-
lungs- und Schaufensterrdume, Lauben-
gédnge, Sitzungszimmer, technische
Raume, Archive usw.

Andere R&ume, insbesondere Arbeits-
rdume sind nur zuldssig, wenn durch
konstruktive Massnahmen, wie massive
Bristungen und zuriickversetzte Ober-
geschosse zum Schutz gegen Aussenlirm
nachgewiesen ist, dass der Immissions-~
grenzwert der Empfindlichkeitsstufe ITT
eingehalten ist.

Es sind folgende Masse gestattet:
Vollgeschosse: max. 3

Gebdudehdhe
entlang der
Bielstrasse: max. 12,50 m

Gebdudehdhe

entlang der

Erschliessungs-

strasse: max. 7,50 m




Minimale Gebdudehdhe und HShe der Ein-
friedungen gemdss § 4 Abs. 1 entlang
der Larmschutzbaulinie: Sie ergibt sich
aus einem Winkel von mind. 10 a.T.
gemessen auf Fahrbahnhdhe am siidlichen
Rand der Busspur.

Gebdudelinge: nicht begrenzt

Grinfldchenziffer: mind. 0,1

§ 13
Arché&dologische Samtliche Aushubarbeiten (Strassen-
Fundstellen und Wegbau, Leitungsbau, allgemeine
Tiefbauarbeiten) mlssen im ganzen noch
uniiberbauten Planungsgebiet mit Aus-
nahme von GB Nr. 666 und 1218 durch die
Kantonsarchdologie bewilligt werden.
3. Verkehrserschliessung und Parkierung
§ 14
Oeffentliche Die im Plan festgelegte Strassener-
Erschliessungs- schliessung ist Offentlich und ver-
strassen, bindlich.
Gestaltung

Der Strassenraum ist so zu gestalten,
dass er als Abfolge verschiedener Riume
wirkt. Zufahrten zu Privatbereichen und
Uebergédnge von Fusswegen sollen durch
eine Belagsdifferenzierung markiert
werden.

Die &ffentlichen Erschliessungsstrassen
sind im Bereich der Siedlungszugdnge im
Sinne von Abs. 2 konzeptgemdss neu zu
gestalten. Die Strassengestaltung ist
im Detail im Baubewilligungsverfahren
aufzuzeigen (§ 3 KBR).

Bei einer Kombination von fugenlosen
Beldgen und Pfl&sterungen soll das
Pflasterungselement als Einfassung des
fugenlosen Belages wiederholt werden.




Oeffentliche
Fuss- und
Servicewege

Siedlungsinterne
Fuss- und Service-
wege

Wasserfilhrende Abschliisse (Bund- und
Wassersteine usw.) sind als integrie-
render Bestandteil des Belages mit ge-
ringem Anschlag zu bauen.

Die Erschliessungsstrassen, die &ffent-
lich begehbaren und die siedlungsinter-
nen Fuss- und Servicewege sind in ihrer
definitiven Gestaltung zusammen mit der
Erstellung der ersten Ueberbauung des
angrenzenden Bauschildes zu reali-
sieren.

§ 15

Die im Plan bezeichneten Fuss- und
Servicewege werden als 6ffentliches
Areal ausgeschieden. TIhre Lage, Flihrung
und Abgrenzung werden im Baugesuchsver-
fahren definitiv festgelegt.

Die Wege sind stufenlos auszufiihren.
Ihre Breite betrdgt flir reine Fusswege
mindestens 1,50 m, fiir Servicewege, die
ausser als Fussweg ausschliesslich
Dienstleistungsfahrzeugen fiir Umziige,
Krankentransporte, Feuerwehr usw.
dienen, min. 2,50 m, max. 3,50 m,

Die Wege diirfen in den Randbereichen zu
den Offentlichen Strassen {iber Zufahr-
ten und Mandvrierflichen von Parkplit-
zen flhren.

§ 16

Die im Plan festgelegten &ffentlichen
Fuss- und Servicewege sind durch sied-
lunysinterne, private Fuss- und Ser-
vicewege zu den Hauszugdngen und den
gemeinschaftlich nutzbaren Aussenriu-
men entsprechend dem Ueberbauungs-
konzept zu ergdnzen.
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2 Die im Plan festgelegten Anknilipfungs-
punkte ans Offentliche Erschliessungs-
netz sind wegleitend. Auf die Anknlip-
fungspunkte der benachbarten Bau-
schilder ist Bezug zu nehmen, ebenso
wie auf die Gestaltung im Offentlichen
Strassenraum (Markierung von Uebergén-
gen mit Belagsdifferenzierungen usw.,
vgl. § 14).

3 In der 3-geschossigen Wohnzone diirfen
einzelne siedlungsinterne Fuss- und
Servicewege auch als gut gestaltete
Zufahrten von max. 4,50 m Breite zu
hauszugehOrigen Garagen und Abstell-
plédtzen ausgestaltet werden.

§ 17

Parkierung 1 Die erforderlichen Abstellplédtze rich-
ten sich nach Anhang IV KBR.

2 Die Abstellplétze sind in der 4-ge-
schossigen und weitgehend auch in der
3-geschossigen Wohnzone pro Realisie-
rungseinheit zusammenzufassen. Mit Aus-
nahme der Besucherparkplitze kSnnen die
Abstellpldtze auch in unterirdischen,
natlirlich belichteten und beliifteten
Anlagen angeordnet werden.

3 Die Abstellpl&tze gelten flir die Be-
rechnung der Ausnilitzungsziffer als
unterirdisch, wenn sie auf mind. 3 Sei-
ten in natiirlicher Weise {iberdeckt, gut
ins Gelédnde integriert und als Griin-
und Freifldche gestaltet werden und an-
deren Nutzungen zur Verfiigung stehen,
selbst wenn sie mehr als 1,50 m zum ge-
wachsenen Terrain hinausragen.

4 Die Abstell-, Zufahrts- und Mandvrier-
fldchen sollen im Sinne der Mehrfach-
nutzung auch zum Spielen und Verweilen
geeignet sein.

5 Oberirdische und offene Abstellpléitze
sind mit wasserdurchldssigem Material
zu befestigen.
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§ 18

Zufahrten 1 Die im Plan festgelegten Zufahrtsbe-
zu den reiche sind verbindlich.
Abstellplé&tzen

2 Die Zufahrten zu den Abstellpl&tzen
sind so kurz wie mdglich zu halten.

4, Aussenraumgestaltung

§ 19
Siedlungs- Die im Plan als wegleitend bezeichneten
zugange, Siedlungszugdnge sind als platzartige
PfOrtner Erweiterung von 8-10 m Lidnge, entlang

offentlich begehbarer Wege 10-12 m
Lénge zu gestalten und mit raumbilden-
den Elementen wie B3umen und versetzten
Einfriedungen besonders zu markieren.
Als Bdume kommen Alleebdume, jedoch
eine andere Art als im anschliessenden
Strassenstilick in Frage.

§ 20

Alleeb&dume 1 Die im Plan bezeichneten Alleebiume
sind wegleitend. Im Durchschnitt ist
pro 10 m ein Baum zu setzen; bei Ein-
mindungen ist ein l&ngerer Abstand mdg-
lich. Der Abstand des Stammes von der
Strassengrenze betrdgt mindestens
1,00 m, max. 1,50.

Innerhalb eines Strassenzuges soll nur

eine Baumart gepflanzt werden. In Frage
kommen nur einheimische oder hier ein-

gebilirgerte Arten.

[AW)

§ 21
Einfr%edungen 1 Neue Einfriedungen zu Strassen und
gegenuber offentlich begehbaren Fuss- und Ser-
offentlich vicewegen sind in einem Abstand von
begehbaren mind. 40 cm zu versetzen.

Fl&chen
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2 Die Offentlich begehbaren Bereiche
sind gegeniiber den siedlungsinternen
privaten mit gestalterischen Massnah-
men, wie Niveaudifferenzen, Hecken,
Terrassen, Nebenbauten wie Pergolas,
Schopfen usw. unter Beachtung der
Regeln von § 22 abzugrenzen.

3 Mauern und Béschungsbefestigungen sind
mit einheimischen Arten so zu bepflan-
zen, dass eine vollstdndige Eingriinung
innerhalb von 3 Jahren sichergestellt

ist.

§ 22
Umgebungs- Das an die Jffentlichen Fuss- und Ser-
gestaltung vicewege angrenzende Areal ist als Ab-
der O6ffentlichen folge enger und weiter, offener und ge-
Fuss~ und Service- schlossener Aussenrdume mit abwechsel-
wege den naturnah gestalteten Bereichen,

Rasenfldchen, Parkbdumen und Hecken zu
gestalten, wobei ein einheitliches,
ruhiges Bild anzustreben ist.

§ 23
Quartierplatz Der Quartierplatz ist als Mittelpunkt
in der GBA-Zone des Quartiers auszugestalten. Es soll

als Spiel- und Festplatz nutzbar sein.

§ 24
Be%ége von Die Beldge von Plitzen, Siedlungszu-
Platzen und gangen, Fuss- und Servicewegen sollen
Servicewegen weitgehend aus wasserdurchlédssigem

Material abwechslungsreich gestaltet
werden; wobei aber eine ruhige Gesamt-
wirkung zu erzielen ist.




Kehricht -
abstellplitze
und Briefkisten

Siedlungsinterne
gemeinschaftlich
nutzbare Aussen-
riume

Grinbereich
Wildbach
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§ 25

An den &ffentlichen Erschliessungs—
strassen sind zusammengefasste gut ge-
staltete Abstellpléitze fiir Container
und gedeckte Briefkastenanlagen nach
den Weisungen der PTT Z2u erstellen.

§ 26

Pro Bauschild sing an geeigneter Lage
nebst individuellen Gartenanteilen ge-
meinschaftlich nutzbare Garten- und
Griinanlagen anzulegen (Pflanzplétze,
Spielwiesen, Spielplédtze, naturnah
gestaltete Erholungsbereiche).

§ 27

Der im Plan als wegleitend bezeichnete
Griinbereich entlang des Wildbaches
dient als gemeinschaftlich nutzbarer
Aussenraum fiir das westlich angrenzende
Bauschild sowie als naturnah zu gestal-
tender Erholungsbereich fiir das ganze
Planungsgebiet.

In diesem Bereich diirfen {iber die Fest-
legung von § 3 Abs. 3 hinaus Bauten zu
Erholungs- ung Freizeitzwecken wie Gar-
tenschdpfe, Kleintierstélle, gemein-
schaftliche Spiel- und Bastelr&ume,
Pergolas und Pavillons bis zu 4 m an
das Ufergeh8lz des Wildbaches erstellt
werden.

Die gemeinschaftlichen Anlagen filir das
biet sind flir die Be-




Baugesuchs-
unterlagen
iber die

Umgebungs-~
gestaltung
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§ 28

Es ist vor Abschluss der Rohbauarbei-
ten jeder Etappe und vor Baubeginn der
Umgebungsarbeiten der Baubeh&rde ein
verbindlicher, detaillierter Plan Uber
die Umgebungsgestaltung Zur Bewilli-
gung einzureichen.

Dieser hat folgende Angaben zu enthal-
ten:

- Béschungen, Mauern, Einfriedungen
und deren Bepflanzung

- Ausgestaltung der Fuss- und Service-
wege, Hauszugénge, Treppen, Rampen,
oberirdische Parkplidtze mit Angaben
tber die Beldge und Beleuchtung

- Spielpldtze undg ~wege (Ausstattung
und Gestaltung)

- Hartplitze (Bel&dge und Ausstattung)
- direkte Gartenaustritte

- Bepflanzung mit Angabe der Baumarten
(einheimischer Art)

- Gestaltung der Abstellplitze fiir
Kehricht-Container
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5. Etappierungsvorschriften
§ 29
Erschliessungs- Das ganze Planungsgebiet unterliegt der
etappe 2. Erschliessungsetappe gemidss § 26
Abs. 3 BauG.
§ 30
Verfahren Der Zonen- und Gestaltungsplan und
und Inkraft- die zugehdrigen Sonderbauvorschriften
treten unterliegen dem Verfahren nach §§ 15
ff des Baugesetzes.
Sie treten nach der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.
Sie finden Anwendung auf die Verfahren,
die nicht durch einen rechtskridftigen
Entscheid erledigt sind.
§ 31
Begleitung Die Baukommission zieht im Baugesuchs-
im Baubewilli- verfahren im Einvernehmen mit der Pla-
gungsverfahren nungskommission einen neutralen Exper-

ten zur Begutachtung der Bauvorhaben
und zur Wahrung der gesamtplanerischen
Idee auf Kosten der Bauherrschaft bei.



