Gestiitzt auf § 44 des Baugesetzes des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1987 erldsst die Einwohnergeme;nde"Langendorf die
folgenden, mit dem Gestaltungsplan Sunneraln sid verbundenen

Sonderbauvorschriften.

Zweck § 1 Der Gestaltungsplan bezweckt, die
rechtlichen Voraussetzungen fGr
die einheitliche Ueberbauung
und Gestaltung eilnes zusammen-
hingenden Bauschildes zu schaffen
und die dazu notwendige Erschlies-
sung aufzuzeigen.

Geltungsbereich § 2 Der Gestaltungsplan und die Sonder-
bauvorschriften gelten fir den 1m
Gestaltungsplan bezeichneten Gel-
tungsbereich.

Nutzung § 3 Zuldssig sind Reihenein- und Mehr-
familienhduser, Miet- und Eigen-
tumswohnungen sowie nicht stdrende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be, die in die Ueberbauung integriert
sind.

Ca. 10% der Wohnungen sind invali-
dengerecht auszubauen.

Das Areal wird der Empfindlichkeits-
stufe II gemdss Larmschutzverordnung
zugetelilt.

Baubereiche § 4 Durch die Baubereiche sind die max.
dusseren Abmessungen der Hauptge-
bdude festgelegt.Die Darstellung des
Baukonzeptes im Gestaltungsplan hat
dabei wegleitenden Charakter.

Der Baubereich A kann 3-geschossig,
der Baubereich B 2-geschossig Uber-
baut werden. Zusdtzlich kann das
Dachgeschoss gemdss § 6 ausgebaut
werden.

Innerhalb der Baubereiche sind die Bau-
ten zu unterteilen und zu gliedern. Die
einzelnen Bauten haben untereinander
einen Abstand von min. 6 m einzuhal-
ten.

Of fene Gebidudeteile wie Vordécher:
Balkone, Hauseingdnge und dgl. (die
nicht zur AZ zahlen) dirfen bis 2 m

Ausnitzung

Dachgeschoss

Fassaden

Kleinbauten

Abstellplatze

5

6

7

dariber hinausragen, wenn dadurch
nicht zwingende Vorschriften ver-
letzt werden.

Die Ausnlitzungsziffer betrdgt im
Baubereich A 0,85, im Baubereich B
0,65.

Gestlitzt auf Anhang III Pt. 2 KBR
miissen Gemeinschafts-, Bastel-,
Spiel- und Freizeitrdume, Abstell-
pldtze flir Velos, gedeckte Sitzpldt-
ze u.d. nicht angerechnet werden.

Falls die Autoeinstellhallen gestitzt
auf § 34 Abs. 3 und Anhang III KBR

an die Bruttogeschossfldche anzu-
rechnen sind, wird ein Ausnlitz-
ungsbonus in der entsprechenden

Hoéhe gewahrt.

Als Dachgeschoss ist in den Baube-
reichen A und B eine abgednderte
Attikaform gemdss Schemaschnitt
zuldssig.

Die Firstrichtung hat langs zum
Baubereich zu verlaufen.

Die Fassaden sind innerhalb des o6st-
lichen und westlichen Baubereiches
einheitlich zu gestalten. Die Fassa-
denmaterialien sind im Baugesuch an-
zugeben. Bei der farblichen Gestal-
tung sind der Baukommlission vorgan-
gig Farbmuster zur Bewililligung vor-
zulegen.

Oeffentliche oder allgemein zugang-
liche Kleinbauten bis zu 40 m2, die
nicht zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, kdénnen als
eingeschossige An- und Nebenbauten

Bestimmungen ausserhalb der festge-
legten Baubereiche erstellt werden.
FUr diese sind Flachdadcher zuge-
lassen.

Die Parkierung hat im Bereich Ein-
stellhalle unterirdisch zu erfolgen.

Die Einstellhalle ist zu uUberdecken
und 1n dle Gartengestaltung einzube-
zlehen.

Gemeilnschaftliche
Anlagen

Erschliessung

Umgebungsgestaltung
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Die Besucherparkpldtze kénnen an den
bezeichneten Orten oberirdisch ange-
ordnet werden.

Die Anzahl Parkpldtze wird im Rahmen
des Baugesuchs festgelegt.

Veloabstellpldtze u.d. sind an gut
zuganglicher Stelle zusammenzufas-
sen. Sie werden erst mit dem Bauge-
such festgelegt.

Die Heizung ist nach Mdéglichkeit
gruppenwelse zusammenzufassen.

Die strassenmdssige Erschliessung
der Ueberbauung hat auf die Weis-
sensteinstrasse zu erfolgen. Diese
1st mit der ersten Bauetappe zu er-
stellen.

Die 6ffentliche Fusswegverbindung
(anstelle Trottoir) entlang der nérd-
lichen Strasse muss in die Ueber-
bauung integriert werden.

Zusammen mit dem Baugesuch ist ein
Umgebungsplan einzureichen.

Dieser hat min. folgende Angaben zu
enthalten:

- Terraingestaltung (Abgrabungen,
Aufschittungen, Bdschungen, Mau-
ern). Das gestaltete Terrain hat
natlrlich zu wirken. Die alten und
neuen Terrailnkoten sind anzugeben.

- Angaben uber die privaten und ge-
meinschaftlichen Grinbereiche gem. §

i

- Gestaltung der Zufahrt, Fusswege,
Hauszugange, Parkpldtze; dabei
sind nach Méglichkeit wasserdurch-
lassige Beldge zu verwenden.

- gemeinschaftliche Anlagen inner-
halb der Bauten

- Lage der Contalnerpléatze

- Lage und Ausgestaltung der
Spielpléatze

s
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- Bepflanzung, wobei einheimische
Pflanzen- und Baumarten zu bevor-
zugen sind.

Der Gestaltungsplan gilt, soweit er
dazu Aussagen macht, als wegleitend.

Die Ueberbauung kann in Etappen er-
folgen. Mit jeder Etappe ist die
Einheit zu wahren und es sind die
Vorschriften, insbesondere bezlglich
Erschliessung. Gestaltung, Parkie-
rung und Begrinung einzuhalten.

Beli Wohnungen im Erdgeschoss sind
direkte Gartenaustritte und woh-
nungszugehdrige. von den Bewohnern
selbst gestaltbare Gartenanteile zu
schaffen. Diese sind vom gemein-
schaftlichen Grlinbereich mit gestal-
terischen Massnahmen wie Niveau-
differenzen, Hecken, Einfriedungen usw.
abzugrenzen.

An der im Plan bezeichneten Lage
sind gemeinschaftliche Spielplatze
fir Kinder und Erwachsene zu schaf-
fen. Dabeil ist auf das unterschied-
liche Spielbediirfnis der Kinder zu
achten.

Sowelt die Sonderbauvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten das
kommunale Bau- und Zonenreglement
sowie die einschldgigen kantonalen
Vorschriften. ~

Die Baukommission kann im Interesse
einer besseren dsthetischen oder
wohnhygienischen Ldésung geringfigige
Abweichungen vom Plan und von ein-
zelnen dieser Bestimmungen zulassen,
wenn das Konzept der Ueberbauung er-
halten bleibt, keine zwingende kan-
tonale Bestimmungen verletzt werden
und die éffentlichen und achtenswer-
ten nachbarlichen Interessen gewahrt
bleiben.

Der Gestaltungsplan mit den dazuge-
hérenden Sonderbauvorschriften un-
terliegen dem Verfahren nach §§ 15
ff des Baugesetzes. Sie treten nach
der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.



