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[ | & §1 Der Gestaltungsplan Migros Langendorf regelt die Bebauung und §9 1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind max. 580 Parkplétze zulés-
LEGENDE == “‘"ershe,m Zweck Erschliessung des MMM Migros Center Langendorf. Das bestehen- Parkierung sig.
Elotgn Verfahren de Einkaufszentrum soll durch die Erweiterung und attraktivere Ges- - Grosser Kundenparkplatz ca.415PP
Genehmigungsinhalt 4 376 taltung der Verkaufsflachen und des Eingangsbereiches aufgewertet - Kunden-PP Konzerthalle ca.110 PP
werden. - Reservierte PP (Nordeingang) ca. 13PP
- PP Garten-Center / Westseite,
. ’ §2 Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das (inkl. PP 2. UG) ca.38 PP
Geltungsbereich { Geltungsbereich im Plan durch eine Linie gekennzeichnete Gebiet.
© 2 2 Lage und Ausdehnung der Publikumsparkierung sind verbindlich.
Baubereich Ladendorf ! §3 1 Das Gestaltungsplangebiet umfasst die gesamte Spezialzone fiir Die detaillierte Anordnung der Parkfelder und die minimal erforderli-
1 ~ Erganzendes Recht publikumsintensive Anlagen und Teile der Gewerbe- und Wohnzone che Anzahl an behindertengerechten Parkfeldern wird im Baubewil-
Dachbegrﬂnung SC h n Itt C = C SC h n Itt D = D 1140 Grundnutzung 1l (GW ||). ligungsverfahren bereinigt_
OK Dach = 495.60 m U. M. OK Dach = 493.00 m ii. M 2 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gel- 3 Der grosse Kundenparkplatz wird teilweise iberdeckt. Die definitive
Baubereich Gartencenter - . u. . ten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Langendorf und Lage und Form der Uberdachung ist im Baubewilligungsverfahren
________ - e L R WO SO o, W) S S " die einschlégigen kantonalen Vorschriften des Bau- und Planungs- festzulegen. Die im Gestaltungsplan dargestellte Uberdachung gilt
Erschliessung I— ——— 3 4’( PR [y S [y [ ——————— 7@7 74-;\—4\% i A - /Q\ /] _E\ /@=\ Pl g hieed Blssiehtungaicend,
T P | N — 1 = §4 1 Der Gestaltungsplan ist in verschiedene Bau- und Nutzungsberei- 4 Ausserhalb der Ladenéffnungszeiten ist die Umgebungsbeleuch-
Fusswege Baubereiche che unterteilt. Beziiglich der zuldssigen Nutzung gelten die differen- tung auf das zum Schutz vor Vandalismus erforderliche Minimum zu
T Gemeinsame Bestimmungen zierten Vorschriften nach §§ 5ff. reduzieren. Ausgeschlossen von dieser Regelung bleibt die Be-
Zweiradverkehr m | M @ Hi M leuchtung des 6ffentlichen Fussweges geméss § 11 und die Zufahrt
H 2 Hochbauten sind innerhalb der im Plan festgelegten Baubereichs- zur Tankstelle.

Parkplatze M grenzen zuléssig. Geringfiigige Uberschreitungen sind méglich,
I | IR L wenn diese im Interesse einer guten Gesamtlésung angezeigt sind 5 Die reservierten Parkplatze auf der Nordseite dlirfen ausschliess-
Kundariel | E] | ég' 63 und dadurch keine Gbergeordneten Vorschriften verletzt werden. lich fur Behinderte sowie fiir An- und Auslieferungsfahrzeuge der
undeneingang S o 7 @ . ' . . o . - D.rittl_éden genutzt werden. Die Parkfelder sind entsprechend ver-
493.00 m U. M. . . . | | 3 Die maximale Geb&udehdhe wird fiir jeden Baubereich spezifisch bindlich zu kennzeichnen.
v Max. Gebdudehdhen m i. M. 812 festgelegt. Es gelten die im Plan festgelegten absoluten Hhen in
§ Meter tiber Meer. Uberschreitungen der festgelegten Gebaudehdéhen §10 1 Der Erschliessungsbereich umfasst die privaten Zu- und Wegfahr-
> s ®° im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind flr technische Auf- Verkehrsregime ten fiir den motorisierten Verkehr sowie fiir Velos.
_g) § bauten (z.B. Kamine, Liftaufbauten, Installationen) sowie geringflgig Verkehrserzeugung
Umgebung l B ] 4 e © ¥ ] 5 34 & 1 im Zuge notwendiger Dachsanierungen zuléssig, sofern diese nicht Verkehrsbewirtschaftung 2 Die Einfahrt in die Parkierungsanlage sowie die Regimewahl haben
o— o 90082 S : Qq; 4 5 & 6 storend in Erscheinung treten. so zu erfolgen, dass ein Riickstau auf das offentliche Strassennetz
" . i - S ausgeschlossen ist.
E::j Polyvalsnts Kirdenfliichs (Fuasgangerberaioh) 2 - Staalenhofweg ] S Widoech év 4 Die Gestaltung der Bauten und ihrer Fassaden (Materialwahl, Glie-
9005 | < & it . . N o
. . . e I = - 4 1% derung, Farbgebung) hat hohen dsthetischen Anspriichen zu geni- 3 Die Einfahrt ins Erdgeschoss des Parkhauses Konzerthalle ist wie
1:::] Erschliessung Parkierung / Vorplétze ] B » 3 90° 19 gen und in Anbetracht der grossrédumigen Wahrnehmung mit Zu- bisher liber die Fabrikstrasse moglich. Die Ausfahrt hat liber die
1 1987 = 195 1992 A1 riickhaltung zu erfolgen. Der Baubehdrde sind entsprechende Mate- Konzerthallenstrasse zu erfolgen.
I::.___] Griinbereich D 7 . 5 — 6 rial- und Farbmuster einzureichen.
@ 32 4 Es sind geeignete Massnahmen zur Verminderung von unnétigem
::' Baubereich Tankstelle (inkl. Bewirtschaftung) D % c§l o §5 1 Der Baubereich Ladendorf umfasst das eigentliche Einkaufszent- Suchverkehr auf dem Gestaltungsplanperimeter vorzusehen.
(8 1 19 1994 Baubereich Ladendorf rum mit den vorgesehenen Erweiterungen.

N ) 988 7989 7990 56 o 5 Die Betreiberin des Geschéaftshauses wird verpflichtet, ein jahrli-
m Aussenbereich Restaurant 794 2 Folgende Nutzungen sind zuléssig. ches Fahrtenkontingent von 2.5 Mio. Fahrten einzuhalten. Einzelhei-
N —— . . — e g 2 - Verkaufsflaichen = Supermarkt (Food, Nonfood / tagl. Bedarf) ten werden in einer entsprechenden Vereinbarung zwischen der
| : Uberdeckung Parkplatz (Parkdeck) | PP 1499 = 485.929 | | PP 1446 = 486.079 | 0— N § Fremdmieter (Food, Nonfood / tégl. Bedarf) Gemeinde und der Betreiberin geregelt. Darin werden u.a. Erfas-
o 47 © S Fachmarkt (Sport, Garten, Electronic, etc.) sung und Steuerung der Fahrtenzahlen, die Zusténdigkeiten und die
(== 47. S rthallenstrasse & y

...................... | y b = 473 4 . Konzerthalle - Restaurant Betrieb auf die Laden6ffnungszeiten be- Massnahmen bei Uberschreitung des Kontingents geregelt. Die Ver-
D Uberdachung Parkdeck 56 472
————————————— : 53 470 471 \ [ PP 1498 = 486.204 | (@) | e S - schrankt einbarung muss spétestens vor Erteilung der Baubewilligung gegen-
X Fussgéngerlberfiihrun 9 | | | ebslir Angostelite | | | ' - \ - Verwaltung, Personalrdume, Logistik gezeichnet vorliegen.
m gang g e L | | PP f?r /}naesgellFe | | | ‘ » - Verkehrsflachen / Promotions-, Eventflachen
Mind.12.50 m e . : [ 50 - Einstellhalle fiir max. 12 Fahrzeuge im 2. Untergeschoss §11 1 Mit attraktiven Zugéngen und Einrichtungen ist der Fussgénger-
o ' — l N - Fussgéinger und Zweiradverkehr méglichst direkt und sicher zu fiihren.
____________ ; 3 Die einzelnen Nutzungen diirfen die folgenden Fléchen nicht Gber- Zweiréder
== - schreiten. 2 Die Durchlassigkeit des Areals ist im Sinne einer Ergédnzung des
Orientierungsinhalt > 94 | S © 127 - Supermarkt und Fremdmieter/Drittldden 6'300 m2 6ffentlichen Fusswegnetzes zu gewéhrleisten und durchgehend zu
g : 1 L
- 629 N v =] - Fachmarkt . 7'000 m2 beleuchten (Beziehung Konzerthallenstrasse — Bahnhof / Bahnunter-
| 7]
. q é ’ > - Restaurant 800 m2 fihrung). Es sind entsprechende &ffentliche Wegrechte im Grund-
L buch einzutragen.
///A Sl s 50.PP Obergeschoss Vorbauten 4 Entlang der Fassaden des Baubereichs Ladendorf sind Vorbauten
Abbruch . 44 PP Einstgellhalle 7785 fir logistische Zwecke, Sicherheit oder Witterungsschutz wie Aus- 3 Beim Haupteingang des Einkaufszentrums sowie beim nérdlichen
e o ey | sentreppen, Vorddcher, Rampen, Installationen zur Anlieferung, Fussgéngerzugang ab Konzerthallenstrasse sind Gberdeckte Velo-
’0 Windfénge etc. zuléssig. abstellplétze in ausreichender Zahl bereitzustellen. Dabei sind még-
PP Migros ausserhalb Geltungsbereich %%“““) ‘ | liche La&rmimmissionen bei den Nachbarliegenschaften zu beriick-
Q et ‘ =) | Dachbegriinung 5 Der im Gestaltungsplan bezeichnete Bereich der Dachfléche ist sichtigen (Lage und Materialwahl).
Bestehende Fusswege " e d il ‘ I ‘ 9% extensiv und mit einheimischen, regionstypischen Pflanzen zu be-
: X | 70 griinen und retentionsféhig auszubilden. §12 1 Die Haupt-Warenanlieferung erfolgt (iber die Bahnhofstrasse zur
— TR ® 2. 0. 0.9, 0, Kihdazgarten - " y ‘ Anlieferung Gebaude-Sudseite. Die Warenanlieferung zur Nord- und Ostseite
Schnitte e > : Uhl,
'é)" I - E| Cweg §6 Der Baubereich Gartencenter dient dem permanenten Aussenver- des Einkaufszentrums erfolgt tiber die Haupt-Kundenzufahrt.
wwwww DX ' 8 2 Baubereich Gartencenter kauf der entsprechenden Fachmaérkte. Erlaubt sind eingeschossige
|PP... = 480.439) Fixpunkte Bezugshdhen : I = | - unbeheizte Bauten. 2 Die Anlieferung auf der Nordseite hat grundsétzlich wéhrend der
(] 4 m . . s . 2
[ Ladenéffnungszeiten, frihestens eine halbe Stunde vor Ladendff-
|<'— Bewirtschaftung: Standorte Barrieren . i ~ \ §7 Der Baubereich umfasst die bestehende Tankstelle mit Shop (Teile nung bzw. spétestens eine halbe Stunde nach Ladenschliessung,
Fabrikstrasse Baubereich Tankstelle der Baurechtsparzelle 1552) und eine geregelte separate Zu- und zu erfolgen.
v A Aribfsfarung, Auslistarung 0~ —— \Ii\lee"'grfgggtp feunrft diisetTreibstoffanlieferung, welche fur den Kundenver- 3 Bl Loglstikanlegersind o zukonzlbleran, dasa belder aranan:
lieferung ein moglichst grosser Bahnanteil e,rreicht werden kann.
Mo
§ d P )| LPP 1566 = 477.409 | T Smees chon and Plitze sowis dis Grinbareiohe. Hiordber 16t im pahmen §13 Im dafi henen Bereich k Werbezwecken ein Pyl
v £ e B B PR B (e | St S 1 2 mgebung chen und Plétze sowie die Griinbereiche. Hierliber ist im Rahmen m dafir vorgesehenen Bereich kann zu Werbezwecken ein Pylon
Baume neu o Ausfahrt i —_— I . Vorplatze . des Baubewilligungsverfahrens in einem Umgebungsplan Auf- Centerpylon aufgestellt werden. Masse und Materialisierung sind im Rahmen
e ! Polyvalente Kundenfléche schluss tber die Nutzung, Ausgestaltung und Bepflanzung zu ge- des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.
S Gartencenter ——— j ea—— Erschl Park
§ | @ ( G:?jib:‘:is:hneg SIS ben. Der Umgebungsplan ist dem Amt fir Raumplanung zur Begut-
S + ; achtung vorzulegen. §14 Die Baukommission kann im Interesse einer besseren Lésung ge-
BAame bestetiend ' Migros [J*“’ffw*ﬂ Anlieferyng j i ® Ausnahmen ringflgige Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Be-
1’/ Lﬁw“’ﬁw“*% Partnermieter |+ kiinstl. Aufschiittung I - 2 Das Ausmass der Griinbereiche ist geméss Gestaltungsplan im stimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestim-
j; = | ] (ohne. Nutzung, mit : ~ 144p Sinne einer Minimalanforderung grundséatzlich verbindlich. Die Grin- mungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten
4 I i csrlolanl []berd,eckt) 90085 fléchen sollen mit einheimischen, regionstypischen und standortge- nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben. Die Planungskommission
j? | . L - ; rechten Bdumen und Stréuchern bepflanzt werden. Neue Griinflé- ist zu konsultieren.
| < Fluchttrep , ' \f chen sind konsequent naturnah zu gestalten und zu unterhalten.
ij : ¥ — ; s 15 Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der
i P 406
. g’ ! | PP 1495 = 476.971 | 3 Die als Hartflachen ausgestalteten Aussenbereiche haben sich im Inkrafttreten Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Ge-
g
i; Tu | & i Wesentlichen auf die Bedirfnisse der An- und Auslieferung, die Zu- nehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
1 7 o 5 % gangsbereiche fiir Fussgénger, die Aussenbereiche des Restaurants
—af < - (Option) I : \ - und die Erfordernisse eines Kinderspielplatzes zu beschrénken.
' , Zuléssig sind Untersténde und Anlagen, welche der entsprechenden
o " ; ) @ i
| Nutzung dienen.
wwwww T ? ' S : \
' , | ! ° 4 Aufd iche si >
lvis vk v v K ] . » \ uf der Polyvalenten Kundenfléche sind temporére Nutzungen zu
S s e ? Auslieferyng MI : : : 2 1312 Verkaufszwecken sowie saisonale Ausstellungen gestattet. Zulassig
e *Jw*wé-— o [ o > I . L T \ 2 sind Installationen, welche der entsprechenden Nutzung dienen.
e L P e Pﬁﬂ*ﬁ? : / ! \ Feste Bauten wie auch Uber ldngere Zeit stehen bleibende Fahrnis-
/, - *fffv“w*wﬁéﬁ*ﬁf@ﬁ] Iﬁfﬁf ;,j | ! - _———— : g bauten und Anlagen sind nicht zugelassen. Ausnahme bildet die mit
dEte e e = e s ' / s \ «Aussenbereich Restaurant» bezeichneten Fliche, auf welcher dau-
{ s o o T e i ‘ 457 hafte Anl Iche der entsprechenden Nutzung dienen, zu-
/ Ses e e e e v ae y § / [ . erhafte Anlagen, welche der entsprec en Nutzung dienen, zu
’ .« v »»ww«/wwwww] ww»«v/ﬁ | E | P (N 5 s . (SO 2 i g 0 R TS SR A N SRS NN I TS S lassig sind.
vwv v*wwwwwwww‘b/ ww*wwwwv |ww~u*wwwwv _:_ g., [”‘ 47 478 sa
l PP 1317 L 480.439 | // -~ MW v N e /v oo ow l v v v v T / g l (-\ 9 4 A 5
« Farklerung ~ [ -+ v ~ [*;;’jw P : m— & 5 Die dem Langsamverkehr vorbehaltenen Bereiche miissen von
/, o JETS g, - w’/*wh:ﬁw:wj lwwvww*nwfv/w ///(7 : ] 521 $ denjenigen des motorisierten Individualverkehrs mittels Markierun-
é, Ly *I e i Signalg 1571031 477 gen, baulichen Abgrenzungen oder einer differenzierten Belagswahl
L ST ' = 474.37 abgegrenzt werden.
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