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Gemeinde Langendorf Revision der Ortsplanung 1999

Die Einwohnergemeinde Langendorf beschliesst, gestiitzt auf § 133 des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1 der kantonalen Bauverordnung (KBV)
vom 3. Juli 1978, folgendes erganzendes

ZONENREGLEMENT

I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1 Geltungsbereich

Massgebend fir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmun-
gen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes, der kantonalen
Bauverordnung, die Ubrigen einschldgigen Erlasse des Bundes und
des Kantons sowie dieses Regiement.

§2 Zonenplan (Bauzonenplan und Gesamtplan)

Der Zonenplan im Massstab 1 : 2'000 beinhaitet den Bauzonenplan
und den Gesamtplan. Er bestimmt die Nutzung und Gestaltung des
Gemeindegebietes nach differenzierten Zonen mit Vorschriften ge-
méass diesem Reglement.
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il. ZONENVORSCHRIFTEN

1. Unterteilung

§3 Zonen

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Langendorf wird in nachfoigende Zonen
(und Gebiete) sowie Empfindlichkeitsstufen (ES) gemaéss eidg.
Larmschutzverordnung (LSV) eingeteilt; diese sind im Zonenplan
1:2’000 dargestelit.

2 Bauzonen ES
Wohnzone, zweigeschossig W 1-2 /i
Wohnzone, zweigeschossig Wi2R i
mit reduzierter Gebaudehdhe
Wohnzone, dreigeschossig W3 I/
Wohnzone, dreigeschossig W3R i/
mit reduzierter Gebaudehdhe
Wohnzone, viergeschossig W4 H
Kernzone K i
Zentrumszone Z 71"
Gewerbezone G ]
Gewerbe- und Wohnzone | GW | i
Gewerbe- und Wohnzone |} GW i }
Industriezone 1 I 1 v
industriezone 2 |2 iv
Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA A
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA- f
{Kant. Psychiatrische Klinik) KPK
Freizeitzone zu OBA-KPK Fz-KPK Il
3 Spezielle Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
Zonenvorschriften
4 Reservezonen Raservezone Re HH
5 Landwirtschaftszone Landwirtschaftszone Lw I
6 Schutzzonen Landschaftsschutzzone LS
7 Andere Zonen Grinzone Gr Hi
Sondernutzungszone Stalenhof SnsS i
Sondernutzungszone Einzeibauten SnE il
8 Gebiete Kommunales Vorranggebiet Natur + Land- VNL
schaft
9 Natur- und Kulturobjekte (geschiitzt / erhaltenswert)
Kulturobjekte Kommunal geschiitzte Geotope und Baumgruppen
Archéologische Fundstellen
10 Nutzungs- und Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 30 - 34 PBG.
Zonenvorschriften Die {brigen Zonenvorschriften richten sich nach der KBV und nach

dem vorliegenden Reglement.

* Differenzierung der Empfindlichkeitsstufen geméss Zonenplan.
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2. Bauzonen

§4

Wohnzone, zweigeschossig

W 1-2

1 Nutzung

2 Baumasse

3 Ausnahmen

4 Emplindlichkeitsstufe

In der Wohnzone W 1-2 sind ein- oder zweigeschassige Ein- und
Doppeleinfamilienhiuser sowie Retheneinfamilienhéuser zuléssig.
Zusatzliche Einliegerwohnungen sind gestattet. Ausnahmsweise
sind auch Vierfamilienhduser ohne zuséatzliche Einliegerwohnungen

zugelassen.

L&aden und nicht stérende Kleingewerbebetriebe sind gestattet.

Voligeschosse
Gebéaudehohe, max.
Gebéudelange, max.
Uberbauungsziffer, max.
Griinflachenziffer, min.
Ausniitzungsziffer, max.

1 oder 2
7.50m
0m*
50 %
40 %
0.40 **

* Fiir eingeschossige Nebenbauten bis maximal 4.50 m Gebéude-

hohe sind Mehrldngen zuléssig.

** Bei eingeschossiger Bauweise reduziert sich die Ausnitzungs-

ziffer auf htchstens 0.30.

ES II. Die im Zonenplan festgelegten larmvorbelasteten Teilgebiete

werden zur ES Il aufgestuft.

§5 Wohnzone, zweigeschossig W1-2R
mit reduzierter Gebaudehdhe
1 Nutzung In der Wohnzone W 1-2 R sind nur ein- oder zweigeschossige Ein-
und Zweifamilienhéduser zugelassen, Zusétziiche Einliegerwohnun-
gen sind zuléssig.
2 Baumasse Voilgeschosse 1 oder 2
Gebaudehéhe, max. 6.70 m
Gebdudehothe bergseitig, max. 4.50m
Firsthéhe, max. 9.50m
Gebdudeldnge, max. 30m*
Uberbauungsziffer, max. 50 %
Griinfldchenziffer, min. 40 %
Ausniitzungsziffer, max. 0.35*

3 Ausnahmen

4 Empfindlichkeitsstufe

* Fiir eingeschossige Nebenbauten bis maximal 4.50 m Gebaude-

héhe sind Mehridngen zuléssig.

** Bei eingeschossiger Bauweise reduziert sich die Ausntitzungs-

ziffer auf hochstens 0.25.
ES I
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§6

Wohnzone, dreigeschossig

W3

1 Nulzung

2 Baumasse

3 Spezielle Vorschriften

4 Empfindlichkeitsstufe

in der Wohnzone W 3 sind zwei- oder dreigeschossige Wohnbau-
ten sowie Laden und nicht stérende Kleingewerbebetriebe zugelas-

sen.

Vollgeschosse
Gebaudehohe, max.
Gebéudelange, max.
Uberbauungsziffer, max.
Griinflachenziffer, min.
Ausniitzungsziffer, max,

2 oder 3
10.50 m
40 m
50 %
40 %
0.60

Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ohne direkten Gartenaustritt
haben Balkone (exkl. Putzbalkone) oder unbeheizte Wintergérten
mit einer Grundfléche von mind. 2 m x 3 m aufzuweisen.

ES li. Die im Zonenplan festgelegten larmvorbelasteten Teilgebiete

werden zur ES Ill aufgestuft.

§7 Wohnzone, dreigeschossig W3R
mit reduzierter Gebaudehdhe
1 Nutzung In der Wohnzone W 3 R sind zwei- oder dreigeschossige Wohn-
bauten, sowie Laden und nicht stérende Kieingewerbebetriebe zu-
gelassen.
2 Baumasse Vollgeschosse 2 oder 3
Gebidudehdhe, max. 9.50 m
Gebdudehohe bergseitig, max. 7.00m
Firsthéhe, max. 12.00 m
Gebaudelange, max. 40m
Uberbauungsziffer, max. 50 %
Griinflichenziffer, min. 40 %
Ausniitzungsziffer, max. 0.60

3 Spezielle Vorschriften

4 Empfindlichkeitsstufe

Wohnungen in Mehrfamilienh&usern ohne direkten Gartenaustritt
haben Balkone (exk!. Putzbalkone) oder unbeheizte Wintergéarten
mit einer Grundfléche von mind. 2 m x 3 m aufzuweisen.

ES Il. Die im Zonenplan festgelegten {armvorbelasteten Teilgebiete

werden zur ES ill aufgestuft.

§ 8

Wohnzone, viergeschossig

W 4

1 Nutzung

2 Baumasse

In der Wohnzone W 4 sind Wohnnutzungen (Mehrfamilienhauser),
wohnungszugehtriges Gewerbe, Ateliers, Praxen und Biiros zulas-

sig.
Geschosszahl, max,
Gebiudehthe, max.

4
13.50 m
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3 Spezielle Vorschrifien

4 Empfindlichkeitsstufe

Gebaudelange, max. 40m
Ausniitzungsziffer, max. 0.70

Wohnungen in Mehrfamilienh&usern ohne direkten Gartenaustritt
haben Balkone (exkl. Putzbalkone) oder unbeheizte Wintergéarten
mit einer Grundflache von mind. 2 m x 3 m aufzuweisen.

ES I

§9

Kernzone K

1  Nutzung

2 Baumasse

3 Ausnahmen

4 Empfindlichkeitsstufe

In der Kernzone sind Wohn- und Geschaftshaduser (mit Biiros, L&-
den, Ateliers und Lager) sowie nicht stérende Kleingewerbebetriebe
zugelassen.

Fiir Neubauten und wesentliche bauliche Erweiterungen bestehen-
der Bauten in der Kernzone ist ein Gestaltungsplan erfordertich {vgl.

§ 17).

Geschosszahl, max. 4
Gebaudehohe, max. 13.50 m
Gebéaudelange, max. 40m
Griinflachenziffer, min. 40 %

Anstelle der vorgeschriebenen Griinflichen kann die Baukommis-
sion das ersatzweise Anpflanzen eines hochstdmmigen Baumes
pro 40 m?verlangter Griinfléiche gestatten, aber im Maximum fir die
Halfte der gesamten Griinfliche. Der Stammdurchmesser eines
solchen Baumes muss mindestens 5 cm betragen. Er muss mit
seinem Wurzelwerk in Humus von mindestens 1.60 m x 1.60m
Flache und mindestens 80 cm Tiefe versetzt werden.

ES IIL

§ 10

Zentrumszone Z

1 Nutzung

2 Baumasse

In der Zentrumszone sind Wohn- und hauptséchlich entlang der
Weissenstein- und Ischimattstrasse Geschiftshduser (mit Biiros,
Laden, Wohnungen, Ateliers, Praxen und zugehdrigen Lagerfla-
chen) sowie nicht storende Gewerbe-, Handels-, Dienstleistungs-
betriebe und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten zuldssig.

Fir Neubauten und wesentliche bauliche Erweiterungen bestehen-
der Bauten in der Zentrumszone ist ein Gestaltungsplan erforderlich

(vgl. § 17).

Geschosszahl 3
Gebaudehdhe, max. 10.50 m
Gebaudeldnge, max. 40m
Uberbauungsziffer, max. 50 %
Griinflachenziffer, min. 40 %
Ausniitzungsziffer, max. 0.75
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3 Spezielle Vorschriften

4 Aussenraumgestaltung

5 Parkierung

8 Empfindlichkeitssiufe

Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ohne direkten Gartenaustritt
haben Balkone (exk!, Putzbalkone) oder unbeheizte Wintergérten
mit einer Grundfliache von mind. 2 m x 3 m aufzuweisen.

Die Belige von Platzen, Siedlungszugéngen, Zufahrten, Fuss- und
Servicewegen sollen weitgehend aus wasserdurchlassigem Material
gestaltet werden.

Die Abstellpidtze fiir Neu- und Umbauten sind pro Realisierungs-
einheit zusammenzufassen. Mit Ausnahme der Besucherparkpiatze
sind die Abstellpidtze mehrheitlich in unterirdischen und, soweit
moglich, natlirlich belichteten und beliifteten Anlagen anzuordnen.

Die oberirdischen Absteil-, Zufahrts- und Mandvrierflichen sollen im
Sinne der Mehrfachnutzung auch zum Spielen und Verweilen ge-
eignet sein.

Die Zentrumszone wird im Zonenplan in eine ES I} und eine ES il
differenziert.

§ 11

Gewerbezone G

1 Nutzung

2 Baumasse

3 Gestailtung und
Umgebung

In der Gewerbezone sind massig stérende Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbetriebe, sowie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

Gebaudehdhe, max. 7.50m
Firsththe, max. 10.50 m
Gebiudelange, max. 60.00 m
Uberbauungsziffer, max. 40 %
Grinfldchenziffer, min. 20 %

Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebiihrend Riicksicht zu
nehmen.

Die Griinfiichen sind in geeigneter Weise zu bepflanzen.

Die Baubehdrde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder
Uberdeckung von Lager-, Umschlag- und Abstellflichen sowie ge-
geniiber angrenzenden Wohnzonen eine Bepflanzung mit Hecken
und mit hochstammigen Baumen verlangen.

4 Empfindlichkeitsstufe S 11,
§12 Gewerbe- und Wohnzone GWI+GWII
1 Nutzung In den Gewerbe- und Wohnzonen GW | und GW il sind méssig

storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sowie Wohnungen
zugelassen.

In der GW Il im Gebiet Lengmatt - Trittibachhof ist ein Gestaltungs-
plan erforderlich {vgl. § 17). .
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2 Wohnanteif Der Wohnanteil betragt in der GW Il maximal 20 % der BGF eines
Geb#udes oder der in einem Gestaltungsplan-Areal gesamthaft
realisierten Bruttogeschossfldche. In der GW | ist der Wohnanteil
frei.

Fir die Wohnungen ist nachzuweisen, dass sie nicht ldrmexponiert
angeordnet sind.

3 Baumasse GW I GWII
Gebaudehdthe, max. 7.50 m 10.50 m
Firsthéhe, max. 1050 m 13.50 m
Gebaudelange, max., 60.00 m 60.00 m
Uberbauungsziffer, max. 40 % 40 %
Griinflachenziffer, min. 20 % 20%

Die Ausniitzungsziffer betragt in der GW [ maximal 40 %, wenn in
einer Baute mehrheitlich Wohnungsbau realisiert wird.

4 Gestaltung und Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebiihrend Riicksicht zu
Umgebung nehmen.
Die Griinflichen sind in geeigneter Weise zu bepflanzen.

Die Baubehdrde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder
Uberdeckung von Lager-, Umschlag- und Absteliflichen sowie ge-
geniiber angrenzenden Wohnzonen eine Bepflanzung mit Hecken
und mit hochstédmmigen Baumen verlangen.

5 Empfindlichkeitsstufe ~ ES HI.

§ 13 Industriezone 1 und 2 11+12

1 Nulzung in der Industriezone sind Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

2 Baumasse 1 12
Gebaudehohe, max. 15m 10.50 m
Firsththe, max. 13.50 m
Gebaudeldnge, max. 80m 80m
Grinflachenziffer, min. 20 % 20 %

3 Gestaltung und Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebiihrend Riicksicht zu

Umgebung nehmen.

Die Baubehdrde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder
Uberdeckung von Lager-, Umschlag- und Abstellflachen sowie ge-
geniiber angrenzenden Wohnzonen eine Bepflanzung mit Hecken
und mit hochstdmmigen Baumen verlangen.

4 Empfindiichkeitsstufe  ES V.
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§ 14

Zone fur dffentliche Bauten und Anlagen OBA

1 Nutzung

2 Baumasse

3 Abfretungspflicht

4  Umgebungsgestaltung

5 Empfindlichkeitsstufe

In der Zone fiir éffentiiche Bauten und Anlagen diirfen nur &ffentli-
che und &ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen er-
stellt werden.

Der Quartierplatz im Quartier Lengmatt - Trittibachhof dient als
Spiel- und Festplatz.

Geschosszahl 1-3
Gebdudehdhe, max. 10.50 m
Uberbauungsziffer, max. 40 %

Die Zonen fur dffentliche Bauten und Anlagen sind der Abtretungs-
pflicht im Sinne von § 42 PBG unterstellt.

Bei baulichen Massnahmen im Bereich der Kirchen ist die domi-
nante Stellung der Kirchen und ein angemessener Freiraum zu
wahren.

Die Zonen fur &ffentliche Bauten und Anlagen OBA werden im Zo-
nenplan in eine ES Il oder ES | differenziert.

§ 15

Zone fur offentliche Bauten und )
Anlagen (Kant. Psychiatrische Klinik) OBA-KPK

1 Nutzung

2 Baumasse

3 Baugesuche

In der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen {Kant, Psychiatri-
sche Klinik) dirfen nur Bauten erstellt werden, die der Klinik dienen.

Geschosszahl 15
Gebaudehdhe, max. 16.50 m
Uberbauungsziffer, max. 40 %

Bei Baugesuchen innerhalb der Zone OBA-KPK ist fir die Abkl&-
rung der Detalls zur Abwasserversorgung ein Gesuch an das
Stadtbauamt Solothurn einzureichen.

4 Empfindlichkeitsstufe  ES II.
§ 16 Freizeitzone zu OBA-KPK Fz-KPK
1 Nutzung In der Freizeitzone zu OBA-KPK sind Freizeitbauten und -aniagen

2 Baugesuche

3 Empfindlichkeitsstufe

erlaubt, die der Kant. Psychiatrischen Klinik dienen.

Bei Baugesuchen innerhalb der Zone Fz-KPK ist fiir die Abklarung
der Details zur Abwasserversorgung ein Gesuch an das Stadtbau-
amt Solothurn einzureichen.

ES Il
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3. Spezielle Zonenvorschriften

§ 17 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

1 Grundsatz In den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht diirfen Neubauten und
wesentliche bauliche Erweiterungen nur im Rahmen eines Gestal-
tungsplanes (Gesamtkonzept) erstelit werden.

2 Nutzung Das Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht ist einer anderen Nutzungs-
zone Uberlagert.

3 Abweichungen Von den Zonenvorschriften darf im Rahmen des Gestaltungsplanes

nur dann abgewichen werden, wenn gesamthaft eine sehr gute
Wohnqualitat erreicht sowie eine harmonische Einordnung ins
Quartierbild hergestellt wird.

4 Formelle Anforderun-  Gestaltungspléne sind in der Regel im Massstab 1 : 500 darzustel-
gen len.

Zu diesen gehdrt ein konzeptioneller Plan Giber die Umgebungsge-
staitung (allféllige Béschungen, Mauern, Einfriedungen und deren
Bepflanzung; Fuss- und Servicewege, Hauszugénge, allfallige
Treppen, Rampen, oberirdische Parkplatze usw.; Spiel, Hart- und
Ruheplatze; direkte Gartenaustritte zu Wohnbauten; Gestaltung der
Quartierzugénge und der Absteliplatze fir Kehricht-Container).

Deren ortsbauliche Qualitdten sind mit einem Modell im gleichen
Massstab nachzuweisen.

Markante Eckpunkte und Héhen sind zu profilieren.

5 Inhaltliche Anforderun- Die Gestaltungspléne haben namentlich folgende Anforderungen zu
gen erflllen:

Typ A: In den bestehenden Quartieren sind die quartiertypischen Merkmale
und Qualitéten zu erhalten (insb. bezliglich Stellung und Kubatur
der Bauten, zusammenhéngende Freirdume) und ins Konzept ein-
zubeziehen. Ferner sind zu beachten:

A1 Zentrum:
Im Zentrum sind die fir 6ffentliche Bauten und Anlagen bend-
tigten Fldchen sicherzustellen.

A2 Wesllich der Sagackerstrasse:

Die Kubatur der Bauten ist zu erhalten. Die Erstellung von
Schleppgauben ohne Gestaltungsplan ist zuldssig, wenn deren
gesamthafte Breite 1/3 der traufseitigen Gebdudeldnge nicht
Uberschreitet.
A3 Im Quartier Sagimatt:
- Einbindung der Uberbauung in den offenen Landschafts-
raum, der so weit als méglich in die Siedlung geflihrt wird.
- Stellung und Firstrichtung der Bauten ungeféhr in nordwestli-
cher Richtung.
— Erschliessung.
A4 Dorfkern:

Es ist auf den bestehenden Dorfkern mit seinen ortstypischen,
pragenden Bauten, den Strassenrdumen, Platzen und Griin-

Einordnung in
bestehende

Quartierstrukiuren
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Typ B:
Neubauquartiere

Typ C:

Quariier
Lengmatt - Trittibachhof
(Bielstrasse)

Typ D:
Quartier
Wildbachstrasse

4. Reservezonen

rGumen Riicksicht zu nehimen.

In den Neubaugquartieren sind eine haushélterische Erschliessung,
geordnete Steliung der Bauten und zusammenhéngende Grinréu-
me auszuweisen.

Im Gestaltungsplangebiet Lengmatt - Trittbachhof ist ein Gesamt-
konzept mit gemischten Nutzungsmaéglichkeiten flr eine etappen-
weise Erschliessung und Uberbauung nach Bedarf festzusetzen.

Das Gesamtkonzept hat insb. zu erfiillen:

a) Entlang der Bielstrasse sind die Bauten so auszugestalten, dass
sie durch ihre Langen- und Hohenausdehnung einen durchge-
henden Immissionsschutz flr riickwértige Gebiete schaffen. Zu
diesem Zweck kdnnen die zonengemassen Gebaudeldngen und
—héhen (iberschritten werden.
in solchen, dem Larmschutz dienenden Bauten sind larm-
empfindliche Rdume gemdss LSV nur auf der der Bielstrasse
abgewendeten Seite zuléssig.

Ausnahmen sind zuléssig, wenn im Rahmen des Gesamtkon-

zeptes oder des Bauprojektes mit planerischen oder baulichen
Massnhahmen nachgewiesen wird, dass der Planungswert der

ES ill eingehalten wird.

b) Entlang der Franziskanerstrasse ist eine Allee zu pflanzen. In-
nerhalb eines Strassenzuges soli nur eine Baumart gepftanzt
werden.

¢) Fir die Wohnungen sind an geeigneter Lage nebst individuelien
Gartenanteilen gemeinschaftlich nutzbare Garten- und Griinan-
lagen anzulegen (Gartenareale, Spielplétze, naturnah gestaltete
Erholungsbereiche).

d) Die Abstellpldtze sind zweckmaéssig zusammenzufassen.

Im Quartier Wildbachstrasse sind auszuweisen:
a) eine haushélterische Erschliessung

b) Sicherung der Aussicht fir die ndrdlich angrenzenden Bauten im
Gestaltungsplan ,Sunnerain®.

§18

Reservezone Re

1 Nutzung

2 Empfindlichkeitssiufe

Die Reservezone ist fiir eine spater mogliche Uberbauung vorgese-
hen. Bis zu einer alifalligen Einzonung geiten die Vorschriften der
Landwirtschaftszone.

Die allfallige Zuordnung zu einer Bauzone erfolgt geméss dem im
PBG vorgesehenen Nutzungsplanverfahren, unter geblihrender
Bericksichtigung des weiteren Baulandbedarfs, der Erschliessung
und der Bauwilligkeit.

ES Il

10
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5. Landwirtschaftszone

§ 19

Landwirtschaftszone Lw

1

Nutzung

Zuligssigkeit von Bau-
ten und Anlagen

Gestaltung

Hinweise

Empfindlichkeitsstufe

Bodenschonende, (iberwiegend bodenabhéngige Nutzung in den
Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemiise-, Obst- und
Gartenbau mit besonderer Ricksichtnahme auf die angrenzenden
Wohnzonen. Erhalt respektive Vermehrung der ékologischen Aus-
gleichsflachen.

Flr die Zuléssigkeit von Bauten und Anlagen gilt die eidgendssi-
sche und kantonale Gesetzgebung.

Standort, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anfagen sind
so zu wahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in die beste-
hende Uberbauung einordnen. Sie sind in der Regel mit standort-
heimischen Bdumen und Strauchern zu umpflanzen.

In Hecken und Feldgehdlzen, an oberirdischen Gewéssern und in
einem Streifen von 3 m Breite entlang von diesen Objekten dirfen
Pflanzenbehandlungsmittel, Dlinger und diesen gleichgestelite Er-
zeugnisse nicht verwendet werden (Stoffverordnung vom 9. Juni
1986, Anhdnge 4.3 und 4.5).

ES I,

6. Schutzzonen

§ 20 lLandschaftsschutzzone LS

1 Grundsatz Die aus naturkundlichen, &dsthetischen oder sozio-kuitureflen Grin-
den typischen oder empfindlichen Landschaften sind in ihrem Er-
scheinungsbild zu erhalten (z.B. die Trennung und Gliederung von
Siedlungsrdumen verschiedener Gemeinden).

2 Nutzung Die Landschaftsschutzzone ist Teilen der Landwirtschaftszone
Uberlagert.

3 Bauten und Anlagen Das Erstellen von Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen,

Ausnahmen

Materialablagerungen sowie weitere Massnahmen und Nutzungen,
welche die Landschaft beeintrdchtigen, sind untersagt.

Ausnahmen bezliglich Abs. 3 sind flir Flur- und Wanderwege, kiei-
nere Bienenhauser, Weidunterstande und &hnliches mdoglich, wenn
diese flr die Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruch-
ten Standort angewiesen sind.

11
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7. Andere Zonen

§ 21 Griinzone Gr

1 Nutzung Die Griinzone umfasst naturnahe Garten- oder Griinanlagen zur
Gliederung des Siedlungsgebiets sowie zur Freihaltung besonderer
Landschaftselemente im Siedlungsgebiet. Extensive landwirtschaft-
liche Bewirtschaftung. Parkpléatze sind nicht zulassig.

Die Griinzone im Quartier Lengmatt - Trittibachhof dient als ge-
meinschaftlich nutzbarer Aussenraum und Erholungsbereich fur das
angrenzende Baugebiet.

2 Bautenund Anlagen  Zugelassen sind Kleinbauten (z.B. Gartenhduschen bis 1 om®
Grundftache, Sitzbénke, Einfriedungen, Kompostierungsanlagen,
Grillplatze usw.).

Im Quartier Lengmatt - Trittibachhof diirfen zudem Bauten zu Er-
holungs- und Freizeitzwecken bis zu 4 m an das Ufergehdlz des
Wildbaches erstellt werden.

Wege diirfen nicht asphaltiert werden.

3 Terainveranderungen  Terrainverdnderungen, Aufschiittungen und Ablagerungen sind
nicht zuldssig.

4 Hinweis In Hecken und Feldgehdizen, an oberirdischen Gewassern und in
einem Streifen von 3 m Breite entlang von diesen Objekten dlirfen
Pflanzenbehandlungsmittel, Diinger und diesen gleichgestelite Er-
zeugnisse nicht verwendet werden (Stoffverordnung vom 9. Juni
1986, Anhdnge 4.3 und 4.5).

5 Empfindlichkeitsstufe  ES [Il.

§ 22 Sondernutzungszone Stalenhof SnS

1 Zweck Sowohl Bestand als auch Wiederaufbau der Bauten ,Stalenhof*
sollen gesichert werden.

2 Nutzung Zuldssig sind Wohnungen, sowie in den bestehenden Okonomie-

gebduden Nutzungen der Landwirtschaft, des Gartenbaus sowie
hochstens méssig storendes Gewerbe.

Nicht zuldssig sind insbesondere Autchandelsbetriebe und storende
Lagerflachen.

3 Bauten und Anlagen Bestehende Gebdude dirfen nur unwesentlich erweitert werden. Es
sind keine neuen Bauten und Anlagen zulassig.

4 Gestaltung und Alle baulichen Massnahmen an den bestehenden Geb&uden sowie
Umgebung die Umgebungsgestaltung missen sich in den Charakter der be-
stehenden Gebaudegruppe gut integrieren.

5 Empfindlichkeitsstufe  ES |11
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§ 23 Sondernutzungszone Einzelbauten SnkE

1 2Zweck Die Sondernutzungszone fiir Einzelbauten umfasst nicht landwirt-
schaftlich genutzte Einzelbauten ausserhalb des engen Siediungs-
gebietes.

2 Nutzung Zuldssig sind Wohnungen, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie landwirtschaftliche Nutzungen.

3 Volumenerhaltung Die bestehenden Gebdude kénnen erneuert, ersetzt und angemes-
sen erweitert werden.

4 Umgebung Die Gestaltung der Bauten und der Umgebung hat sich gut in die

Landschaft einzuordnen.
5 Empfindlichkeitsstufe  ES IH,

8. Gebiete

§ 24 Kommunales Vorranggebiet
Natur + Landschaft VNL

1 Zweck Erhaltung und Aufwertung von vielfdltigen und erlebnisreichen Ge-
bieten mit ihren typischen Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren.

2 Nutzung Die kommunalen Vorranggebiete Natur + Landschaft sind Teilen
der Landwirtschaftszone, des Waldes und/oder der Freihaltezone
{iberlagert.

3 Vereinbarungen Zur Erreichung der Schufzziele sind freiwillige Vereinbarungen mit

den Grundeigentlimern und den Bewirtschaftern anzustreben, Darin
werden Bewirtschaftungsmassnahmen und aliféllige Abgeltungen
flr naturschitzerische Leistungen festgelegt. Die Koordination mit
Massnahmen des Bundes und des Kantons ist durch die vom Ge-
meinderat beauftragte Instanz sicherzustellen.

9. Natur- und Kulturobjekte

§ 25 Kulturobjekte
(geschiitzt / erhaltenswert)

1 Grundsatz Bauliche Massnahmen an geschiitzten, schiitzenswerten oder er-
haltenswerten Kulturobjekten sind mdaglichst frithzeitig, d.h. im Zeit-
punkt des Vorprojektes, mit der kantonalen Denkmalpflege und der
Baukommission abzusprechen.
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2 Geschiitzte Objekte

3 Erhaltenswerte
Objekte

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekte sind auf-
grund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes
durch Beschluss des Regierungsrates geschiitzt,

Alle Verénderungen - insbesondere auch die Erneuerung oder An-
derung von Farben, Materialien und Details - sind der kantonalen
Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten.

Bei den im Zonenplan ais erhaltenswert bezeichneten Objekten
handelt es sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als
Bestandteil einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Orts-
bild Bedeutung zukommt,

Sie sollen wenn immer maglich in Stellung, Volumen (Fassaden-
flucht, Geschosszahl, Firstrichtung) und &usserer Erscheinung er-
halten werden.

Der Abbruch bedingt ein bewilligungsféhiges Ersatzprojekt mit gesi-
cherter Ausfiihrung, das obengenannte Eigenschaften einhéit. Ab-
weichungen, die das Ortsbild verbessern sind zuléssig.

Baugesuche sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnah-
me zu unterbreiten.

§ 26

Kommunal geschiitzte Geotope und Baumgruppen

1 Schutz

2 Massnahmen

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichnete Baumgruppe im Ge-
biet Stalenhof oberhalb der Bahnlinie, bestehend aus vier Linden,
sowie die im Zonenplan bezeichneten Geotope sind zu erhalten.

Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt
des Naturobjekts geféhrden. Die Beseitigung von Baumen aus
zwingenden Griinden (Krankheit, Alter, Geféhrdung) bedarf der
Genehmigung des Gemeinderates. Der Gemeinderat regelt die
Ersatzpflanzung.

§ 27

Archaologische Fundstellen

1 Informationspflicht

2 Baugesuche

In den Gebieten mit archéologischen Fundstellen geméass Zonen-
plan ist rechtzeitig vor Inangriffnahme von Grabarbeiten die Kan-
tonsarchaologie zu versténdigen.

Baugesuche, die Grabarbeiten beinhalten, sind vor Erteilung einer
Baubewilligung dem kant. Baudepartement zur Stellungnahme ein-
zureichen,
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Hl. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 28 Verfahren

1 Das Zonenreglement wird nach den Verfahrensbestimmungen des
Gemeindegesetzes vom 23. Oktober 1991 und des PBG erlassen.

§ 29 Inkrafttreten
1 Inksafitreten Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft.

2 Anwendungsbereich Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid eriedigt sind.

§ 30 Aufhebung bisherigen Rechts

i Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle wider-
sprechenden, friiheren Bestimmungen, inshesondere
» das Zonenreglement vom 17. Oktober 1988
o der Zonenplan vom 17. Oktober 1988
o der Nutzungsplan (iber die Zentrumszone vom 16. Oktober 1989

¢ der Teilzonenplan Kantonale Psychiatrische Klinik vom 13. De-
zember 1993

» der generelle Zonen-, Gestaltungs- und Erschliessungsplan
Lengmatt-Trittibachhof vom 1. Méarz 1988

» die Anderungen des Zonenreglementes vom 20. Januar 1992
(RRB Nr. 154)

+ der Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 23. November 1993
(RRB Nr, 3822)

aufgehoben.
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ANHANG: RECHTSGULTIGE GESTALTUNGSPLANE

Nr. Gestaltungsplan RRB Nr. vom (Datum RRB)
(1) |Areal Mart 1305 23.4.1991
(2) |Weissensteinstrasse Siid 1838 16.4.71
@ Grinernstrasse 2655 + 5663 12.5.72 + 25.10.72
Sunnerain 267 + 2469 18.1.66 + 2.5.1972
(5) |Dr. Brunner 1293 21.5.96
Biindtenweg 2040 19.8.97
(7. |Ischimatt 1157 11.5.92
Sunnerain Sid 648 3.3.92
Uberbauung Weissensteinstrasse 892 21.2.64

Areal Lisibach-Amrhein-Coop 1460 10.5.94
Stécklimatt Std 2297 16.9.97
(11) |Wildbachstrasse Ost 1554 11.8.98
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