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I.  ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1  Geltungsbereich
Massgebend fiir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und der Kantonalen Bauver-

ordnung (KBV), die Uibrigen einschlagigen Erlasse des Bundes und des Kan-

tons sowie dieses Reglement.

§ 2 Zonenplan (Bauzonenplan und Gesamtplan)

Der Zonenplan im Massstab 1:2'000 beinhaltet den Bauzonenplan und den
Gesamtplan. Er bestimmt die Nutzung und Gestaltung des Gemeindegebie-
tes nach differenzierten Zonen mit Vorschriften gemass diesem Reglement.

Geltungshereich

Zonenplan
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Zonen

ll.  ZONENVORSCHRIFTEN

1. Unterteilung

§3 Zonen

! Unterteilung

Das Gemeindegebiet von Langendorf wird in nachfolgende Zonen (und Ge-
biete) sowie Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass eidg. Larmschutz-
Verordnung (LSV) eingeteilt; diese sind im Zonenplan 1:2'000 dargestellt.

2 Bauzonen ES*
Wohnzone, zweigeschossig w2 1/ nr=
Wohnzone, dreigeschossig W3 NI
Wohnzone, viergeschossig W4 il
Wohnzone, funfgeschossig W5 1l
Mischzone Delta-Areal MD I
Kernzone K I
Gewerbe- und Wohnzone 1 + 2 GW 1+2 il
Gewerbezone G I
Arbeitszone 1 + 2 A 142 i
Arbeitszone Trittibachhof AT i
Arbeitszone fiir publikumsintensive Anlagen APA in
Industrie- und Gewerbezone 1G v
Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen OBA 1171

Kant. Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen KOBA I
*Differenzierung der Empfindiichkeitsstufen gemass Zonenplan

3 Andere Zonen

Griinzone Gr
Uferschutzzone Uf
Sondernutzungszone Staalenhof SnS ]
Sondernutzungszone Einzelbauten SnE i
Sondernutzungszone Trittibachhof SnT I

* Spezielle Zonenvorschriften

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Gebiet mit speziellen Schutzauflagen "Weihermatt”
Gebiete mit Spezialvorschriften gemass Zonenreglement
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5 Reservezone
Reservezone Re I

8 |_andwirtschaftszone
Landwirtschaftszone Lw I

7 Schutzbestimmungen

Landschaftsschutzzone Ls
Kulturobjekte (geschitzt/erhaltenswert)
Kommunal geschitzte Geotope und Naturobjekte
Archéologische Fundstellen

Gefahrenzonen

Belastete Standorte / Bodenbelastung

2. Bauzonen

§4 Wohnzone, zweigeschossig W2

' Nutzung Wohnzone, zwei-
. . . . . hossil

In der Wohnzone W2 sind ein- oder zweigeschossige Wohnbauten zuléssig. geschossig W2
In das Hauptgebaude integrierte, nicht stérende Dienstleistungsbetriebe sind

gestattet.

2 Baumasse

Vollgeschosse max. 2
Fassadenhohe max. 7.50 m *
Gesamthdhe max. 11.00 m
Gebaudeiange max. 30 m **
Grinflachenziffer min. 40 %
Geschossflachenziffer oberirdisch max. 0.55
Geschossflachenziffer unterirdisch max. 0.60

* Bei einer Hangneigung von Gber 8 %:

a) sind auch talseitig nur 2 Vollgeschosse zulassig.

b) muss bei einer Fassadenhohe talseitig von mehr als 7.5m, in dieser Rich-
tung der dreigeschossige Grenzabstand eingehalten werden.

¢) muss hangseitig eine Fassadenhéhe von 6 m eingehalten werden.

** Fur eingeschossige Nebenbauten bis maximal 4.50 m Fassadenhohe sind
Mehrlangen zulassig.
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Wohnzone, drei-
geschossig W3

% Empfindlichkeitsstufe

ES I

Die im Zonenplan bezeichneten larmvorbelasteten Teilgebiete werden zur
ES Il aufgestuft.

* Spezialvorschriften ,Sunnerain®
Innerhalb des im Zonenplan bezeichneten Perimeters fur Spezialvorschriften
gelten zusatzlich folgende Bestimmungen:

- Es sind nur Flachdacher zugelassen. Die bestehenden Gebaudehs-
hen dtrfen nicht Uberschritten werden. Ausgenommen sind kleinere
Héhenveranderungen wegen energetischer Sanierungsmassnahmen.

- Haupt- und Nebenbauten haben sich in ihrer Erscheinung (Volumetrie,
Materialisierung, Farbgestaltung) dem Charakter der bestehenden
Bebauung einzuordnen.

- Solaranlagen auf Dachern sind nur zulé@ssig, soweit sie gemass Art.
32a Abs. 1 der eidg. Raumplanungsverordnung (Stand: 1. Mai 2014)
bewilligungsfrei sind.

§5 Wohnzone, dreigeschossig W3

" Nutzung

In der Wohnzone W3 sind zwei- oder dreigeschossige Mehrfamilienhauser
mit integrierten, nicht stérenden Gewerbenutzungen zugelassen (Laden,
Dienstleistungs- und Kleingewerbebetriebe).

Einfamilienhauser (inkl. Doppeleinfamilienhauser) sind nur zulassig, wenn
die Parzellenstruktur (Grésse, Form) eine dichtere Bebauungsform nicht zu-
lasst.

2 Baumasse

Vollgeschosse max. 3
Fassadenhéhe max. 10.50 m
Gesamthdhe max. 14.00 m
Gebéaudelénge max. 40 m
Grunflachenziffer min. 40 %*
Geschossflachenziffer oberirdisch max. 0.80
Geschossflachenziffer unterirdisch max. 0.80

* Ausnahme Grunflachenziffer: Anstelle der vorgeschriebenen Griinflachen
kann die Baukommission das ersatzweise Anpflanzen eines hochstammigen
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Baumes pro 40 m? verlangter Grinflache gestatten, aber im Maximum fir die
Halfte der minimal erforderlichen Griunflache. Der Stammdurchmesser eines
solchen Baumes muss im Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 5 cm betra-
gen. Er muss mit seinem Wurzelwerk in Humus von mindestens 1.60 m x
1.60 m Flache und mindestens 80 cm Tiefe versetzt werden.

3 Spezielle Vorschriften

Auf Basis des ehemaligen Gestaltungsplans Weissensteinstrasse-Sid (RRB
Nr. 1838 vom 16.04.1971) ist auf der Parzelle GB Nr. 406 eine GFZo von
max. 0.90 zulassig.

4 Empfindlichkeitsstufe

ES il

Die im Zonenplan bezeichneten larmvorbelasteten Teilgebiete werden zur
ES It aufgestuft.

§6  Wohnzone, viergeschossig W4

' Nutzung Wohnzone, vier-
. . . . . . . eschossig W4
In der Wohnzone W4 sind drei- oder viergeschossige Mehrfamilienhauser mit g 9
integrierten, nicht stérenden Gewerbenutzungen zugelassen (Laden, Dienst-

leistungs- und Kleingewerbebetriebe).

2 Baumasse

Vollgeschosse max. 4
Fassadenh&he max. 13.50 m
Gesamthéhe max. 17.00 m
Gebéaudelange max. 40 m
Griunflachenziffer min. 30 %*
Geschossfiachenziffer oberirdisch max. 0.90
Geschossflachenziffer unterirdisch max. 0.90

* Ausnahme Grinflachenziffer: Anstelle der vorgeschriebenen Griinflachen
kann die Baukommission das ersatzweise Anpflanzen eines hochstammigen
Baumes pro 40 m? verlangter Grinfliche gestatten, aber im Maximum fiir die
Haélfte der minimal erforderlichen Griinflache. Der Stammdurchmesser eines
solchen Baumes muss im Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 5 cm betra-
gen. Er muss mit seinem Wurzelwerk in Humus von mindestens 1.60 m x
1.60 m Flache und mindestens 80 cm Tiefe versetzt werden.
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Wohnzone, fiinf-
geschossig W5

3 Empfindlichkeitsstufe
ESHI

§7 Wohnzone, finfgeschossig W5

" Nutzung

In der Wohnzone W5 sind vier- oder fiinfgeschossige Mehrfamilienhduser mit
integrierten, nicht stérenden Gewerbenutzungen zugelassen (Laden, Dienst-
leistungs- und Kleingewerbebetriebe).

2 Baumasse

Vollgeschosse max. 5
Fassadenhdhe max. 16.50 m
Gesamthohe max. 20.00 m
Gebaudelange max. 40 m
Grunflachenziffer min. 30 %*
Geschossflachenziffer oberirdisch max. 1.15
Geschossflachenziffer unterirdisch max. 1.20

* Ausnahme Grunflachenziffer: Anstelle der vorgeschriebenen Grinflachen
kann die Baukommission das ersatzweise Anpflanzen eines hochstdmmigen
Baumes pro 40 m? verlangter Grinflache gestatten, aber im Maximum fir die
Halfte der minimati erforderlichen Grinflache. Der Stammdurchmesser eines
solchen Baumes muss im Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 5 cm betra-
gen. Er muss mit seinem Wurzelwerk in Humus von mindestens 1.60 m x
1.60 m Flache und mindestens 80 cm Tiefe versetzt werden.

3 Freiwilliger Gestaltungsplan
Im Rahmen eines freiwilligen Gestaltungsplans kann ber die gesamte Zone
WS5 sechsgeschossig gebaut werden. in diesem Fall regelt der Gestaltungs-
plan - auf Basis eines Varianzverfahrens (Studienauftrag oder Wettbewerb)
— neben den ordentlichen Aspekten speziell folgende Elemente:

- hochstehende architektonische Qualitét

- volumetrische Ubergénge zu den benachbarten Zonen

- attraktive Aussenraumgestaltung (Spielplatze)

- Durchiassigkeit fur den Langsamverkehr

- Energiekonzept

- Parkplatzkonzept (insb. mehrheitlich unterirdische Parkierung)

Zonenreglement Langendorf
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4 Empfindlichkeitsstufe
ESII

§8  Mischzone Delta-Areal MD

" Nutzung

In der Mischzone Delta-Areal sind Wohnungen sowie massig stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

Offentliche Nutzungen, weiche direkt den Bedurfnissen des Areals dienen,
sind zulassig (z.B. Kindergarten). Untersagt sind Nutzungen durch das Sex-
Gewerbe.

? Baumasse
Vollgeschosse 5 (Abweichungen gem. § 23 Abs. 4,

Typ E lit. ¢ im GP méglich)

Fassadenhothe im GP zu regeln
Gesamthohe im GP zu regeln
Gebaudeléange im GP zu regeln
Grunflachenziffer im GP zu regeln

Geschossflachenziffer oberirdisch 1.10
Geschossflachenziffer unterirdisch 1.20

3 Spezielle Vorschriften

Von der oberirdischen Geschossflache sind mind. 3'000 m? fir Gewerbenut-
zungen bestimmt. Verkaufsnutzungen fur Guter des taglichen Bedarfs sind
bis insgesamt max. 500 m? Nettoverkaufsfldche zulassig. Alifallige weitere
Verkaufsnutzungen sind nur zu kleingewerblichen Zwecken zuléssig (keine
Fachmarkte 0.A.).

4 Empfindlichkeitsstufe
ES Il

Mischzone Delta-
Areal MD
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Kernzone K

§9 Kernzone K
" Nutzung

In der Kernzone sind Mehrfamilienhauser und Geschéaftshauser mit massig
storenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben sowie &ffentlichen Zwe-
cken dienende Bauten zuldssig.

Die Erdgeschosse entlang der Weissensteinstrasse missen so gestaitet
werden, dass gewerbliche Nutzungen mdéglich sind (genigende Raumhéhe,
ebenerdiger Zugang). Bestehende Wohnungen dirfen umgebaut werden.

Einfamilienhauser (inkl. Doppeleinfamilienhéuser) sind nur zulassig, wenn
die Parzellenstruktur (Grésse, Form) eine dichtere Bebauungsform nicht zu-
lasst.

Fur Neubauten und wesentliche bauliche Erweiterungen bestehender Bauten
in der Kernzone ist ein Gestaltungsplan erforderlich Das diesbezugliche
Pflichtenheft ist vorgangig dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen.

2 Baumasse

Voligeschosse max. 4
Fassadenhthe max. 13.50 m
Gesamthohe max. 17.00 m
Gebaudelange max. 40 m
Grunflachenziffer min. 20 %*

* Ausnahme Grunflachenziffer: Anstelle der vorgeschriebenen Grinflachen
kann die Baukommission das ersatzweise Anpflanzen eines hochstammigen
Baumes pro 40 m? verlangter Griunflache gestatten, aber im Maximum fir die
Halfte der minimal erforderlichen Grunflache. Der Stammdurchmesser eines
solchen Baumes muss im Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 5 cm betra-
gen. Er muss mit seinem Wurzelwerk in Humus von mindestens 1.60 m x
1.60 m Flache und mindestens 80 cm Tiefe versetzt werden.

3 Empfindlichkeitsstufe
ES Il
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§ 10 Gewerbe- und Wohnzone GW1 + GW2

" Nutzung Gewerbe- und
. ) Woh Gw1
In den Gewerbe- und Wohnzonen GW1 und GW2 sind massig stérende Ge- Gv‘;z"zo"e *

werbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnungen zugelassen.

2 Spezielle Vorschriften
In der Zone GW?2 sind Einkaufszentren und Fachmarkte mit insgesamt Uber
2'000 m? Nettoverkaufsflache nicht zulassig.

3 Baumasse GwW1 GW2
Vollgeschosse max. 2 max. 3
Fassadenhohe max. 7.50 m max. 10.50 m
Gesamthohe max. 11.00m  max. 14.00 m
Gebaudelange max. 60.00m  max. 60.00 m
Geschossflachenziffer oberirdisch max. 0.80 0.90
Geschossflachenziffer unterirdisch max. 0.80 0.90
Grunflachenziffer min. 20 % min. 20 %

4 Gestaltung und Umgebung

Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebiihrend Ricksicht zu nehmen.

Die Grinflachen sind in geeigneter Weise zu bepflanzen.

Die Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdachung
von Lager-, Umschlag- und Abstellflachen sowie - gegenutber angrenzenden
Wohnzonen - eine Bepflanzung mit einheimischen Hecken oder mit hoch-
stdmmigen Béumen verlangen.

5 Empfindlichkeitsstufe
ES 1l

§ 11 Gewerbezone G

" Nutzung Gewerbezone G
In der Gewerbezone sind méssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-

triebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

2 Baumasse
Fassadenhohe max. 7.50 m
Gesamthshe max. 11.00 m
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Arbeitszone 1 und
2A1+A2

Gebaudelange max. 60.00 m
Grinflachenziffer min. 20 % *
Geschossflachenziffer oberirdisch max. 0.55
Geschossfiachenziffer unterirdisch max. 0.60

* Ausnahme Grinflachenziffer: Anstelle der vorgeschriebenen Griinflachen
kann die Baukommission das ersatzweise Anpflanzen eines hochstammigen
Baumes pro 40 m? verlangter Griinflache gestatten, aber im Maximum fur die
Halfte der minimal erforderlichen Griinflache. Der Stammdurchmesser eines
solchen Baumes muss im Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 5 cm betra-
gen. Er muss mit seinem Wurzeilwerk in Humus von mindestens 1.60 m x
1.60 m Flache und mindestens 80 cm Tiefe versetzt werden.

3 Gestaltung und Umgebung

Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebithrend Rucksicht zu nehmen.

Die Grinflachen sind in geeigneter Weise zu bepflanzen.

Die Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdachung
von Lager-, Umschlag- und Abstellflachen sowie - gegeniiber angrenzenden
Wohnzonen - eine Bepflanzung mit einheimischen Hecken oder mit hoch-
stdmmigen Baumen verlangen.

4 Empfindlichkeitsstufe
ES Il

§12 Arbeitszone 1 und 2 A1 + A2

" Nutzung

In der Arbeitszone sind massig stérende Industrie-, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

Nicht zulassig sind Einkaufszentren und Fachmarkte mit insgesamt (ganze
Zone) ber 2'000 m? Nettoverkaufsflache.

Fur Guter des taglichen Bedarfs sind Nettoverkaufsflachen bis 100 m? zulés-
sig.

Die bereits bestehenden grésseren Verkaufsflachen kénnen erhalten wer-
den.

Zonenreglement Langendorf

2 Baumasse A1l A2
Fassadenhohe max. 15.00 m max. 10.50 m
Gesamthohe = FassadenhGhe max. 14.00 m
Grinflachenziffer min. 20 %* min. 20 %*

* Ausnahme Griinflachenziffer: Anstelle der vorgeschriebenen Griinflachen
kann die Baukommission das ersatzweise Anpflanzen eines hochstammigen
Baumes pro 40 m? verlangter Grinflache gestatten, aber im Maximum fir die
Halfte der minimal erforderlichen Grinflache. Der Stammdurchmesser eines
solchen Baumes muss im Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 5 cm betra-
gen. Er muss mit seinem Wurzelwerk in Humus von mindestens 1.60 m x
1.60 m Flache und mindestens 80 cm Tiefe versetzt werden.

3 Gestaltung und Umgebung

Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblihrend Ruicksicht zu nehmen. Die
Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdachung von
Lager-, Umschiag- und Abstellflachen sowie - gegenlber angrenzenden
Wohnzonen - eine Bepflanzung mit einheimischen Hecken oder mit hoch-
stdmmigen Baumen verlangen.

4 Empfindlichkeitsstufe
ES Ili

§ 13 Arbeitszone Trittibachhof AT

" Nutzung

Die Arbeitszone Trittibachhof schafft ein Arbeitsplatzgebiet fur unterschiedli-
che Nutzungen, die von der Lage und Grosse des Areals profitieren kénnen
und eine haushalterische Bodennutzung gewahrleisten.

Es sind folgende Nutzungen zugelassen:

- missig stérende Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
(inkl. Forschung, Verwaltung, Kulturbetriebe, Gastronomie und Beher-
bergung im gewerblichen Sinn);

- Verkaufsflachen fur Glter des taglichen Bedarfs (Food) bis max.

800 m? (Total gesamte Zone);

- Verkaufsflachen fir tbrige Guter (Non-Food), sofern sie im Zusam-
menhang mit der Produktion oder Dienstleistung vor Ort stehen, bis
max. 800 m? (pro Betrieb);

- betriebsnotwendige Wohnungen.

Arbeitszone Tritti-
bachhof AT
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Nicht zuldssig sind folgende Nutzungen: i
- verkehrsintensive Anlagen im Sinne des kantonalen Richtplans;
- reine Lagerhallen und Depotflachen (z.B. fur Logistikcenter);
- grosse externe Ausstellungsflachen (insb. Exposition von Motorfahr-

zeugen).
2 Baumasse
Fassadenhoéhe max. 18.00 m
Gesamthohe = Fassadenhthe
Gebaudelange im GP zu definieren
Grunflachenziffer” min. 10 %

*Die Flachen der éstlich angrenzenden Freihaltezone sind nicht anrechen-
bar.
Im Rahmen des Gestaltungsplans kann von den Baumassen wie folgt abge-
wichen werden:
- Ein Hochhaus (mit max. 30 m Fassadenhohe) ist zuldssig, sofern
Standort und Nutzung stadtebaulich begriindbar sind.
- Fassadenhohe: Punktuelle Abweichungen, welche sich aus der Topo-
grafie ergeben, sind zuléssig.

3 Gestaltung und Umgebung

a) Es gilt die Gestaltungsplanpflicht.

b) Es soll eine stadtebaulich ansprechende Bebauung erreicht werden.
Insbesondere soll ein direkter und attraktiver Bezug zur Bielstrasse
hergestellt werden (z.B. durch Eingangsbereiche, Platzgestaltung,
Bepflanzung und/oder Einblicke ins Gebéudeinnere, etwa mittels offe-
ner Fassadengestaltung etc.).

c) Zu Beginn des Gestaltungsplanverfahrens ist mit dem Gemeinderat
das Nutzungskonzept zu prazisieren. Dieses soll grobe Angaben zu
mindestens folgenden Punkten enthalten:

- Nutzungsverteilung

- raumliche Strukturierung

- Baumasse (Dichte, Volumetrie u.a.)

- Erschliessung (Grundséatze zur Strassen-, 6V- und LV-Anbindung so-
wie zur Parkierung)

4 Empfindlichkeitsstufe
ES il
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§14 Arbeitszone fur publikumsintensive Anlagen APA

' Nutzung Arbeitszone fir
In der Arbeitszone fir publikumsintensive Anlagen APA ist der Betrieb eines C:’X:,k,:;f,;'ﬁ;zs"
Einkaufszentrums mit Fachmarkten, Supermarkt mit Restaurant, Spezialge-

schéften inkl. Logistikanlagen und Verwaltung sowie der zugehérigen Er-

schliessungsanlagen gestattet.

2 spezielle Nutzungsvorschriften
Die Nutzung im Einzeinen, die Baumasse, die Gestaltung etc. sind im
rechtskraftigen Gestaltungsplan geregelt.

3 Empfindlichkeitsstufe
ES I

§ 15 Industrie- und Gewerbezone

' Nutzung Industrie- und Ge-
werbezone

In der Industrie- und Gewerbezone sind Industrie-, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

Nicht zulassig sind Einkaufszentren und Fachmaérkte mit insgesamt (ganze
Zone) Uber 2'000 m2 Nettoverkaufsflache. Fur Guter des taglichen Bedarfs

sind Nettoverkaufsflachen bis 100 m2 zuldssig.

2 Baumasse

Fassadenhohe max. 17.50 m
Gesamthdhe = Fassadenhdhe
Grinflachenziffer min. 20 %*

* Ausnahme Grinflachenziffer: Anstelle der vorgeschriebenen Griinflachen
kann die Baukommission das ersatzweise Anpflanzen eines hochstdmmigen
Baumes pro 40 m2 verlangter Grinflache gestatten, aber im Maximum fur
die Halfte der minimal erforderlichen Grinflache. Der Stammdurchmesser
eines solchen Baumes muss im Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 5 cm
betragen. Er muss mit seinem Wurzelwerk in Humus von mindestens 1.60 m
x 1.60 m Flache und mindestens 80 cm Tiefe versetzt werden.

3 Gestaltung und Umgebung
Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblUhrend Rucksicht zu nehmen. Die
Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdachung von
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Zone fiir dffentli-
che Bauten und
Anlagen OBA

Lager-, Umschlag- und Abstellflachen sowie eine Bepflanzung mit einheimi-
schen Hecken oder mit hochstdammigen Baumen verlangen.

* Empfindlichkeitsstufe
ES iV

§16 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OBA

' Nutzung

In der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen durfen nur 6ffentliche und
offentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen erstellt werden.

2 Baumasse

Vollgeschosse 1-4
Fassadenhéhe max. 12.00 m
Gesamthohe max. 15.50 m
Geschossflachenziffer oberirdisch max. 0.90
Geschossflachenziffer unterirdisch max. 0.60

® Abtretungspflicht
Die Zonen fir ¢ffentliche Bauten und Anlagen sind der Abtretungspflicht im
Sinne von § 42 des kant. Planungs- und Baugesetzes (PBG) unterstellt.

# Umgebungsgestaltung
Bei baulichen Massnahmen im Bereich der Kirchen sind die dominante Stel-
lung der Kirchen und ein angemessener Freiraum zu wahren.

5 Empfindlichkeitsstufe
ES I
ES Il fur die im Zonenplan bezeichneten Sektoren.
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§ 17 Kantonale Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen KOBA

" Nutzung

In der kantonalen Zone fur offentliche Bauten und Anlagen (§ 68 lit. a PBG)
sind Bauten und Anlagen erlaubt, die der Psychiatrischen Klinik, dem Wohn-
heim, der Beschaftigungsstatte und den damit verbundenen Nutzungen die-
nen.

2 Spezielle Nutzungsvorschriften
Die Nutzung im Einzelnen, die Baumasse, die Gestaltung etc. sind im
rechtskraftigen Gestaltungsplan geregelt.

3. Andere Zonen

§ 18 Griinzone Gr

" Nutzung

Die Griinzone umfasst naturnahe Garten- oder Grinaniagen zur Gliederung
des Siedlungsgebiets sowie zur Freihaltung besonderer Landschaftselemen-
te im Siedlungsgebiet.

Es ist nur eine extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zulassig.

Die Griinzone ,Trittibachhof* dient, soweit sie die Parzelle Nr. 2044 (Gestal-
tungsplanperimeter) betrifft, als gemeinschaftlich nutzbarer Aussenraum und
Erholungsbereich fur das angrenzende Baugebiet.

In der Gritnzone ,Weihermatt" ist als Bodennutzung ausschliesslich Gras-
wirtschaft mit Grindiingung zugelassen.

2 Bauten und Anlagen

Zugelassen sind Kleinbauten (z.B. Gartenhauschen bis 10 m? Grundflache),
Sitzbénke, Einfriedungen, Kompostierungsaniagen, Grillplatze, Spielplatze
und Parkanlagen. Parkplatze sind nicht zuldssig.

In der Griinzone «Weihermatt» sind ausschliesslich Bauten und Anlagen zu-
gelassen, welche der Wasserversorgung dienen.

Wege dirfen nicht asphaltiert werden.
8 Terrainveranderungen

Terrainverdanderungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) sowie Ablage-
rungen sind nicht zul&ssig.

Kantonale Zone
fiir 6ffentliche
Bauten und Anla-
gen KOBA

Griinzone Gr
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§ 19 Uferschutzzone Uf
]

Uferschutzzone Zweck

uf Erhalten, Férdern und Schaffen von naturnahen Ufern mit standortgerechter
Ufervegetation, Freihalten von Bauten und Anlagen sowie Gewahrleisten des
Hochwasserschutzes innerhalb der Bauzone.
2 Nutzung
Die Uferschutzzone ist extensiv zu nutzen.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Gewéasserschutzverordnung
(GSchV) bzw. der Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV).
3 Unterhalt
Unterhaltsmassnahmen sind zuldssig (Unterhaltskonzept Gewasser).
Verjiingung oder Durchlichtung von Ufergehdlzen sind mit der Bauverwal-
tung abzusprechen.
4 Besondere Bestimmungen
Entlang von Fliessgewdéssern sind nur standortgerechte, einheimische Strau-
cher/Baume zugelassen (ausserhalb Hochwasserprofil).
Im Gewaésserraum sind nur im éffentlichen Interesse liegende, standortge-
bundene Anlagen zuléssig (vgl. GSchV). Nicht zulassig sind insbesondere:

- das Lagern von Material, Silageballen und Abféllen aller Art;

- das Errichten von Holzlagern, das Lagern von Kompost;

- das Errichten von Gartenanlagen und Zaunen (mit Ausnahme von
temporaren Zaunen zur Beweidung bei glinstigen Bodenverhaknis-
sen).

5 Uferschutzzone ausserhalb der Bauzone (iberlagernd zur Landwirtschafts-
zone)
Art. 41c der eidg. Gewasserschutzverordnung ist anwendbar.
§ 20 Sondernutzungszone Staalenhof SnS
Sondernutzungs- 1 Zweck

zone Staalenhof
SnS

Sowohl Bestand als auch Wiederaufbau der Bauten des geschiitzten «Staa-
lenhof» sollen gesichert werden.
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2 Nutzung

Zulassig sind Wohnungen und - in den bestehenden Okonomiegebéuden -
Nutzungen der Landwirtschaft, des Gartenbaus sowie hochstens massig sto-
rendes Gewerbe.

Nicht zulassig sind insbesondere Autohandelsbetriebe und stérende Lager-
flachen.

3 Bauten und Anlagen
Bestehende Gebzude durfen nur unwesentlich erweitert werden. Es sind
keine zusatzlichen Bauten und Anlagen zuléssig.

* Gestaltung

Alle baulichen Massnahmen an den bestehenden Gebauden wie auch allfal-
lige Ersatzbauten und die Umgebungsgestaltung mussen sich in den Cha-
rakter der bestehenden Gebaudegruppe gut integrieren.

5 Empfindlichkeitsstufe
ES il

§ 21 Sondernutzungszone Einzelbauten SnkE

' Zweck

Die Sondernutzungszone fur Einzelbauten umfasst nicht landwirtschaftlich
genutzte Einzelbauten ausserhalb des engeren Siedlungsgebietes. Diese
sollen in ihrem Bestand gesichert sein und angemessen ausgebaut werden
kénnen.

2 Nutzung
Zulassig sind Wohnungen, méassig stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe sowie landwirtschaftliche Nutzungen.

3 Bauten und Anlagen

Die bestehenden Gebaude kénnen im gegebenen Volumen genutzt, erneuert
und ersetzt werden.

Erweiterungen der bestehenden Gebaudevolumen sind nur zuléssig, soweit
sie den Wildwechsel nicht behindern.

Sondernutzungs-
zone Einzelbau-
ten SnE
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4 Umgebung
Die Gestaltung der Bauten und der Umgebung hat sich gut in die Landschaft
einzuordnen.
Grossraumige Einzaunungen sind verboten. Einzaunungen sind nur punktu-
ell fur die abzugrenzenden Objekte (z.B. Nutzgarten) zugelassen.
Unnétige Lichtimmissionen sind zu vermeiden.
5 Empfindlichkeitsstufe
ES ill
§ 22 Sondernutzungszone Trittibachhof SnT

Sondernutzungs- ' Zweck

zone Trittibachhof
SnT

Die Sondernutzungszone Trittibachhof umfasst den nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzten Hof mit seinen bestehenden Bauten und Anlagen und
soll insbesondere die sinnvolle Nutzung des Hauptgebaudes gewahrleisten.
Zwecks Erhaltung seines Volumens soll eine vollstandige Umnutzung ermég-
licht werden.

2 Nutzung
Zulassig sind Wohnungen, massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe sowie landwirtschaftliche Nutzungen.

% Bauten

Die bestehenden Gebaude kénnen im gegebenen Volumen genutzt, erhalten
und ~ soweit ausserhalb des Gewésserraums liegend — ausgebaut werden.
Das Hauptgebaude (ohne Anbau Ost) kann auch ausgebaut werden, soweit
es in den Gewasserraum hineinragt.

Das innerhalb des Gewasserraums liegende Volumen des Hauptgebdudes
(ohne Anbau Ost) kann bei seinem Riickbau mit einem maximal gleich gros-
sen An- oder Nebenbau ausserhalb des Gewésserraums kompensiert wer-
den.

Das Hauptgebaude (ohne Anbau Ost) kann nur bei Untergang durch hdhere
Gewalt ersetzt werden. Der Ersatzbau muss vollumfanglich ausserhalb des
Gewasserraums liegen. Er darf maximal das Volumen des untergegangenen
Hauptgebaudes (ohne Anbau Ost) aufweisen und hat sich in seiner Gestal-
tung an diesem zu orientieren.

Zusatzliche Hauptgebaude sind nicht zuléssig.
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Neue Nebenbauten (z.B. Carport, Pavillon 0.4.) und die Erweiterung beste-
hender kénnen nur ausserhalb des Gewasserraums und maximal in dem
Mass zugelassen werden, als bestehende An- oder Nebenbauten unterge-
hen oder zurtickgebaut werden.

4 Gestaltung
Die Bauten, Anlagen und die Gestaltung der Umgebung haben sich gut in die

Landschaft einzuordnen.

5 Empfindlichkeitsstufe
ES I

4. Spezielle Zonenvorschriften

§ 23 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

' Grundsatz Gebiete mit Ge-
X staltungsplan-
In den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht diirfen Neubauten und wesentli- pﬂ,-c,.,,g s

che bauliche Erweiterungen nur im Rahmen eines Gestaltungsplans erstelit
werden.

2 Abweichungen

Von den Zonenvorschriften darf im Rahmen des Gestaltungsplans nur dann
abgewichen werden, wenn gesamthaft eine sehr gute Siediungsqualitat er-
reicht sowie eine harmonische Einordnung ins Quartierbild hergestellt wird.

3 Formelle Anforderungen

Gestaltungsplane sind in der Regel im Massstab 1:500 darzusteilen.

Zum Gestaltungsplan gehért ein konzeptioneller Plan tber die Umgebungs-
gestaltung (allfsllige Béschungen, Mauern, Einfriedungen und deren Be-
pflanzung; Fuss- und Servicewege, Hauszugange, allfallige Treppen, Ram-
pen, oberirdische Parkplatze usw.; Spiel, Hart- und Ruheplatze; direkte Gar-
tenaustritte zu Wohnbauten; Gestaltung der Quartierzugénge und der Ab-
stellplatze fur Kehricht-Container).

Bebauung und Umgebungsgestaltung sind in einem Modell im gleichen
Massstab darzustellen.
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4 Inhaltliche Anforderungen
Die Gestaltungsplane haben namentlich die Anforderungen gemass nachfol-
genden Pflichtenheften zu erflillen:

Typ A: Pflichtenheft GP ,,Dorfzentrum* (Parzellen GB Nrn. 238, 658 und

661)

Der Gestaltungsplan bericksichtigt insbesondere folgende Elemente:
a) Durchfithrung eines Variantenstudiums (Art des Verfahrens wird vom

Gemeinderat bestimmt)

Priifung einer Landumiegung zwischen den einzelnen Parzellen

zwecks Optimierung der Bebaubarkeit

c) Aufwertung und Gestaltung des Uferbereiches des Wildbaches

d) Schaffung eines durchgehenden éffentlichen Fussweges entlang des
Wildbaches sowie eines Zugangs zum Weg von der Weissen-
steinstrasse her

e) Ein zusétzliches 5. Vollgeschoss ist zuldssig, sofern eine stadtebauli-

~—

b

-~

che Integration der Bauten ins Ortsbild gewahrleistet ist.

Typ B: Pflichtenheft GP ,,Dorfplatz”
Der Gestaltungsplan ber(icksichtigt insbesondere folgende Elemente:

a) Die Parzelle GB Nr. 812 ist fur die Gestaltung eines Dorfplatzes vor-
zusehen.
Aufwertung und Gestaltung des Wildbachs
c) Die bestehenden Nebenbauten (Schuppen, Garagen etc.) missen
aus dem Gewdésserraum entfernt werden.
Abstellplatze fur Bewohner und Angestellte sind unterirdisch anzule-
gen.

~

o
~

d

-~

Typ C: Pflichtenheft GP ,,Bahnhofstrasse” (Parzellen GB Nrn. 409, 410
und 557)

Im Rahmen eines Gestaltungsplans {iber das gesamte Areal (inkl. Flachen
auf Solothurner Seite) kénnen 4 Voligeschosse (sowie zusatzliche Attikage-
schosse) erstellt werden. In diesem Fall darf von den Geb&udehshen und
der Geschossflachenziffer abgewichen werden.

Grundlage fiir den Gestaltungsplan bildet ein stadtebauliches Konzept auf
Basis eines Varianzverfahrens (Studienauftrag oder Wettbewerb).

Die Planungshoheit wird zwischen den Einwohnergemeinden Langendorf
und Solothurn vorgangig geklart.

s

o

AR

el e e e e e e
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Typ D: Pflichtenheft GP ,Areal Trittibachhof*
Der Gestaltungsplan berticksichtigt insb. folgende Elemente:

a) Nutzung: Der Plan prazisiert soweit wie méglich die Art der anzusie-
delnden Nutzungen.

b) Stadtebau: Hochwertige stadtebauliche Gestaltung entlang der Biel-
strasse (Adressbildung, Bezug zum Strassenraum herstelien)

c) Mobilitat: Nachweis der Auswirkungen der Nutzungen auf die Stras-
senkapazitéten; Raumsicherung fir arealquerende Langsamverkehrs-
verbindungen (insb. mind. zwei Nord-Stid-Verbindungen)

d) Parkierung: Die MiV-Parkierung ist grundsatzlich unterirdisch zu re-
geln. Im Gestaltungsplan kann ein kleiner Anteil an oberirdischen
Parkplatzen vorgesehen werden. Fir den Zweiradverkehr (inkl. Scoo-
ter, Motorrader) sind ausreichende Absteliplatze an gut zugénglichen
Lagen vorzusehen.

e) Aussenraum: Mittels eines Freiraumkonzepts ist eine hochwertige,
durchgriinte Aussenraumgestaltung vorzusehen. Entlang des Wildba-
ches sind &ffentlich zugangliche Aufenthaltsflachen zu planen.

Typ E: Pflichtenheft GP ,Delta-Areal”

Mittels eines Gestaltungsplans soll die Umnutzung und Umstrukturierung
dieses ehemaligen Industriegebiets in ein attraktives Wohnquartier mit ge-
werblichen Nutzungen erméglicht werden. Es ist ein Gesamtkonzept fir eine
etappenweise Uberbauung festzusetzen. Der Gestaltungsplan hat insb. fol-
gende Elemente zu beriicksichtigen:

a) Bauliche Gestaltung: Verlangt ist eine hochstehende, zeitgendssische,
verdichtete Architektur. Es sind nur Flachdacher zuléssig. Nicht be-
gehbare Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht der
Energiegewinnung dienen.

Dichte: Eine Anhebung der oberirdischen Geschossflachenziffer bis
auf 1.20 (ohne oberirdische Geschossfldche fur Kleinbauten) kann
von der Gemeinde zugelassen werden, sofern dies stadtebaulich be-
grundet ist und dem Bebauungskonzept einen Mehrwert erweist.
Geschossigkeit: Punktuell sind 7 Vollgeschosse zuldssig, sofern dies
stadtebaulich begrindet ist und dem Bebauungskonzept einen Mehr-
wert erweist. Unter denselben Voraussetzungen sind punktuell auch 3

b

~

c

A

Vollgeschosse zulassig.
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d) Erschliessung: Die Zufahrten kénnen auf beide Strassen (Langen- Typ F: Pflichtenheft GP ,Griinern* (Parzellen GB Nrn. 375 und 1439)

dorfstrasse, Industriestrasse) verteiit werden.

Der Gestaltungsplan beriicksichtigt insbesondere folgende Elemente:
a) Die Strassenerschiiessung erfolgt auf die Grilnernstrasse West in

e) Parkierung: in Abweichung vom &rtlichen Baureglement wird der
Parkplatzbedarf auf Basis der VSS-Norm SN 640 281 (Ausgabe 2013- Richtung Saden.
12) bestimmt. Die wohnungsbezogenen Parkplatze missen unterir- b) Zu den gemiss Zonenvorschriften erlaubten Voligeschossen sind kei-
disch angeordnet werden. Besucherparkplatze kénnen ganz oder teil- ne zusatzlichen Attikas zulassig.
weise oberirdisch angeordnet werden. ¢) Die Schaffung eines Spielplatzes ist vorzusehen.

f) Langsamverkehr: Schaffung einer arealquerenden 6ffentiichen Haupt- d) Zur Verbreiterung der Grinernstrasse ist die nétige Landflache zur
Nord-Siid-Verbindung fur den Langsamverkehr. Schaffung von genii- Abtretung an die Gemeinde vorzusehen.
gend attraktiven Veloabstellplatzen fur alle Nutzer. Ein Teil des Ange-
bots muss bei den Haus- oder Wohnungseingangen liegen sowie ge- Typ G: Pflichtenheft GP ,Sagimatt” (Parzellen GB Nrn. 360 und 1498)
deckt sein. Der Gestaltungsplan bertcksichtigt insbesondere folgende Elemente:

g) Bahnquerung: Wahrend den Planungsarbeiten sind zusammen mit a) Einbindung der Uberbauung in den offenen Landschaftsraum, der so
der Gemeinde und der Bahnbetreiberin (BLS) die Méglichkeiten fir weit als méglich in die Siedlung gefuhrt wird.
eine direkte Verbindung zum Bahnhof zu kldren (oberirdisch oder un- b) Stellung und Firstrichtung der Bauten ungefahr in nordwestlicher Rich-
terirdisch) und anschliessend in das Projekt zu integrieren. tung.

h) Umgebungsgestaltung: Die Aussenrdume sind attraktiv und den Be-
dirfnissen der Nutzer entsprechend zu gestalten. Ein Gestaltungs- §24 Gebiet mit speziellen Schutzauflagen ,Weihermatt”
konzept ist beizulegen. ' Zweck

i) Energie: Es ist ein Konzept zu erstellen, welches die optimale Nut- Das Gebiet mit speziellen Schutzaufiagen ,Weihermatt" schutzt die dort ge-
zung erneuerbarer Energien aufzeigt. fasste Quelle gegen alle schadlichen Einflisse, welche die Schittungsmen-

j} Larm: Die Einhaitung der Immissionsgrenzwerte ist mittels eines ge oder die Wasserqualitit beeintrachtigen konnten. Die Ausdehnung des
Larmnachweises zu belegen. Die notwendigen Schutzmassnahmen Gebietes mit speziellen Schutzauflagen entspricht dem Umfang der gesam-
sind im Baubewilligungsverfahren zu definieren. ten ehemaligen Quellschutzzone, ohne Fassungsbereich (ehemalige

k) Etappierung: Die rdumliche Etappierung ist frei. Die einzelnen Etap- Schutzzone S1). Die Bestimmungen sollen eine alifallig notwendige zukinfti-

pen miissen in sich und gesamthaft funktional und gestalterisch
schlissig sein. Die zeitliche Etappierung ist auf die Marktverhéltnisse
und die Leistungsfahigkeit der kommunalen Infrastruktur (z.B. Schu-
len) abzustimmen.

Verfahren: Vorgangig zum Gestaltungsplanentwurf ist dem Gemeinde-
rat ein Richtprojekt zu unterbreiten. Grundlage bildet das Siegerpro-
jekt eines Varianzverfahrens (z.B. Studienauftrag 0.4.)

ge Nutzung des Queliwassers langfristig sicherstellen.

2 Nutzung
Grundnutzung Wohnzonen W2, W3

3 Spezielle Vorschriften

Es gelten die folgenden Nutzungsbeschrénkungen:

im gesamten Gebiet (Bereiche 1 und 2) sind Grundwassernutzungen zu
Heiz- und Kihizwecken sowie erdverlegte Lagerbehalter und Rohrieitungen
mit wassergefahrdenden Flussigkeiten verboten. Erdsondenbohrungen be-
dirfen eines geologischen Gutachtens und sind entsprechend fachlich zu
begleiten.

Gebiet mit spezi-
ellen Schutzauf-
lagen ,Weiher-
matt*
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Reservezone Re

Landwirtschafts-
zone Lw

Fur den Bereich 1 (ehemalige Schutzzone S2) gelten zusatzlich folgende
Bestimmungen:

- Die Fundationskote darf an keinem Punkt tiefer als 2.5 m unter OK
Terrain liegen. Ist eine gréssere Einbindetiefe vorgesehen, ist mit ei-
nem Baugrundgutachten nachzuweisen, dass die grundwasserfiih-
rende Schicht mindestens 1 Meter unter vorgesehener UK Bodenplat-
te liegt.

- Das Meteorwasser muss {iber die bewachsene Bodenschicht versi-
ckert werden. Ist dies nicht méglich, ist es aus dem Bereich heraus
abzuleiten.

5. Reservezone

§ 25 Reservezone Re

" Nutzung

Die Reservezone ist fir eine spéter mégliche Uberbauung vorgesehen.

Bis zu einer allfalligen Einzonung gelten die Vorschriften der Landwirt-
schaftszone.

Die allfallige Zuordnung zu einer Bauzone erfolgt gemass dem im PBG vor-
gesehenen Nutzungsplanverfahren, unter geblhrender Beruicksichtigung des
weiteren Baulandbedarfs, der Erschliessung und der Bauwilligkeit.

2 Empfindlichkeitsstufe
ES N

6. Landwirtschaftszone

§ 26 Landwirtschaftszone Lw

" Nutzung

Bodenschonende, (iberwiegend bodenabhéangige Nutzung in den Bereichen
Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse-, Obst- und Gartenbau. Erhalt
respektive Vermehrung der ékologischen Ausgleichsflachen.

2 Zulassigkeit von Bauten und Anlagen
Fr die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die eidgendssische und
die kantonale Gesetzgebung.
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3 Gestaltung

Standort, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu
wiahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in die bestehende Uberbau-
ung einordnen. Sie sind in der Regel mit standortheimischen Baumen und
Strauchern zu umpflanzen.

4 Empfindlichkeitsstufe
ES Il

7. Schutzbestimmungen

§ 27 Landschaftsschutzzone Ls

! Grundsatz Landschafts-
. . . . . schutzzone Ls
Die aus naturkundlichen, asthetischen oder sozio-kulturellen

Griinden typischen oder empfindlichen Landschaften sind in ihrem Erschei-
nungsbild zu erhaiten (z.B. die Trennung und Gliederung von Siedlungsréu-
men verschiedener Gemeinden).

2 Nutzung
Die Landschaftsschutzzone ist Teilen der Landwirtschaftszone Uberlagert.

3 Bauten und Anlagen

Das Erstellen von Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Materialabla-
gerungen sowie weitere Massnahmen und Nutzungen, welche die Land-
schaft beeintrachtigen, sind untersagt.

4 Ausnahmen

Ausnahmen bezlglich Abs. 3 sind fur Flur- und Wanderwege, kleinere Bie-

nenhauser, Weidunterstande und &hnliches méglich, wenn diese fur die Be-
wirtschaftung erforderfich und auf den beanspruchten Standort angewiesen
sind.
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Kulturobjekte (ge-
schiitzt / erhal-
tenswert)

Kommunal ge-
schiitzte Geotope
und Naturobjekte

§ 28 Kulturobjekte (geschitzt / erhaltenswert)

' Grundsatz

Bauliche Massnahmen an geschiitzten oder erhaltenswerten Kulturobjekten
sind méglichst frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der kantona-
len Denkmalpflege und der Baukommission abzusprechen.

2 Geschitzte Objekte

Die im Zonenplan als geschiltzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres
architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschluss des
Regierungsrates geschitzt.

Alle Veranderungen - insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von
Farben, Materialien und Details - sind der kantonalen Denkmalpflege zur
Genehmigung zu unterbreiten.

3 Erhaltenswerte Objekte

Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt es
sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil einer
Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Orisbild Bedeutung zukommt.
Sie solien wenn immer méglich in Stellung, Volumen (Fassadenflucht, Ge-
schosszahl, Firstrichtung) und &usserer Erscheinung erhalten werden.

Der Abbruch bedingt ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter
Ausfihrung, das obengenannte Eigenschaften einhélt. Abweichungen, die
das Ortsbild verbessern, sind zulassig.

Baugesuche sind der kantonalen Denkmalpfiege zur Stellungnahme zu un-
terbreiten.

§ 29 Kommunal geschiitzte Geotope und Naturobjekte

' Schutz

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Geotope, Hecken, Einzelbau-
me und Baumgruppen sind zu erhalten.

2 Massnhahmen

Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt des
Schutzobjekts gefdhrden.

Die Beseitigung von Baumen aus zwingenden Grinden (Krankheit, Alter,
Gefahrdung) bedarf der Bewilligung der Baukommission. Ist Gefahr im Ver-
zug, entscheidet der Bauverwalter anstelle der Baukommission.

Wenn notwendig, wird eine Fachperson beigezogen. Die Baukommission
regelt die Ersatzpflanzung.

§ 30 Archéaologische Fundstellen

* Baugesuch Archiologische
. R . . i . Fundstellen
Baugesuche, die Grabarbeiten im Bereich von archéologischen Fundstellen

oder deren Umgebung beinhalten, sind vor Erteilung einer Baubewilligung
der Kantonsarchaologie zur Stellungnahme einzureichen.

2 Meldepflicht

Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverziiglich
einzustellen und die Baubehérde sowie die Kantonsarchéologie zur Sicher-
stellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

§ 31 Gefahrenzone

1 Zweck Gefahrenzone
Die im Bauzonen- und Gesamtplan dargestellten Gefahrenzonen bezwecken

den Schutz von Personen und Gutern primar mittels raumplanerischer und,

wo nicht anders méglich, baulicher Massnahmen. Die Gefahrenzone ist den
Grundnutzungszonen Uberlagert.

2 Geringe Gefahrdung/Restgefahrdung (Hinweisbereich)

Grundsatz: Die Erstellung séamtlicher Bauten und Anlagen im Rahmen der
Bau- und Zonenvorschriften ist zuldssig. Bei der Planung und beim Bau von
Bauten und Anlagen ist moglichen Gefahrdungen Rechnung zu tragen.

Bei besonders sensiblen Objekten sind folgende Schutzmassnahmen vorzu-
sehen:

- Bei Uberschwemmung- oder Ubersarungsgefahr sind die Zugange
(Fenster, Oberlichter, Treppenabgénge etc.) zu den Untergeschossen
erhoht auszufihren oder wasserdicht auszubilden.

- Wertkonzentrationen und das Lagern von umweltgefahrdenden Mate-
rialien im Untergeschoss sind zu vermeiden.

- Potenziell gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind zu sichern.

Besonders sensible Objekte sind Bauten und Anlagen,
- in denen sich besonders viele Menschen aufhalten oder die schwierig
zu evakuieren sind,
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- an welchen beziehungsweise durch welche grosse Folgeschaden auf-
treten kénnen, wie z.B. Lager gefahrlicher Stoffe,
- an welchen grosse finanzielle Schaden zu befirchten sind.

Die kommunale Baubehérde informiert die Bauherren entsprechend.

§ 32 Belastete Standorte / Bodenbelastung

Die belasteten Standorte (Ablagerungs-, Betriebs- und Unfallstandorte) so-
wie die schadstoffbelasteten Boden (Prifperimeter Bodenabtrag) sind in den
jeweiligen offentlichen Katastern des Amts fir Umwelt verzeichnet. Beim
Bauen auf diesen Standorten/Béden kommt § 136 des kant. Gesetzes tiber
Wasser, Boden und Abfall (GWBA) zur Anwendung.
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ll. SCHLUSS- UND UBERGANGS-
BESTIMMUNGEN

§ 33 Verfahren
" Das Zonenreglement wird nach den Verfahrensbestimmungen des PBG
erlassen.

§ 34 Inkrafttreten

" Inkrafttreten

Das Reglement tritt mit der Publikation des regierungsratlichen Genehmi-
gungsbeschlusses im Amtsbiatt in Kraft.

2 Ubergangsrecht
Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskrafti-
gen Entscheid erledigt sind.

§ 35 Aufhebung bisherigen Rechts

T Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden frihe-
ren Bestimmungen aufgehoben, insbesondere:
- das Zonenreglement, genehmigt am 22. Februar 2000 (RRB Nr.

2000/405);

- der Bauzonen- und Gesamtplan, genehmigt am 22. Februar 2000
(RRB Nr. 2000/405);

- der Erschliessungsplan, genehmigt am 22. Februar 2000 (RRB Nr.
2000/405);

- die seither genehmigten Anderungen der Nutzungsplanung (Teilzo-
nenpléne, Teilerschliessungsplane und Teilrevisionen des Zonenreg-
lements).

2 Folgende Gestaltungsplane sowie ihre allfalligen Sonderbauvorschriften
werden aufgehoben:
- Areal Marti, genehmigt am 23.04.1991 (RRB Nr. 1991/1305)

- Weissensteinstrasse Siid: Sonderbauvorschriften Parzellen GB Nrn.
406 & 457, genehmigt am 22.02.2000 (RRB Nr. 2000/405)

- Grinernstrasse, genehmigt am 12.05.1972 (RRB Nr. 1972/2655) und
25.10.1972 (RRB Nr. 1972/5663)

- Sunnerain, genehmigt am 18.01.1966 (RRB Nr. 1966/267) und
02.05.1972 (RRB Nr. 1972/2469)

- Bundtenweg, genehmigt am 19.08.1997 (RRB Nr. 1997/2040)

Verfahren

Inkrafttreten

Aufhebung bishe-
rigen Rechts
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- Sunnerain Sud, genehmigt am 03.03.1992 (RRB Nr. 1992/648)
- GB Nr. 655, Sagemattweg, genehmigt am 07.11.2011 (RRB Nr.
2011/2301)

Anhang 1: Rechtsgiiltige Gestaltungsplédne

Nr Gestaltungsplan RREB Nr. vom (Datum RRB}
1 Areal Apotheke Dr. Brunner 1293 21.05.96
2 Ischimatt 1456 03.07.12
Uberbauung Weissensteinstrasse 892 21.02.64
® Areal Lisibach-Amrhein-Coop 1460 10.05.94
4 Stocklimatt Sud 2297 16.09.97
5 Wildbachstrasse Ost 1554 11.08.98
6  Psychiatrische Klinik 448 06.03.01
7  Wildbachstrasse Schnitte/Situation 143 18.02.03
8  Areal Hofstatt 1280 01.07.03
Chutz 725 05.04.11
o (Anderung) 1042 30.06.15
10 Migros Langendorf 871 26.04.11
11 Weissenstein-/ Stocklimattstrasse 708 25.04.17
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Anhang 2: Kulturobjekte
Kantonal geschiitzte Objekte
a) Kirchenzentrum, Parzellen GB Nrn. 709 & 997
b) Staalenhof, Parzelle GB Nr. 3
c) Wohngebaude Steisagi, Parzelle GB Nr. 317
Wohngebaude Weissensteinstrasse, Parzelle GB Nr. 231
Brunnen Staalenhof, Parzelle GB Nr. 3
f) Brunnen Gemeinde, Parzelle GB Nr. 812
g) Brunnen Restaurant Witmer, Parzelle GB Nr. 127
h) Wirtshausschild Restaurant Chutz, Parzelle GB Nr. 120

o 0
~—

i) Kreuzwegstation beim Haus Sagackerstrasse 1, Parzelie GB Nr. 429
j) Kreuzwegstation beim Haus Sagackerstrasse 15, Parzelle GB Nr. 708

k) Romischer Keller, Trittibachhof, Parzelle GB Nr. 1596 (1600)
1) Gewdibte Briicke Gber Durrbach, Parzelie GB Nr. 129

Kommunal erhaltenswerte Objekte
m) Restaurant Egg (Frauchiger), Parzelle GB Nr. 236
n) Oberstufenschulhaus, Parzelle GB Nr. 721
o) Restaurant Chutz, Parzelle GB Nr. 120
p) Restaurant Witmer, Parzelle GB Nr. 127
q) Gasthof National, Parzelle GB Nr. 506
ry Wohngebdude Weissensteinstrasse, Parzelle GB Nr. 367

Archéologische Fundstellen
- 73/1 Heimlisbergstr. 24, Schaienstein
- 73/6 Huslerhofstrasse, Rémischer Gutshof
- 73/10 Gurzelenmatt 2, Mittelalterliches Dorf (vermutet)

Anhang 3: Naturobjekte
Kommunal geschiitzte Naturobjekte
Einzelbdume (Nr. aus Natur- und Landschaftsinventar)
- 1) Linde Herrschaftshaus Staalenhof
- B) vier Linden beim Staalenhof
- 7) Linde beim Staalenhof, &stlich unterhalb Bahn
- 8) zwei Eichen Friedhof beim Eingang
- 9) Pappel Oberhofweg 25 sidlich
- 18) zwei Linden bei Schiitzenhaus
- 22) Blutbuche auf Schulareal
- 25) Kastanie (Fabrikstrasse/Konzertsaal)
- 34) Platane Dorfplatz
Allee (Nr. aus Natur- und Landschaftsinventar)
- 44) Allee beim Héhenweg
Hecken (Nr. aus Natur- und Landschaftsinventar)
- HU 05) Diurrbachstrasse
- HU 08) Schilfwaldli
- HU 09) Sagackerstrasse
- HU 10) Schulhaus
- HU 12) Konzerthallenstrasse
- HU 14) Wildbach
- HU 186) Ziegelmattweg (nicht im Inventar)
Hochstammobstgéarten (Nr. aus Natur- und Landschaftsinventar)
- HO 01) Staalenhof westlich
- HO 02) Staalenhof Zufahrt
- HO 03) Staalenhof Nord
Geotope
- G 1) Erratiker Heimlisbergwald
- G 2) Schalenstein Ribiacker
- G 3) Erratiker Weihermatt
- G 4)Erratiker Berletzmatt
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Anhang 4: Ubersicht Bauzonenvorschriften

w2 Hn 1 oder 2 7.50m 11.00 m 30.00 m 0.55/0.60 min. 40%
w3 I 2 oder 3 10.50 m 14.00 m 40m 0.80/0.80 min. 40%
W4 il 3oder4 13.50 m 17.00 m 40m 0.80/0.90 min, 30%
W5 il 4 oder 5 16.50 m 2000 m 40m 1.15/1.20 min. 30%
MD i 5 baw. GP GP GP GP 1.10 (GP: 1.20) 7 1.20 GP
K il 3 oder 4 13.50 m 17.00 m 40m - min. 20%
GW1 1 1 oder 2 7.50m 11.00 m 60m 0.80/0.80 min. 20%
GW2 n 2 oder 3 10.50 m 14.00 m 60m 0.90/0.90 min. 20%
G n - 7.50m 11.00 m 60m 0.55/0.60 min. 20%
Al i - 15.00 m 15.00 m - min. 20%
A2 i - 10.50 m 14.00 m - min. 20%
AT H GP 18.00 m GP GP GP min, 10%
APA [ GP GP GP GP GP GP
1G v - 17.50m 17.50 m - - min. 20%
OBA nm 1-4 12m 15.50 m - 0.90/1.20 -
KOBA 1 GP GP GP GP GP GP




