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Sonderbauvorschriften

zum Gestaltungsplan Schwallermatt

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im
Plan durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, geltgn das
Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Ammannsegg und die ein-
schlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Nutzung

Zulassig sind Wohnungen sowie dorf- und quartierbezogene nicht sté-
rende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen wie z.B. Laden, Bilros,
Praxen, Ateliers etc.

Ausnitzung

Die max. Ausniitzung wird durch die Uberbauungsziffer und die nach-
stehenden Massvorschriften definiert.

Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer betragt max. 30%. Die Uberdeckung der Zufahrt zur
Einstellhalle auf GB Nr. 500 gilt nicht als Uberbaute Landflache.

Griinflachenziffer
Die Griinflachenziffer betragt minimal 40%.

Geschosszahl / Gebaudehdhe / Dachausbau

1Es sind max. 2-geschossige Gebaude mit einer Gebaudehdhe von max.
7.00m gestattet.

2_Die Baubehorde kann im Bereich von Balkonen im Dachgeschoss die
Uberschreitung der Geb&udehdhe um max. 1m bewilligen, auch wenn das _
Gebéaude in diesem Teil dadurch als 3-geschossig gilt. Die Voraus-
setzungen gemass § 11 missen erfillt sein.

Gebéudetiefe
Die Gebaudetiefe betragt max. 12 m. Sie wird senkrecht zur Firstlinie ge-

messen. Eingeschossige Anbauten bzw. Gebaudeteile sowie Balkone,
Laubengange und vorspringende Treppenhauser werden nicht mit-

gerechnet.
Reachte -

Gebaudeform und -Stellung RR& N\'_ 3343 ‘mm m“(\dt

T Ausnahma.eingeschossiger An- und Nebenbauten ie-Gebaud
mit ihrer Langsfassade und-dem_Eirst.in-Ost=WasT-Richtung zu stellen.
Gebaude mit stark versetzte it-mehrfach versetzter
irst-sind gestattet.

Dachform / Dachneigung / Eindeckung
1Zulélssig sind beidseits gleich geneigte Satteldacher von 35-45° a.T.

2Die Dacher sind mit naturroten (nicht engobierten) Flach- oder Falz-
tonziegeln einzudecken.

3Traufseitig sind Dachvorspriinge von min. 100 cm, stirnseitig von min.
50 cm vorzusehen.

4Die Baubehdrde kann fir untergeordnete An- und Nebenbauten, die nicht
stark in Erscheinung treten, auch Pult- oder Flachdéacher zulassen.

Dachausbau, Dachaufbauten und Balkone im Dachgeschoss

1Der Ausbau eines Dachgeschosses ist zulassig, wenn eine
architektonisch und asthetisch befriedigende Belichtung und Beliftung
mdglich ist und insbesondere keine Griinde des Ortsbildschutzes dage-
gen sprechen.

2Soweit mdglich, sind die Raume von der Stirnseite her zu belichten.

3Balkone im Dachgeschoss dirfen 1/4 der jeweiligen Fassadenlange
nicht Gberschreiten.

Gestaltung der Bauten

1Die Fassaden sind in Form, Material und Farbgebung aufeinander
abzustimmen. Grelle, glanzende oder unnatirlich wirkende Materialien
und Farben sind nicht erlaubt. Metallfassaden sind nicht gestattet.

2Balkone sind abzustiitzen oder an der Dachkonstruktion aufzuhangen.

Terrainveranderungen

1Terrainverémderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu be-
schrénken und so auszufithren, dass ein guter Ubergang zu den Nachbar-
grundstiicken entsteht.

2Aufschfmungen gegeniber dem gewachsenen Terrain sind wie folgt be-
schrankt:

a) Im Abstand von 2m langs offentlichen Strassen und Wegen sind keine
Aufschittungen gestattet.

b) Im Abstand von 4m von Gebauden max. 1.20 m Aufschittung, vor-
behattlich lit. a).

¢) in den Gibrigen Bereichen max. 50 cm Aufschittung.

Umgebungsgestaltung, Bepflanzung

1Geh- und Fahrwege sowie Parkplatze sind soweit méglich mit was-
serdurchlassigem Belag zu versehen.
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2Die Bepflanzung langs dffentlicher Strassen und Wege hat mit einheimi-
schen Arten zu erfolgen.

3Bei der Baueingabe sind in einem Umgebungsplan folgende Punkte im
Detail zu regeln:

- Topografie (mit reprasentativen Geldnde-/Gebaudeschnitten).

- Lage und Ausfiihrung der Wege und Platze.

- Gestaltung der Kinderspielplatze.

- Lage und Ausfiihrung der Containerstandplatze.

Gemeinschaftsanlagen

TMindestens 15% der anrechenbaren Bruttogeschossflache fir Wohn-
nutzung sind als Innenrdume, Platze oder Anlagen fiir Spiel und Freizeit
auszuscheiden, entsprechend einzurichten und dauernd den Bewohnern
zuganglich zu halten.

2Die Mitbeniitzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie Wege, Platze,
Parkierungsanlagen, Spielplatze und dgl. ist zu dulden. Vorbehalten
bleibt eine besondere Regelung der Entschadigungsfrage fiir Anlagen, die
nicht im gemeinsamen Eigentum stehen. Der Unterhalt dieser ist durch
die jeweils berechtigten Grundeigentiimer zu ibernehmen. Vor Erteilung
der Baubewilligung hat die Baubehdrde dies als offentlich rechtliche
Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen.

3im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf das neue Grund-
stiick zu Gibertragen.

Kehrrichtbeseitigung

Die Kehrrichtbeseitigur? erf(\)llft zentralisiert ab Containerstandplatzen.
Diese sind entsprechend der Wohnungszahl ausreichend zu dimensionie-
ren und gegen aussen abzuschirmen.

Erschliessung / Zufahrtsbereiche

1pie Fahrverkehrserschliessung der Grundstiicke GB Nrn. 82 und 499 er-
folgt Gber GB Nr. 500 mittels eines gemeinsamen Anschlusses an die
Paradiesstrasse. Die Lage der Zufahrt und der tberdeckten Abfahrt ist im
Gestaltungsplan festgehalten. Die Ausgestaltung dieses Anschlusses
wird im Baugesuchsverfahren geregelt. Diese Bestimmung gilt unter dem
g%behalt von § 18 Abs. 3 auch fiir die Grundsticke 250, 370, 371 und

2Die im Plan eingetragenen Zufahrtsbereiche gelten fiir oberirdische
Abstelplatze. Fir die Zufahrt zu Einstellhallen gilt Abs. 1 unter dem
Vorbehalt von § 18 Abs. 3 auch fiir die Grundstiicke 250, 370. 371 und
374. st der Anschluss an das Parkgeschoss auf GB Nr. 82 nicht
zumutbar oder technisch nicht maglich, so kann die Baubehdrde auch
den Anschluss der Einstellhallen iiber die Zufahrisbereiche zulassen.

3lle Privat-Erschliessungsanlagen sind von den Grundeigentimern auf
eigene Kosten zu erstellen und zu unterhalten.

4Dio dffentlich zu anglichen Fusswege und die Zugange zu den
Wohnhausern (min. bis zum Haus- bzw. Lifteingang) sind behindertenge-
recht auszugestalten.

Abstellplatze

1Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird im Baugesuchsverfahren
festgelegt. Sie richtet sich nach § 42 KBR.

2Es dirfen nur die Besucherparkplatze oberirdisch erstellt werden.

3Den Grundeigentimern von GB 250, 370, 371 und 374 sind gegen
Ausgleich oder Entschadigung private, unterirdische Durchfahrtsrechte
auf GB Nrn. 82, 499 und 500 einzuraumen, die einen Anschluss des
Parkgeschosses im Untergeschoss an dasjenige auf GB Nr. 82
erméglichen.

4Der Baubereich fir die unterirdischen Durchfahrten éuf GB Nrn. 82, 499
und 500 und die bisherige und neue Grenze zwischen GB Nrn. 82 und
370 sind im Gestaltungsplan festgehalten.

SIm Einverstandnis mit den betroffenen Grundeigentimern kann derjenige
von GB 370 auf seine Kosten im Bereich des fiir die Durchfahrten und die
westlich angrenzenden Parkplatze vorgesehenen Baubereichs eine
provisorische, zeitlich befristete Einfahrt in sein Parkgeschoss erstellen.

BFir Mopeds und Velos miissen der Grésse des Bauvorhabens an-
gepasste Abstellflachen bereitgestellt werden. Velo-Einstellraume
missen ebenerdig oder Uber Rampen zuganglich sein.

Larmschutz

1Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeitsstufe Il
gemass Larmschutz-Verordnung vom 15.12.1986 zugewiesen.

2Fiir das Gebiet des Gestaltungsplans sind die Immissionsgrenzwerte

massgebend.
Beachte:
ausnahmen  RRR Nr. 3343 vom 28M.34

e-Baukommission kann im Interesse einer besseren asthei
wohnhygieniscire g geringfigige Abweichungen-vom
einzelnen dieser Bestimmungen,zulassen, wenn das Konzept der
Ueberbauung erhalten_bleibt,” keine~zwinganden kantonalen Be-
stimmungen.ve werden und die offentlichen und athtenswerten nach-
baricten Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Geneh-
migung durch den Regierungsrat in Kraft.
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Uberdeckte Zufahrt gilt
nicht als tberbaute
Landfldche.

S8




