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> BAUBEREICH HOCHBAUTEN

Lo BAUBEREICH KLEINBAUTEN

— 1 BAUBEREICH EINSTELLHALLE

- ZUFAHRTEN EINSTELLHALLE

OFFENTLICHE FUSSWEGE

HAUSZUGANGE / PRIVATE FUSSWEGE / PLATZE

1 GRUNFLACHEN

Py PARKPLATZE BESUCHER

PRIVATE ZUFAHRTEN UND PARKPLATZE
=== GEWASSER

C:}: HOCHSTAMMIGE BAUME

—————— BESTEHENDE BAULINIE

Gestitzt auf § 44 des Baugesetzes des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1978 erldsst die Einwohnergemeinde Lohn die
nachfolgenden, mit dem Gestaltungsplan Lehnmatt verbundenen

Sonderbauvorschriften.

Geltungsbereich

Zweck

Nutzung

Baubereiche

Ausnutzung

Kleinbauten
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Der Gestaltungsplan und die Sonder-
bauvorschriften gelten flr den im
Plan bezeichneten Geltungsbereich.

Der Gestaltungsplan bezweckt die An-
forderungen gemdss § 21 ZR, Gebiet C,
einzuhalten.

Zuldssig sind Miet- und Eigentumswohnun-
gen sowie ReiheneinfamilienhZuser. Nicht
stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe, die in die Ueberbauung inte-
griert sind und keinen {ibermissigen Ver-
kehr verursachen, sind méglich.

Das generelle Bauprojekt des Arch.-Bliros
Droux Marti und Partner veom August 1990
(Plane Nr. 565.02 und 05) gilt fur die
Ueberbauung als wegleitend.

Das Areal wird der Empfindlichkeitsstufe
IT gemdss Larmschutzverordnung zZuge-
teilt.

Durch die Baubereiche sind die max.
dusseren Abmessungen der Hauptgebidude
festgelegt. Es sind 4 Baubereiche zu
11x30 m und ein Baubereich zu 11/13x30 m
ausgeschieden. Offene Gebidudeteile wie
Vordacher, Balkone, Hauseing3nge und
dgl. darfen bis 3 m darlber hinausragen,
wenn dadurch nicht zwingende Vorschrif-
ten verletzt werden

Innerhalb der Baubereiche kénnen die
Gebaudeabstdnde gemdss §§ 22 ff BR
unterschritten werden. Sie miissen aber
elnen Abstand von min. 3 m aufweisen.
Vorbehalten bleibt die Zustimmung der
Gebaudeversicherung und die Einhaltung
der Wohnhygiene.

Im "Baubereich Kleinbauten" diirfen ein-
geschossige Nebenbauten fir Velos und
Container, offene Autounterstinde. Sitz-
platze ud. erstellt werden.

Die max. Ausniutzungsziffer (inkl. Bonus)
betrdagt 0,45. Sie ist gleichmdssig auf
die Baubereiche zu verteilen. Die Bau-
der

kommission kann Abweichungen wve
durchschnittlichen BGF im Rahmen |
+/- 10 % gestatten. DariUber hinaus kén-
nen eingeschossige Nebenbauten wie ge-

schlossene Sitzpldtze, Abstellrdume far
Velos ud. erstellt werden.

Gestutzt auf Anhang II Pt. 2 BauG missen

Gemeinschafts-, Bastel-, Spiel- und
Freizeitraume ud. nicht angerechnet wer-
den.

Oeffentliche oder allgemein zugangliche
Klelnbauten ausserhalb des "Baubereichs
Kleinbauten”, die nicht fur den dauern-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, koénnen als eingeschossige An- und
Nebenbauten im Rahmen der Ubrigen baupo-
lizeilichen Bestimmungen erstellt wer-

den.

Geschosse SNy
|
|

Fassaden 5 8
i
|
iDach § 9

Umgebungsgestaltung § 10

FUr Hauptbauten sind zwei Geschosse

vorgeschrieben.Die Gebdudehéhe be-
trdagt 7 5m.

Die Fassadenflucht der Langsfassa-
den i1st in mehrere vertikale Berei-
che zu gliedern. z.Bsp. durch Vor-
oder Ruckspriinge (von min. 1.0 m),
vorgesetzte Uber die ganze Gebiu-
dehdhe fihrende Balkone oder mit-
tels optischer Trennung von Gebiu-
deteilen durch vertikalen oder ho-
rizontalen Versatz des Gebiude-
grundrisses oder durch den Einbau
eines oder mehrerer verglaster
Durchgange (Zwischentrakte).

Geschlossene Fassadenfluchten von
dber 15 m Lange mit durchgehenden
Traufen sind nicht zugelassen

Die Fassadenmaterialien sind im
Baugesuch anzugeben. Bei der
farblichen Gestaltung sind der

Baukommission vorgingig Farbmuster
vorzulegen.

Es sind Krippelwalm- oder Sattel-
décher mit einer gleichseitigen
Neigung von 35 bis 50 ° aT zugelas-
sen. Die Firstrichtung hat langs
zum Dach zu verlaufen. Fiir Dachauf-
bauten gilt § 64 BR.

Als Bedachungsmaterial sind natur-
farbige Tonziegel zu verwenden.

Die Dachvorspriinge sind in tra-
ditioneller Weise auszufiihren.

Zusammen mit dem Baugesuch ist ein
Umgebungsgestaltungsplan einzurei-
chen.

Dieser hat min. folgende Angaben
zu enthalten:

Terraingestaltung (Abgrabungen, Auf-
schittungen, B&schungen, Mauern).
Hier ist § 8 ZR zu beachten. Das
gestaltete Terrain hat natiirlich

zu wirken. Die alten und neuen
Terrainkoten sind anzugeben.

- Angaben iber die privaten wund
offentlichen Grunbereiche gem.
§ 11

Gestaltung der Fusswege, Hauszu-
gange, Parkplatze

- Splelplatze

- Bepflanzung, wobei einheimische
Pflanzen- und Baumarten zu bevor-
zugen sind.

Der Gestaltungsplan gilt fiir diese
Punkte als wegleitend.

Die im Gestaltungsplan eingetragenen
hochstdmmigen Bdume sind zur Gestaltung
der Eingangsbereiche verbindlich.

Grinbereiche & 11
Abstellpldtze § 12
Fusswege/ § 13
Hauszugdnge
Bach : 5 14
Uebergeordnetes § 15
Recht
Ausnahmen § 16

Schlussbestimmungen § 17

Bei Reihenhdusern-oder Wohnungen
im Erdgeschoss sind direkte Garten-
austritte und wohnungszugehérige,
von den Bewohnern selbst gestalt-
bare Gartenanteile zu schaffen.
Diese sind vom &ffentlich begeh-
baren und gemeinschaftlichen Grin-
bereich mit gestalterischen Mass-
nahmen wie Niveaudifferenzen,
Hecken, Einfriedigungen usw. abzu-
grenzen.

Gréssere zusammenhingende Bereiche
sind als Nutzgarten zu gestalten
und insbesondere den Wohnungen
ohne direkten Gartenaustritt zur
Verfigung zu stellen.

An der im Plan bezeichneten Lage
sind gemeinschaftliche Spielplidtze
fir Kinder und Erwachsene zu
schaffen. Dabei ist auf das
unterschiedliche Spielbedirf-

nis der Kinder zu achten.

Die Parkierung hat im “"Baubereich
Einstellhalle” unterirdisch zu
erfolgen. Der Zugang hat auf die
Lehnmattstrasse zu erfolgen. Die
Zugdnge sind im Plan festgelegt.
Geringfigige Abweichungen im Rahmen
des Baugesuchs sind méglich.

Die Einstellhalle ist zu dber-
decken und in die Gartengestal-
tung einzubeziehen.

Fir Bauten auf Parzelle 735 ist
eine oberirdische Parkierung in
Autounterstanden fur max. 4 Fahr-
zeuge moglich.

Die Besucherparkplitze sind in der
Lage festgelegt.

Die Anzahl Parkplitze wird im Rah-
men des Baugesuchs festgelegt.

Von der Flurstrasse in die Lehn-
mattstrasse ist ein &ffentlicher
Fussweg von min. 2 m Breite zu

erstellen und begehbar zu halten.

Das Fusswegrecht ist in einem Dienstbar-
keitsvertrag mit der Einwohnergemeinde °
zu regeln und im Grundbuch einzutragen.

Entlang der Parzelle 735 ist ein
Fussweg Lehnmattstrasse Richtung
Stammbachstrasse vorzusehen.

Die Fusswege sind ohne Stufen aus-
zufihren.

Die Wegfithrung im Gestaltungsplan
ist fir die Realisierung weglei-
tend.

Die Bauszugdnge haben orientie-
renden Charakter, sie werden mit
dem Bauprojekt festgelegt.

Wo es die topografischen Gegebenheiten
zulassen. ist der Bach offen zu fihren
Er ist naturnah zu verbauen und mit ein-
heimischen Strduchern und Biumen zu be-
pflanzen. Die definitive Gestaltung er-
folgt im Baugesuchsverfahren.

Soweit die Sonderbauvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten
das kommunale Zonenreglement sowie
die einschlidgigen kantonalen Vor-
schriften.

Die Baukommission kann im Interesse
einer besseren dsthetischen oder
wohnhygienischen Lé&ésung gering-
figige Abweichungen vom Plan und
von einzelnen dieser Bestimmungen
zulassen, wenn das Konzept der
Ueberbauung erhalten bleibt, keine
zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die &ffent-
lichen und achtenswerten nachbar-
lichen Interessen gewahrt bleiben.

Der Gestaltungsplan mit den dazuge-
hdrenden Sonderbauvorschriften
unterliegen dem Verfahren nach §§
15 ff des Baugesetzes. Sie treten
nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.
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