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Situation 1:500

Sonderbauvorschriften

Aligemeine Bestimmungen

§1

§2

§3

Zweck
Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist Teil des regionalen Entwicklungsschwerpunktes und dient einer
gemischten, dichten Nutzung mit hoher stadtebaulicher Qualitat, mit direkter Veerbindung zum Perron der RBS.

Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine rot punktierte Linie
gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Bau und Zonenordnung
Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Einwohnergemeinde Lohn-Ammannsegg und die einschlégigen kantonalen Bauvorschriften.

Bauvorschriften

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Nutzung
Baubereich A:
Baubereich B:
Vorplatzbereich C:

Zulassig ist ein Gebaude mit Wohnnutzung.

Zulassig ist ein Geb&ude mit nicht stérendem Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.
Zulassig ist eine direkte, niveaugleiche Verbindung zwischen dem Perron RBS und dem
Gewerbe- und Dienstleistungsgebéude. Die multifunktionale Flache dient sowohi dem
Bahnbetrieb, als auch der Mischnutzung.

Perronbereich D: Zulassig sind eine Perronerweiterung und ein Zugangsbereich zur Unterfuhrung.
Ausnifzung

Die Ausniitzungsziffer ergibt sich aus den Baubereichen und den maximal zulassigen Geb&udehdhen.

Grunflachenziffer

Die minimale Griinflachenziffer betragt 40%.

Anstelle der vorgeschriebenen Griinfl4che kann das ersatzweise Anpflanzen eines hochstdmmigen Baumes pro

30 m? verlangter Grinflache zugelassen werden, aber im Maximum fiir 25 % der gesamten Grunflache. Der Stamm-
durchmesser eines solchen Baumes muss mindestens 8 cm betragen.

Massvorschriften
Die Baubereiche stellen die maximale Ausdehnung der Baukaérper dar. Dariiber hinausragende Bauteile bis max.
1.20 m sind zugelassen.

Kleinbauten

Es kénnen Kleinbauten bis je 20 m? Grundfléche (nur eingeschossige An- und Nebenbauten) im Rahmen der
ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zugelassen werden,
nicht aber in der kommunalen Uferschutzzone.

Baubereiche / Vorplatzbereich

Fur die einzelnen Baubereiche, resp. Vorplatzbereich gelten folgende Vorschriften:
Baubereich A: Wohnungsbau,

9 Geschosse ohne Attika. Die technisch notwendigen Anlagen sind in das oberste
Geschoss zu integrieren.

max. Geb&audehdhe: wird durch die Geschosszahl bestimmt

max. Gebaudeldnge:  30.00m

Baubereich B: Dienstleistungsgebaude, ein- bis zweigeschossig + Technikaufbau
in zusammengebauter Bauweise zum Hauptgebdude (Baufeld A)
Vorplatzbereich C: Offentlich zugénglicher Platz auf gleichem Niveau wie Perron RBS.

Direkte Verbindung zwischen Gewerbe- / Dienstleistungsgebdude und Perron RBS.
Perronbereich D: Abparzellierung zu Lasten GB Nr. 3906, zu Gunsten GB-Nr. 373 (RBS) fur die Perron-
erweiterung inklusive Unterfihrungszugang bei der Realisierung der neuen Linienflihrung
der RBS. Die genaue Grésse der Abparzellierung ist noch offen.

§10  Grenz- und Geb&udeabsténde
Die Grenz- und Gebaudeabsténde sind im Plan festgelegt und bedurfen, auch bei Unterschreitung gesetzlicher
Abstande, keiner beschrankten dinglicher Rechte. Die Grenzabsténde gegeniber nicht einbezogener Grundstiicke
sind einzuhalten, respektive mittels Naher- und Grenzbaurecht zu regeiln.
Der Grenzabstand gegeniiber der kommunalen Uferschutzzone darf unterschritten werden (Baufeid A).

§ 11 Grenz- und Néherbaurecht
Gegeniber GB Nr. 373 (RBS) und der GB Nr. 416 (Wyss Z&une AG) muss ein Grenz- respektive Naherbaurecht im
Grundbuch eingetragen werden.

§12  Larmschutz
Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist nachzuweisen. Dazu ist ein Larmgutachten auszuarbeiten und mit dem
Baugesuch einzureichen.

Baugestaltung

§13  Qualitatssicherung:
Zur Sicherung der architektonischen und stadtebaulichen Qualitét ist bereits bei der Erarbeitung des Vorprojektes nebst
der &rtlichen Baubehérde zwingend eine externe Fachbeurteilung beizuziehen. Dazu ist ein Ausschuss der Fachkom-
mission Stadtebau (beratende Kommission des Amts fur Raumplanung) sowie eine Person vom Amt fir Raumplanung
einzusetzen.

§ 14  Dachgestaltung:

Die Hauptd&cher missen extensiv begrint sein.

Erschliessung / Parkierung / Ver- und Entsorgung

§ 15

§ 16

§17

§18

Erschliessung

Die Fahrverkehrserschliessung ist nur tber die im Gestaltungsplan bezeichneten Flachen zuldssig.

Fur Fussganger ist eine private Verbindung zum Perron der RBS sicherzustellen.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsanlagen und den Ubergangsbereichen zu den
Erdgeschossen zu achten.

Gemeinschaftsanlagen
Die uneingeschrankte Benitzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie Wege, Plétze, Parkierungsanlagen,
Kinderspielplatze und der gleichen sind zu dulden.

Abstellplatze

Die im Plan eingetragenen Autoabstellpldtze sind in der Anordnung und Gestaltung richtungsweisend. Ihre definitive
Zah! wird im Baugesuchverfahren festgelegt. Die Parkierung hat, mit Ausnahme der Besucher- und Kurzzeitparkplatze,
unterirdisch zu erfolgen.

Als Grundlage fir die Berechnung der Anzahl Parkplétze gilt die Kantonale Bauverordnung Angang lil. Die gute
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist mit einem Reduktionsfaktor von 30% zu beriicksichtigen.

Fur Fahrrader missen gedeckte Abstellplatze sichergestellt werden, die ebenerdig oder iber Rampen zugénglich und
der Grosse des Bauvorhabens angepasst sind.

Kehrichtbeseitigung
Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert und angrenzend an die Bibernbachstrasse zu erfolgen. Es sind ausreichende,
gegen aussen abgeschirmte Abstellplatze fir Container vorzusehen.

Umgebung

§19

§20

Terraingestaltung

Terrainveranderungen sind auf ein Minimum zu beschrénken und haben gegentber Parzellen ausserhalb des
Gestaltungsplanperimeters die Masse der baurechtlichen Grundordnung einzuhalten.

Die Abgrenzung von GB 3906 zum Bereich D (RBS) muss mit einer Mauer erstelit werden.

Umgebungs- und Platzgestaltung
Die detaillierte Umgebungs- und Platzgestaltung ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

§21

§22

Spielplatze und Aufenthaltsraume (gem. KBV §41)

Es sind geeignete Spielplatze und Aufenthaltsraume fur Kinder zu schaffen und zu unterhalten. Die
Spielflachen sollen in angemessener Grésse geschaffen werden, im Minimum aber 100 m* ausmachen. Die
Spielplatze sind so anzulegen, dass sie den Anforderungen der Sicherheit vor dem Verkehr und der
Gesundheit entsprechen und sind so auszugestalten und einzurichten, dass sie den Bedurfnissen der Beniitzer
angemessen Rechnung tragen.

Es ist ein Gemeinschaftsraum im Innerbereich, der auch bei schlechter Witterung zum Spielen geeignet ist zu
schaffen. Die Grosse des Gemeinschaftsraumes muss dem Verhélinis des Mehrfamilienhauses angepasst
sein.

Kommunale Uferschutzzone Biberenbach

Die kommunale Uferschutzzone (betrifft GB-Nr. 3906 und 90024) kann im Sinne einer Gewésseraufwertung als
Ganzes in die Umgebungsgestaltung miteinbezogen werden. Im Vordergrund steht die Verbesserung der
bestehenden Gew4sser- und Uferstrukturen (u. a. verbesserte Breiten- und Tiefenvariabilitat).
Gartengestalterische Aspekte und Zugénge zum Wasser ordnen sich der Gewasseraufwertung unter. In
diesem Kontext notwendige bauliche Massnahmen beschrénken sich auf ein Minimum, berlicksichtigen
natirliche Baumaterialen und fiigen sich harmonisch ins Gewésserbild ein. Die bestehende Uferbestockung
wird in die Gestaltung miteinbezogen, kann aber im Sinne der Gewésseraufwertung bei Notwendigkeit gerodet
werden. In diesem Fall ist eine Wiederherstellung der Bestockung mit einheimischen Ufergehdlizen
vorgesehen. Die gestalterischen und baulichen Massnahmen sind im Zuge des kommunalen
Baubewilligungsverfahrens zu detaillieren und vom Bau- und Justizdepartement (Amt fur Umwelt) zu prifen.

Schlussbestimmungen

§23

§24

Ausnahmen

Die Baubewilligungsbehérde kann im Interesse einer besseren dsthetischen, wohnhygienischen oder
funktionalen Lésung Abweichungen von Plan und Sonderbauvorschriften zulassen, wenn das Konzept der
Uberbauung erhalten bleibt, und die ¢ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten
Der vorliegende Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat und mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.




