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GELTUNGSBEREICH
BAULINIEN, BAUFELDER

BAULINIEN FUR 1-GESCHOSSIGE BAUTEN
ZWANGSBAULINIEN - ZWANGSBAUFELDER

BAULINIE FUR UNTERIRDISCHE BAUTEN (EINSTELLHALLE)
OFFENTLICHER FUSSGANGERBEREICH

VERKEHRSFLACHEN, PARKPLATZE
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§ 4

§ 6

§7

2 GESCHOSSE + VOLLAUSBAU DACH, QUERFIRSTE 3 GESCHOSSE

2 GESCHOSSE + VOLLAUSBAU DACH

ORIENTIERUNGSINHALT

VERFASSER:

GUNTER HILDEBRAND ARCHITEKT SIA/SWB 4654 LOSTORF

GENEHMIGTE BAULINIEN
ZONENGRENZE
HOCHSTAMMIGE BAUME, RICHTPLANMASSIG

BACH MIT NATURNAHER GESTALTUNG UND BEPFLANZUNG

§ 12

Sonderbauvorschriften

Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt

- die Erstellung einer gut ins Orts- und Quartierbild eingebetteten
Wohn- und Gewerbehausiliberbauung

- eine stddtebaulich sinnvolle Gestaltung unter Bericksichtigung der
bestehenden Bausubstanz

- das Aufzeigen der Erschliessung und Parkierungsanlagen

Bestandteile des Gestaltungsplanes

Der Gestaltungsplan setzt sich aus folgenden Bestandteilen zusammen:
a) Ueberbauungsplan 1:500

b) Sonderbauvorschriften

c) Richtplan 1:500 als Leitbild mit Darstellung der Baukuben

Geltungsbereiche

Ueberbauungsplan und Sonderbauvorschriften gelten in ihren jeweiligen
Perimetern gemdss Ueberbauungsplan. Der Geltungsbereich ist durch eine
punktierte Linie im Ueberbauungsplan gekennzeichnet.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Lostorf und die ein-

schldgigen kantonalen Bauvorschriften.

In Ergénzung zur Zonenvorschrift fir die Kernzone gelten folgende
Bestimmungen an der Hauptstrasse:

- First- und Traufrichtung senkrecht zur Strasse

—=—Grenzabstand und Gebiudemasse werden in Baulintenund Bauteldern

festgelegt und {ibernehmen die ursprunglichen Gebdudeabstinde zur
Hauptstrasse.

Ausnutzung

Die max. Ausnitzung im Bereich der Kernzone KE und der Kernzone {2
wird durch die im Plan eingetragenen Gebdudekategorien bestimmt
und ergibt sich aus den Maximal zuldssigen Gebduc 'grundflachen
und Geschosszahlen.

Massvorschriften

Die maximalen Ausmasse der oberirdischen Bauten ergibt si-h aus

den im Plan eingetragenen Baubereiche, zusédtzlichen im Plan ein-
getragenen Massbeschradnkungen (Gebdudetiefen) und den zuldss:jen
Geschosszahlen. Diese diirfen - unter Vorbehalt von §7 - nicnt Uber-
schritten werden. Eine Unterschreitung ist - soweit im Plan ni-~ht
durch Zwangsbaulinien ausgeschlossen - zuldssig. Es darf ferne:
durch der Plan nicht in seinen Grundzligen verdndert werden.

Im {ibrigen gelten folgende Grundmasse in der Kernzone K2:

- Gebdudetiefe: max. 11.00 m

- Gebdudehohe: max. 7.30m

- Dachneigung: max. 32° a.T.

3~

Kleinbauten

Es sind Baulinien fiir eingeschossige Bauten im Bereich der Kerrz- ne K2
festgelegt. Die Baubehdrde kann 6ffentliche oder allgemein zujangige
Kleinbauten bis 20 m2 Grundfldche, die als An- oder Nebenbauten errich-
tet werden, im Rahmen der lbrigen baupolizeilichen Bestimmungen auci
ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

Grenz - und Gebadudeabstande

Die Grenz- und Gebdudeabstdnde im Bereich der Kernzone KE und K2

sind im Plan festgelegt und bedlirfen, auch bei Unterschreitung ge-
setzlicher Abstinde keiner beschrdnkten dringlicher Rechte. Wo dies

im Plan angezeigt ist, sind die Fassaden mit unterschrittenem vebaude-
abstand entsprechend der Weisung der Solothurnischen Gebdudeversicherung
(SGV) auszubilden. Die Baubehdrde hat die Gesuche diesbeziigiich vor Fr-
teilung der Baubewilligung der SGV zu unterbreiten. Fermer nat sie %«
durch die Unterschreitung entstehenden wohnhygenischen Auswirkungen
(Einsicht, Beschattung, Lichtentzug etc.) im Detail zu prifer und beim
Entscheid zu beriicksichtigen.

Erschliessung

Die Fahrverkehrserschliessung ist - mit Ausnahme verkehrstechnisch
unbedenklicher Anlagen - nur im Bereich der im Gestaltunasplan be-
zeichneten Fldchen zuldssig. Die im Ueberbauungsplan bezeichneten
Privaterschliessungsanlagen und &6ffentlichen Fusswegverbindungern werden
in ihrer genauen Lage im Baubewilligungsverfahren festgelegt, sie sind
von den Grundeigentimern zu erstellen und zu unterhalten. Es ist auf
eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsanlajen und
der Uebergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten. Architektonische
Barrieren und Hindernisse sind zu vermeiden.

Larmschutz

Das Gebiet angrenzend an die Hauptstrasse ist der ES 1.l , das ubrige
Gebiet der ES II gemdss Larmschutz- Verordnung zuzuweisen.

Gemeinschaftsanlagen

Fir die Wohnungen in der Kernzone KE und K2 ist ein Kinderspielplatz
zu erstellen. Die Grdsse hat mind. 15% der Bruttogeschossflachen zu
betragen.

Der Bach ist naturnah zu gestalten und zu bepflanzen.

Die uneingeschrinkte Beniitzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie
Wege, Plitze, Parkierungsanlagen unddgl. ist zu dulden. Der Unter-
halt ist durch die jeweils berechtigten Grundeigentlmer zu Gbernehmen.
Dies ist als dffentlich rechtliche Eigentumsbeschrénkung im Grundbuch
anzumerken. Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf das
neue Grundstick zu Ubertragen.

Abstellplatze

Die im Plan eingetragenen Abstellpldtze sind in der Anordnurj und
Gestaltung sinngemd@ss verbindlich. Es dlirfen max. 40 Autoabstell-
pldtze erstellt werden. Ihre definitive Anzahl wird im Baugesuchs-
verfahren festgelegt. Dabei werden die unteren Grencwerte der VSS-
Norm 640 601 a eingesetzt. Die zentrale Lage urnd gute Zrschliessung
ist mit einem Reduktionsfaktor angemessen zu beriicksichtigen. Der
Nachweis der Regelung der Rechtsverhdltnisse am privaten Gemeinschatts-
werk und des Unterhalts ist vor Erteilung der Baubewilligung zu er-
bringen. Fir Mopeds und Velos miissen der Grésse und Nutzung des Beu-
vorhabens angepasste Abstellpldtze sichergestellt werden. Entspreche-
ende Einstellrdume miissen ebenerdig oder lber Rampen zugdngig sein.

Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind aus-
reichende, gegen aussen abgeschirmte Abstellplédtze fir Container vor-
zusehen oder entsprechende Pldtze flr die Uebergabe einzurichten.

Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder
wohnhygenischen Lésung geringfligige Abweichungen vom Plan tnd von
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueber-
bauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen ver-
letzt werden und die O6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen
Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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