Einwohnergemeinde Lostorf

Kanton Solothurn

Wohn- und Geschéaftshauser "Lostorf Mitte"

Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften

Situation 1:500

Vom Gemeinderat fir die 6ffentliche Auflage verabschiedet

Offentliche Planauflage vom ..3.0..AUG. 2017 bis ..21.. SEP..201Z

Vom Gemeinderat beschlossen am ..1.3. AUG.. 2012.

Die Gemeindeprésidentin: Der Gefneindeschreiber:

P

Vom Regierungsrat genehmigt mit RRB Nr.. 2012’/2 (/( ?
am /[X/(Z Z\W Z |

Der Staatsschreiber:

14.08.2012

Architektengemeinschaft: Anja Heer und Jean-Claude Eschmann
c/o Anja Heer, Dipl.Arch.ETH/sia, Hohenweg 9, 4654 Lostorf, anja.heer@heerarchitektur.ch, 062 298 1054
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B Baubereich zweigeschossig / mit Attikageschoss
L_ _ _1 Baubereich Einstellhalle / Untergeschosse
Spiel-und Freiflache

Spielplatz

Wohnstrasse mit Bepflanzung, Aufenthaltsbereichen
Gestalteter Platz, 6ffentliche Wege, Bushaltestelle
Freiflé&che privat

Besucherparkplatze

Ein-und Ausfahrt Einstellhalle

Hochstdmmige Bepflanzung

genaue Lage im Baugesuchsverfahren
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Die Einwohnergemeinde Lostorf erldsst, gestitzt auf die §

14, 44, 45 und 133 des Planungs-und Baugesetzes des

Kantons Solothurn vom 3.12.1978 (PBG) sowie § 1 Abs. 3 §6
der Kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (KBV) und

des Baureglements der Einwohnergemeinde Lostorf die

nachstehenden Sonderbauvorschriften.

§1

§2

§3

§4

§5

Zweck §7

Der vorliegende Gestaltungsplan Wohn- und
Geschaftshauser ,Lostorf Mitte“ bezweckt die
Erstellung einer gut ins Orts-und Quartierbild
eingebetteten Uberbauung in zentraler Lage, auf
den Grundsticken GB Lostorf 1584 und 1892.

§8
Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die dazu gehérenden
Sonderbauvorschriften gelten fir das im
Situationsplan bezeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung

Soweit der Gestaltungsplaninhalt und die
Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Einwohnergemeinde Lostorf und die einschlédgigen
kantonalen Vorschriften.

Massvorschriften §9

Das maximale Ausmass der ober — und
unterirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan
eingetragenen Baubereichen und der zuldssigen
Geschosszahl. Eine Unterschreitung ist zuléssig,
sofern dadurch weder 6ffentliche noch
achtenswerte nachbarliche Interessen verletzt
werden und der Plan nicht in den Grundzigen
verédndert wird.

Dachvorsprlinge und Lichtschéachte dirfen Uber die
Baufeldbegrenzung hinausragen. Die Baubehdrde
kann Kleinbauten (eingeschossige An- und
Nebenbauten) bis 20 m2 Grundflache im Rahmen
der Ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch
ausserhalb der im Plan festgelegten Baufelder
bewilligen.

§10

Gegenuber Nachbargrenzen sind die gesetzlichen
Grenz- und Gebadudeabstande einzuhalten.

Innerhalb des Gestaltungsbereiches kdnnen
Gebaudeabstande unterschritten werden, soweit
dadurch nicht feuerpolizeiliche oder
arbeitshygienische Vorschriften verletzt werden.

Die maximale Ausnltzung betrégt 0.65, davon §1

maximal 0.5 fur das Wohnen.

Gestaltung

Die Bauten und Aussenrdume sind in einheitlicher
und ruhiger Art zu gestalten, wobei einer
zeitgeméssen und attraktiven dusseren
Erscheinung von hoher architektonischer Qualitét
besondere Beachtung zu schenken ist. Zur
weiteren Beurteilung der Gestaltung kann die
Baubehorde die Kernzonenkommission Lostorf
beiziehen.

§12

Naturgefahren

Im Baugesuchsverfahren sind die
Objektschutzmassnahmen gegen das Hochwasser
zu definieren.

Altlasten

Wahrend der Abbruch- und Aushubarbeiten ist
zwingend geméss § 136 des Gesetzes Uber
Wasser, Boden und Abfall vorzugehen.

Wasserversorgung und Entwésserung

Vor Erteilung der Baubewilligung sind
nachzuweisen:

Die Erschliessung mit Trink-, Brauch-und
Loschwasser ab Leitungsnetz
derEinwohnergemeinde Lostorf.

Die Siedlungsentwésserung aufgrund eines durch
eine Fachperson erstellten
Entwasserungskonzeptes sowie Versickerungs-
oder Einleitungsgesuchs mit Nachweis der
hydraulischen Verhéltnisse und des Ruckstaus bei
Hochwasser und der Belastung des Abwassers.
Diese muissen vom Amt fir Umwelt bewilligt sein.

Freiraumgestaltung

Die definitive Freiraumgestaltung wird im Rahmen
des Baugesuchsverfahrens festgelegt.

Die Lage und Ausdehnung der Freifldchen wird im
GP abschliessend festgelegt, nur die
Ausgestaltung nicht.

Im Bereich der Kreuzungen Hauptstrasse-
Mahrenstrasse und ,Schmittenbriicke” wird die
Gestaltung mit der laufenden Strassenplanung im
Auftrag der kantonalen Behérden koordiniert.

Ausnahmen

Die Baubehérde kann im Interesse einer besseren
asthetischen oder stédtebaulichen Losung
geringfligige Abweichungen vom Plan und von
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn
das Konzept der Uberbauung bleibt, keine
zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt
werden und achtenswerte nachbarliche Interessen
gewahrt bleiben.

Gestaltung der Bauten

Die Vorprojektpléane gemass Anhang 11 des
Raumplanungsberichts sind massgebend fur die
Gestaltung der Bauten.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die
Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation
des regierungsrétlichen
Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt.in Kraft.




