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GENEHMIGUNGSINHALT

Geltungsbereich

BAUFELDER | und Il fiir zweigeschossige Bauten

BAUBEREICHE FUR BALKONE UND TERRASSEN

BAUBEREICH EINSTELLHALLE

Spiel-und Freiflache

Spielplatz

Offentliches Fusswegrecht

Besucherparkplétze

Kehrichtsammelstelle

Hochstdammige Baume. Die genaue Lage wird im Baugesuchsverfahren
festgelegt.

ORIENTIERUNGSINHALT

Larmempfindlichkeitsstufe 1l
Hauszugénge, Fusswege
Strassenbaulinien
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Ansicht gegen Norden
MST. 1:200
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Ansicht gegen Sliden
MST. 1:200
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§1

§2

§3

§4

§5

Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan ,Trottenacker 11B*
bezweckt die Erstellung einer gut ins Orts-und
Quartierbild eingebetteten Uberbauung in zentraler
Lage, auf dem Grundstitick GB Lostorf 1887. Das
bestehende ,Haus Lehmann” wird abgebrochen.

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die dazu gehérenden
Sonderbauvorschriften gelten fir das im
Situationsplan bezeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung

Soweit der Gestaltungsplaninhalt und die
Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Einwohnergemeinde Lostorf und die einschlégigen
kantonalen Vorschriften.

Gestaltungs- und Massvorschriften

Das maximale Ausmass der Bauten ergibt sich aus
den im Plan eingetragenen Baufeldern. Die
Baukérper sollen in ihrer Formsprache, Typologie
und Ausrichtung an die bestehenden Bauten der
Nachbarschaft, wie an die auf GB Nr.2980
(»Telanorblécke) und an die schitzenswerten
Bauten der Kernzone entlang der Haupistrasse
angepasst werden.

Die maximal zulassige Hohenlage der Schnittlinie
zwischen Dach und Fassade und die
Erdgeschossniveaus sind mit Koten in den
Schnitten festgelegt, wobei die Gebaudehdhe
maximal 7.50 m betragen darf.

Giebelseitig durfen auskragende Balkone und
Erkerbis 1.20m Gber die Baufeldbegrenzung
hinausragen.Das selbe Mass gilt flir Dachvor-
springe und Lichtschachte auch traufseitig.

Die Baubehdrde kann Kleinbauten
(eingeschossige An- und Nebenbauten) bis 20 m2
Grundflache im Rahmen der tbrigen
baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb
der im Plan festgelegten Baufelder bewilligen.

Gegeniber Nachbargrenzen sind die gesetzlichen
Grenz- und Gebé&udeabstinde einzuhalten.

Innerhalb des Gestaltungsbereiches kénnen
Gebdaudeabstinde unterschritten werden, soweit
dadurch nicht feuerpolizeiliche oder
arbeitshygienische Vorschriften verletzt werden.

Hauptdacher sind mit einem symmetrischen
Steildach mit einer Neigung von 45°, mit
Aufschieblingen 30° und naturroter
Tonziegeldeckung auszufthren. Als Uberdachung
der Balkonelemente sind Flachdacher vorzusehen.

Gestaltung

Die Bauten und Aussenrdume sind in einheitlicher
und ruhiger Art zu gestalten, wobei einer
zeitgemassen und attraktiven Erscheinung
besondere Bedeutung zu schenken ist. Zur
weiteren Beurteilung der Gestaltung kann die
Baukommission den Ausschuss Kernzone Lostorf
beiziehen.

Fir die definitive Freiraumgestaltung und die Lage
und Ausdehnung der Freiflachen muss vor der
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Ausflihrung der Umgebungsplan zur Genehmigung
eingereicht werden.

Larmschutz

Im Gebiet entlang der Hauptstrasse gilt die
Empfindlichkeitsstufe lIl. Im Baubewilligungs-
verfahren ist mit einem Larmgutachten nachzu-
weisen, dass die Grenzwerte fir Baufeld Il
eingehalten werden kénnen.

Naturgefahren

Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist mit
dem Baugesuch ein, durch ein fachlich
ausgewiesenes Ingenieurbiro, erarbeitetes
Objektschutzkonzept einzureichen.

Grundwasser

Die Nahe des Grundwasservorkommens ist bei der
Planung zu beriicksichtigen.

Belastete Standorte

Im Bereich des abzubrechenden Wohnhauses und
im 5 m breiten Streifen entlang der Hauptstrasse
sind schwach belastete Oberbdden, geméss
Verzeichnis des Amtes fir Umwelt (VSB) Uber
schadstoffbelastete Béden.

Vor Erteilung der Baubewilligung hat der Gesuch-
steller dem Amt fir Umwelt bekanntzugeben, in
welcher Art er den auszuhebenden Boden weiter-
verwendet. Bei den Erdarbeiten sind zutreffende
gesetzliche Bestimmungen einzuhalten.

Weitere Voraussetzungen fir die
Baubewilligung

Vor Erteilung der Baubewilligung sind
nachzuweisen:

Die Erschliessung mit Trink-, Brauch- und
Léschwasser erfolgt ab Leitungsnetz der
Einwohnergemeinde Lostorf.

Die Siedlungsentwéasserung aufgrund eines
durch eine Fachperson erstellten
Entwésserungskonzeptes sowie
Versickerungs- oder Einleitungsgesuchs mit
Nachweis der hydraulischen Verhéltnisse und
des Rickstaus bei Hochwasser und der
Belastung des Abwassers. Diese missen vom
Amt fur Umwelt bewilligt sein.

Es gilt eine Versickerungspflicht: die Versicker-
barkeit des Bodens ist durch ein geologisches
Gutachten vor Baubeginn abzukléren.

Ausnahmen

Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren
asthetischen oder stédtebaulichen Losung
geringfigige Abweichungen vom Plan und von
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn
das Konzept der Uberbauung bleibt, keine
zwingenden kantonalen Bestimmungen verieizt
werden und achtenswerte nachbarliche Interessen
gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die
Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation
des regierungsratlichen Genehmigungsbe-
schlusses im Amtsblatt in Kraft.



