BAUREGLEMENT

EINWOHNERGEMEINDE
LOSTORF



Gestlitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes vom 03, De-
zember 1978 (PBG, Fassung vom 01. Juli 1997) und der Kantona-
len Bauverordnung vom 03. Juli 1978 (Fassung vom 1. Januar
1997) erldsst die Einwohnergemeinde Lostorf folgendes Bauregle-
ment:

A

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ 1Geltungsbereich (§ 1 KBV)

0

2)

Dieses Reglement enthall in Erganzung und Ausfiihrung des
Kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und der Kanto-
nalen Bauverordnung Vorschriften iiber das Bauen in der Ge-
meinde Lostorf.

Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung und die Er-
schliessungsbeitrdge und -Gebiihren sind in besonderen Reg-
lementen geregelt.

§ 2Baubehdrde (§ 2 KBV)

1)

2)

3)

4)

Die Anwendung dieses Reglementes und der Kant. Bauverord-
nung ist Sache der Baubehdrde,

Gesuche flir Bauten und bauliche Veranderungen in der Kem-
zone, in der Landwirtschaftlichen Kernzone und in der Weiler-
Zzone sowie fur die im Zonenplan als geschiitzt, erhaltenswert
oder flir das Orisbild wichtig bezeichneten Bauten sind eben-
falls der Kernzonenkommission vorzulegen, Diese steht der
Bauherrschaft und der Baubehdrde heratend zur Seite.

Der Bauverwaltung obliegt die Priifung der Baugesuche, die
Aufsicht (ber die Einhaltung der Bauvorschriften und Auflagen,
die Durchflihrung der Baukontrollen, die Verfligung der Bauein-
stellung, die Bewilligung der Inanspruchnahme wvon &ffentli-
chem Grund bei Bauarbeiten und die periodische Priifung des
Gemeindegebietes auf widerrechtliche Bauten, Anlagen und
Ablagerungen.

Die Bauverwaltung entscheidet liber Bauanzeigen nach § 4
KBV und ist, gestiitzt auf § 2, Abs. 2 PBG Baubehérde in fol-
genden Féllen:
- (Garagen, Abstellriume, Gartensitzplatze, Wintergérten
und &hnliche Kleinbauten;
- Behdlter (Tanks, Silos, usw.);
- Zivilschutzraume;
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§ 2 Baubehdérde (§ 2 KBV) - Fortsetzung

4) - Einfriedungen und Mauem;

- Aussenreklamen (die kantonale Verordnung Uber die Be-
schrinkung der Aussen- und Strassenreklame bleibt vor-
behalten},

- Kanalisations- und Wasseranschi(sse;

- Bauinstallationen;

- Cheminées;

- Anderungen der Zweckbestimmung von Rdumen, soweit
keine erheblichen &ffentlichen oder nachbarlichen Inter-
essen berthrt sind;

- Heizungs- und Feuerungsanlagen;

- Sende- und Empfangsanlagen;

- Terrainverdnderungen;

- Lagerpldtze, Abstellplétze bis 2 Fahrzeuge;

- Fahrnisbauten und Kleintierstille,

5) Istfir eine Teilbewiligung die Baukommission zusténdig, liegen
Einsprachen vor oder wird eine Ausnahmebewilligung bean-
sprucht, so entscheidet die Baukommission auch in diesen
Fallen.

§ 3Baubewilligungsverfahren {§ 2 KBV)

Baugesuche sind im Doppel an die Bauverwaltung zuhanden der

Baukommission zu richten. Formulare und Unterlagen fir Baugesu-

che sind auf der Bauverwaltung zu beziehen. Im Ubrigen gelten die

§8§3 ff der kantonalen Bauverordnung.

§ 4 Offentliche Ausschreibung {§ 8 KBV, § 14 PBG)

Das amtliche Publikationsorgan der Gemeinde Lostorf flr Bauge-

suche und Nutzungspléne ist der Niederdmter Anzeiger.

§ 5Beschwerden im Baubewilligungsverfahren (§ 38 KBV)

1} Einsprachen gegen Bauvorhaben sindg innerhalb der in der
Baupublikation angegebenen Einsprachefrist schriftlich und

begriindet im Doppel der Baubehérde einzureichen.

2) Gegen Verfligungen der Bauverwaltung kann innert 10 Tagen
bei der Baukommission Beschwerde erhoben werden,

§5 Beschwerden im Baubewilligungsverfahran (§ 8 KBV) -
Fortsetzung

3) Gegen VerfUgungen der Baukommission kann innert 10 Tagen
beim Bau- und Justizdepartement Beschwerde erhoben wer-
den.

§ 6 Beschwerden im Nutzungsplanverfahren (§ 17 PBG)

1} Gegen Nutzungspldne kann innerhalb der Auflagefrist von 30
Tagen beim Gemeinderat Einsprache erhoben werden.

2) Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen
beim Regierungsrat Beschwerde gefiibrt werden.

§ 7Baukontrolle (§ 12 KBV)

1) Zur Vornahme von Kontrollen hat die Bauherrschaft bzw. die
Bauleitung der Bauverwaltung folgende Bauetappen anzuzei-
gen:

- Baubeginn;

- Errichtung des Schnurgeriistes;

- Fertigstellung der Hausanschilisse an éffentliche Werk-
leitungen (vor dem Eindecken);

- Luftschutzarmierungen {vor dem Betonieren von Béden,
Wanden und Decken);

- Vollendung des Rohbaues (vor Beginn der inneren und
dusseren Verputzarbeiten);

- Fertigstellung des Baues {vor dessen Bezug);
- Beginn und Vollendung der Umgebungsarbeiten.

2) Furdiese Mitteilungen sind die mit der Baubewilligung abgege-
benen Meldekarten zu benltzen.

3) Vor der Mitteilung zur Abnahme des Schnurgeriistes hat sich
die Bauherrschaft bzw. die Bauleitung zu vergewissern, dass
samtliche Grenzzeichen sichtbar sind.
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§ 8inanspruchnahme von éffentlichem Grund (§ 66 KBV)

1) Die inanspruchnahme von offentlichem Grund bei Bauarbeiten
bedarf einer Bewilligung der Bauverwaltung.

2) Die Baubehtrde kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen,
wenn die ndtigen Sicherhelts- und Schutzvorkehren nicht ein-
gehalten werden.

§ 9Archiéoclogische Fundstellen

1) Treten archdologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und die &rliche Baubehdrde sowie
die Kantonsarchéologie des Departementes fiir Bildung und
Kultur {DBK) zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Doku-
mentation zu benachrichtigen.

2) In Gebieten bekannter oder vermuteter Bodenfunde ist recht-
zeitig vor Inangriffnahme von Grabarbeiten die Kantonsarcha-
ologie zu verstdndigen. Baugesuche, die Grabarbeiten bein-
halten, sind vor Erteilung der Baubewilligung dem Departement
fiir Bildung und Kultur (DBK) zuhanden der Kantonsarchéolo-
gie, zur Stellungnahme einzureichen.

§ 10 Besondere Vorschriften fiir Kernzonen, fiir geschiitzte,
erhaltenswerte und fiir das Ortsbild wichtige Bauten

1} Bei Bauten in der Kernzone, in der Landwirtschaftlichen Kern-
zone sowie fiir die im Zonenplan als geschiitzt, erhaltenswert
oder fiir das Ortsbild wichtig bezeichneten Bauten ist nament-
lich auch fiir folgende bauliche Verdnderungen ein Baugesuch
einzureichen:

- Verputz und Anstriche der Fassaden,
- Verdnderung der Fenster, Aussentliren und Tore;

- Verdnderung der Bedachung.

2} Entstehen durch die speziellen Bauvorschriften in der Kernzone
wesentliche Mehrkosten, kann die Gemeinde auf Gesuch hin
Beitrége ausrichten.

§ 10 Mobilfunkanlagen
1)  Mobilfunkanlagen sind bewilligungspflichtig.
2) Bestehende Standorte sind vorzuziehen.

3) Stillgelegte Anlagen sind in angemessener Zeit, maximal in 6
Monaten, zuriickzubauen.

4) Fir die Erteilung einer Baubewilligung fiir eine Mobilfunkanlage

ist folgendes Vorverfahren erforderlich:

a) Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in weichem
Umkreis der Bau einer Anlage beabsichtigt ist.

b) Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvorschlag vor-
legen.

c) Die Behdrden priifen den Standort und kdnnen innerhalb
von maximal 3 Monaten alternative Standorte vorschlagen.

Fiir die Standortevaluation gelten folgende Prioritaten
{1 = hichste Prioritdt / 3 = tiefste Prioritit)

1. G (W) Gewerbezone mit Wohnanteil ein- und zweige-

schossig
IG Gewerhezone inkl. nicht stark stérende [ndustrie-
. bauten
2. OBA Zone fir 6ifentliche Bauten und Anlagen ein- bis
dreigeschossig.

3. LH Landhauszone ein- und zweigeschossig

W2n Wohnzone ein- und zweigeschossig mit niedriger
Firsthéhe

W2  Wohnzone ein- und zweigeschossig

W2ad Dichte Wohnzone ein- und zweigeschossig

W3  Wohnzone dreigeschossig

M2  Zone Mahren ein- und zweigeschossig

K2  Kernzone zweigeschossig

KR2 Kernrandzone ein- und zweigeschossig

LK2 Landwirtschaftliche Kemzone ein- und
Zweigeschossig

Z2  Zentrumszone ein- und zweigeschossig

BA  Spezialzone Bad Lostorf geméss Gestaltungsplan

SpB  Spezialzone Bildungszentrum

FR  Freihaltezone

WE Weilerzone ein- und zweigeschossig

SZ  Sondernutzungszone gemdss Gestaltungsplan

R Reservezonen nach § 27 PBG

Der Standort einer Anlage in einem Gebhiet untergeordneter
Prioritét ist nur dann zuldssig, wenn sie sich nicht in einem Ge-

hiet (ibergeordneter Prioritat aufstellen 13sst.
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§ 10" Mobilfunkanlagen - Fortsetzung

8) Nach Ablauf einer 3-Monatsfrist geméss Abs. 4) kann der Be-
treiber das Baubewilligungsverfahren einleiten.

B BAUVORSCHRIFTEN

§ 11 Gebidudelinge (§ 21 KBV}

Bei der Berechnung der maximaten Gebdudeldngen werden einge-
schossige Bauten nicht mitgerechnet (diese Regel gilt nicht fiir die
Berechnung des Grenzabstandes geméass § 22 KBV).

§ 12 Garagen und Abstellplatze (§ 42 KBV)

Vorplatze vor Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen, miissen
von der Strassen- bzw. Trottoirlinie eine Tiefe von mindestens 6 m
aufweisen. Davon ausgenommen sind Garagen bzw. Unterstinde
ohne Tor oder mit automatischem Tor, welches ohne Verlassen des
Fahrzeuges gedfinet werden kann. Solche reduzierten Garagevor-
plétze sind als Abstellplatz nicht anrechenbar.

§ 13 Spielplitze und Aufenthaltsriume (§ 41 KBV)

Kinderspielpldtze und Aufenthaltsrdume gemdss § 41 KBV sind ih-
rem Zweck dauemd zu erhalten. lhre Beseitigung oder Zweckan-
derung bedarf einer Bewilligung der Baukommission.

§ 14 Einfriedungen (§ 49 KBV)

1) Einfriedungen, Schall-, Wind- und Sichtschutzelemente ddrfen
die Sicherheit des Verkehrs, insbesondere bei Kurven, Ein-
mindungen sowie Ein- und Ausfahrten, nicht geféhrden, und
das Strassen-, Orts- und Landschaftshild nicht beeintrachtigen.
Sie diirfen, wenn sie auf der Grundstlckgrenze oder in ginem
Abstand von weniger als 3 m von der Grenze entfernt stehen,
eine Hihe von hichstens 2 m emreichen. Die Héhe wird vom
tiefer gelegenen Terrain aus gemessen. lLebhige sind auf
diese Hbéhe und auf die Trottoir- bzw. Strassenkante zuriickzu-
schneiden.
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§ 14 Einfriedungen (§ 49 KBV) - Fortsetzung

2) Einfriedungen in massiver Ausfiibrung und Stiitzmauem dirfen
ab Trottoir- oder Strassenniveau eine Héhe von héchstens i m
aufweisen. Die Hohe der Stiitzmauern bei Strassenausbauten
wird im Einzelfall von der Baukommission bestimmt. Die Bau-
kommission kann aus wichtigen Grinden des Orsbildschutzes,
des Immissionsschutzes, bei ausserordentlichen topographi-
schen Verhdltnissen und zur Wahrung der Verkehrssicherheit
Auflagen beziiglich Lage und Gestaltung machen oder eine
andere Maximalhthe festlegen.

3) Hecken diirfen nur in einem Abstand von mindestens 50 cm,
Straucher und Spalierbdume in einem Abstand von mindestens
1 m von der projektierten Strassen- bzw. Trottoirgrenze ge-
pflanzt werden.

4} Im Bereich von Kurven, Strassenkreuzungen, Einmindungen
sowie Ein- und Ausfahrten darf die Héhe samtlicher Einfriedun-
gen und Strducher ab Trottoir- oder Strassenniveau 80 cm nicht
{ibersteigen. Sofern die Ubersicht gestdrt wird, diiffen weder
Einfriedungen errichtet, noch Biume, Sirducher und Pflanzen
gesetzt werden.

5) Aste von Bdumen und Strduchern, die Uber die Grenze von
Gemeindestrassen hinausreichen, sind vom Eigentiimer bis auf
die Héhe von 4.20 m zuriickzuschneiden. Uber Trottoirs und
Fusswegen hat die lichte Hohe 2.50 m zu betragen. Die Licht-
kegel der Strassenbeleuchtung sind frei zu halten. Die Bau-
kommission kann nach vorausgegangener Fristsetzung von 10
Tagen das Zuriickschneiden auf Kosten des Eigentimers
durch einen Dritten ausfilhren lassen.

6) Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften, die fiir Wohn-
strassen, schlizenswerte Hecken, Einzelbdume, Baumgrup-
pen, Alleen und dergleichen erlassen werden.

§15 Flachdicher

Flachdacher mit einer Neigung bis 10% (6° von 360°), die keiner
weiteren Nutzung als Terrasse, Verkehrsflache etc. dienen, sind
natlirich zu begritnen, soweit sie die Flache von 25 m? {ibersteigen.
Die Baubehérde kann Ausnahmen gestatten, wenn die Dach-
begriinung den Bestimmungen der Asthetik zuwiderlduft oder of-
fensichtlich unverhiltnismassig ist.
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§ 16 Grundwasserschutz

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, Sauberwasser wie Dachwasser,
Wasser aus laufenden Brunnen, Drainagen, etc. nach den Grund-
sdtzen der eidg. Gewésserschutzgesetzgebung und des Generellen
Entwisserungsprojektes von Lostord (GEP) versickemn zu lassen,
sofern die geologischen Verhaitnisse dies erlauben.

§17 Wintergdrten

1

2)

Als Wintergarten gelten unisclierte, voll oder grossmehrheitlich
grossflachig verglaste Gebdudeteile, die ausserhalb der iso-
lierten Fassade angebaut sind und im Vergleich zum Hauptge-
béude von untergeordneter Bedeutung sind. Sie dienen vorab
der Verbesserung der Energiebilanz und durfen weder beheizt
noch ganzjahrig bewohnt werden, Unter digsen Voraussetzun-
gen werden sie nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossfldche
gerechnet.

Wintergarten sind in Grdsse, Proportion, Konstruktion und Ma-
terialwahl auf das Geb&ude abzustimmen.

§18 Anlagen zur Abfallentsorgung und Kompostierung

1)

2}

3)

4)

(§ 43 KBV)

Bei Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnun-
gen sind geeignete Abstellpldtze fir Abfallbehilter zu schaffen.
Sie sind so anzulegen, dass sie fiir das getrennte Sammeln
verschiedener Abféalle eingerichtet werden kénnen.

Wo der Kompost an Ort und Stelle auch verwertet werden
kann, in der Regel bei mehr als 1'000 m? Griinfliche, ist genil-
gend Platz fiir die Errichtung von Kompostieranlagen auszu-
scheiden. Kompostieranlagen sind fachgerecht zu unterhalten,

Die Baubehérde kann Absteliptitze und Kompostieranlagen in
besonderen Fallen auch bei anderen Bauvorhaben verlangen.

Fiir Abbriiche mit mehr als 100 m® Abfille sind durch die Bau-
herrschaft vor der Erteilung der Baubewilligung ein Konzept
und ein Vorschlag fiir die Enfsorgung zu erbringen (KAV § 11}
Formulare sind bei der Bauverwaltung erhaitlich.

c

11

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§19 Ubergangsbestimmungen

1)

2}

3)

Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch die Gemein-
deversammlung und durch den Regierungsrat in Kraft.

Es findet Anwendung auf Baugesuche, die beim Inkraftireten
noch nicht rechtskraftig entschieden sind.

Durch dieses Baureglement werden alle widersprechenden
friiheren Bestimmungen, insbesondere das Baureglement vam
26. Marz 1996 aufgehoben,
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