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SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

gegenlber der Liegenschaft der Familie Bapst

,Der Spindeimaher, Greenmaher und der Ballsammiler diirfen nur tags, ausserhalb

der Ruhezeiten, betrieben werden®.
und

,Die impulshaltigen Gerausche durch die Abschiage der Driving Range sind durch
bauliche Massnahmen zu mindern (Verléngerung des Erdwalles um 10 - 12 m mit
Schallschutzelementen ca. 1 - 1.50 m Uber die Wallkante herausragend, auf einer
Lange von ca. 25 m). Diese Massnahmen sind innert einem Jahr nach Genehmigung
des geanderten Géstaltungsplanes umzusetzen®. Sind diese Massnahmen nicht
ausreichend, sind in einem weiteren Schritt - aufgrund neutraler Messungen -
weitere bauliche Schallschutzmassnahmen zu ergreifen (z.B. Schallabsorbidrende |

Flachen innerhalb der Driving Range)”.

08.11.2005

Ruhezeiten: Gemiss Beschluss 3.1 im RRB

Sie dauern an Werktagen von 06.00 Uhr bis 08.00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen
von 07.00 Uhr bis 09.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr. Die abendlichen
Ruhezeiten von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr gelten danach jeden Tag.



Auflagebestitigung

offentlich aufgelegen in der Gemeinde Stiisslingen
vom 21. November bis 22. Dezember 2005

Stiisslingen, 9. November 2005

Die Gemeindeschreiberin




Genehmigungsvermerke

Beschlossen vom Gemeinderat der Gemeinde Stiisslingen

Stiisslingen, 27. Februar 2006

Beschlossen vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Lostorf
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Zonen- und Gestaltungsplan

Stusslingen-Lostorf

fur 18-Loch Golfanlage mit Driving-Range

Sonderbauvorschriften







e

§1 ZWECK

Mit dem vorliegenden Zonen- und Gestaltungsplan wird eine Sondernutzungszone geschaffen flir
die Ersteilung und den Betrieb eines 18-Loch Golfplatzes mit den dazugehdrenden Infrastruktur-
anlagen, der optimal auf den Natur- und Landschaftsschutz abgestimmt ist,

Bei einer alifdlligen Einstellung des Golfplafzbetriebes ist das Gebiet wieder der Landwirtschafts-
zone zuzuteilen.

§2 GELTUNGSBEREICH

Der Zonen- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fUr das in den Planen
durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Der Geltungsbereich ist unterteilt in die beiden Teilbereiche:

- Bereich fUr Golfinfrastrukturen (ca. 1.3 ha)

Bereich fur Golfanlagen (ca. 61.7 ha)

§3 STELLUNG ZUR BAU- UND ZONENORDNUNG

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvor-
schriffen der Gemeinden StUsslingen und Lostorf sowie die einschiGgige kantonale Gesetz-
gebung.

§4 BEREICH FUR GOLFINFRASTRUKTUREN (ca. 1.3 ha)

1. NUTZUNG
1.1 Allgemeines
In der Zone fUr Golfinfrastrukiuren sind in dem im Plan dargestellten Ausmass zugelassen:

- Landwirtschaftliche Wohn- und Okonomiegebdaude
- Oberirdische Parkplatze

- Golf-Clubhaus

- Notwendige Verkehrsfl&iche !

- Speicherweiher







12 Landwirtschaftliche Wohn- und Okonomiegebdude

Die landwirtschaftlichen Wohn- und Okonomiegebdude dienen der Bewirtschaftung der verblei-
benden landwirtschaftlichen Fl&chen, als Stallungen fUr Tiere sowie der Unterbringung von
Maschinen, Fahrzeugen und Gerdten fur den Unterhalt der Golfanlage.

1.3 Oberirdische Parkplatze

Die oberirdischen Parkpldtze sind auf ein Minimum zu beschrdnken. Die Anordnung und Gestal-
tung ist im Plan sinngemdéss verbindlich dargestelit. Ihre definitive Zahl wird im Baugesuchsver-
fahren festgelegt. Sie richtet sich nach § 42 KBV. Es durfen nur die fOr den Golfplatz bendtigten
Parkpléize erstelit werden. Diese sind versickerungsfahig (Rasengittersteine, Kies, Mergel etc.)
auszubilden.

FOr Mopeds und Velos massen der Anlage angepasste AbstellflGchen sichergestellt werden.

Der Parkplatz ist nur auf Benutfzer des Golfplatzes zu beschrdnken (Signalisation, bauliche
Massnahmen).

14 Golf-Clubhaus

Im Golf-Clubhaus sind zugelassen: Clubrdume, Sekretariat, Blro, Sitzungszimmer, UmkleiderGume,
Sportshop, offentlich zugdngliches Restaurant, Bar, Indoor Driving-Room, sowie betriebsnot-
wendige Wohnungen. :

Bei der Handels- und Gewerbepolizei ist die notwendige Betriebsbewiligung einzuholen.

Die warmetechnischen Anlagen des geplanten Clubhauses mussen dem heutigen Stand der
Technik angepasst sein.

1.5 Gedeckte Abschlage

i Bereich der Driving-Range sind gedeckte Abschldge zugelassen.

1.6 Speicherweiher

FOr die Bewdsserung des Golfplatzes ist der Bau eines Speicherweihers zugelassen.

2 ERSCHLIESSUNG

Die Erschliessung fUr den motorisierten Verkehr fihrt Gber die Kantonsstrasse Obergdsgen-Lostort-
Niedererlinsbach. Am Dorfeingang von Stusslingen erfolgt die Abzweigung auf die Nebenstrasse
StUsslingen-Niedergdsgen.

GestUtzt auf § 20, Gesetz Gber Bau und Unterhalt der Strassen, hat der Verursacher
(Golfplatzbetreiber) bei Auftreten von Schwierigkeiten (Verkehrsbehinderungen, Beeintrdchti-
gung der Verkehrssicherheit) zu seinen Lasten eine zufriedenstellende Ersatzerschliessung zu re-
atisieren.







3. GESTALTUNGS- UND SCHUTZVORSCHRIFTEN

Der Umbau der bestehenden Gebdude fur golffechnische Zwecke erfolgt mittels Baugesuch mit
detaillierten Plé&nen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

Die bestehende Wasserversorgung ist bezuglich Brandschutz nach den Weisungen der solo-
thurnischen Gebdudeversicherung den neuen Verhdltnissen anzupassen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriffen. Die Entsorgung der Ab-
wasser der Liegenschaften Bucherhof und Bdschacker erfolgt mittels einer Druckleitung aus
Kunststoff -gemdass Abwasserentsorgungssystem mit grosser Anschiussdistanz der Liegenschaft-
in die Gemeindekanalisation.

§5 BEREICH FUR GOLFANLAGEN (ca. 61.7 ha)

1. NUTZUNG
In der Zone fur Golfanlagen sind Golffldchen zugelassen. Alle nicht von der Golfnutzung bean-

spruchten Flachen sind als dkologische Ausgleichsflichen, welche zum Teil auch landwirtschaft-
lich genutzt werden kdnnen, zu gestalten und zu unterhatten.

2. GOLFFLACHEN
2.1 Flachenbedarf
Die Golfflachen durfen eine Fiche von insgesamt 37.0 ha nicht Uberschreiten. Davon dlrfen ma-

ximal 3.0 ha als Greens und Abschlage, 22.0 ha als Fairways und 15.0 ha als Roughs und Semi-
Roughs gestaltet werden.







22 Wald- und Gewdsserbauabstéinde, Uferschutz

Gemdss § 141 PBG und §§ 20 und 32 NHV gelten folgende gesetziiche Bauabsténde:
- Wald 20 m

- Hecken 10m

- B&che 10m

Als bauliche Anlagen im Sinne des Gesetzes getten Greens, Abschidige. Sandbunker und alle
Golfflidchen, bei denen Terrainverédnderungen vorgenommen werden. Es sind aber folgende
Ausnahmen zugelassen:

a) Waldabstand

Der Waldabstand kann in die Golfplatzaniage einbezogen werden. Der Waldverlauf wird mit dem
Gestaltungsplan verbindlich festgelegt. Die Ausnahmebewilligung zur Unterschreitung des
Waldabstandes wird mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes erteilt. FOr die Greens 9, 3, 4,
und Abschlag 5 betragt der Waldabstand 5 m.

b) Gewdsserschutz, Uferschutz und Unterhalt

Die Bauverbotszone entlang des StUsslingerbaches betragt ab Vermarchung des offentlichen
Gewdsserareals 10 m (§ 32 NHV). Dort wo Hecken im Sinne von § 20 NHV bestehen, ist ein Bauab-
stand von 10 m einzuhalten.

Die GrundeigentUmer haben nach § 5 des Gesetzes Uber die Rechte am Wasser, die zum
Wasserbau und -unterhalt vorlbergehende Beanspruchung ihrer Grundsticke gegen vollen Er-
satz des verursachten Schadens zu gestatten.

¢) Hecken und Heckenabsténde

Die geplante Hecke am linken Ufer ist nicht durchgehend, sondern mit Zwischenrdiumen zu er-
stellen. Zudem ist die Hecke wegen des Unterhalts und eventuell spéterer Revitalisierung des
Stusslingerbaches mindestens 5§ m von der Bdschungsoberkante entfernt anzulegen.

Dort wo neu angelegte Hecken n&her als 10 m an bauliche Anlagen grenzen (Greens, Abschidge.,
Sandbunker und alle Golffldchen bei denen Terrainverdnderungen vorgenommen werden), gilt
der Heckenabstand von 6 m ab Stockrand bzw. 4 m ab Heckengrenze,

Die Ausnahmebewilligung zur Unterschreitung des Heckenabstandes wird mit der Genehmigung
des Gestaltungsplanes erteili. FUr die Abschidge 3 und 12 betragt der Heckenabstand 3 m.







23 Gestaltungs-, Nutzungs- und Unterhaltsvorschriften

a) Lage. Zahl und Anordnung der Golfflachen sind im Gestaltungsplan grundsdétzlich festgelegt.
Die Baubehdrden kdnnen Abweichungen davon im Baubewilligungsverfahren bewilligen, sofern
dadurch die Gestaltungsidee gewahrt bleibt und keine anderen Sonderbauvorschriften verletzt
werden.

b) Bei der Gestaltung der Golffléchen soll weitestgehend auf die bestehende Landschaft Rick-
sicht genommen werden. Es sollen moglichst keine landschaftsfremden Terrainformen ge-
schaffen werden, sondern bestehende Strukturen Ubernommen und verstarkt werden. Terrain-
verdnderungen durfen bis zu einer Hohe von maximal +/- 2m vom gewachsenen Boden vorge-
nommen werden. Ausserhalb der Fairways ist fUr Aufschlttungen mageres (ndhrstoffarmes)
Material, das im Gestaltungsplanperimeter ausgehoben wird, zu verwenden.

c) Bei Golfflachen durfen wo notwendig Drainagen angelegt werden. Diese sind soweit wie
moglich offen zu fUhren.

d) Greens und Abschldge durfen den BedUrfnissen entsprechend, Fairways nur bei nachgewie-
senem Bedarf in geringem Mass gedingt werden. Roughs und Semi-Roughs werden nicht ge-
dungt. Pflanzenbehandlungsmittel ddrfen nur bei Greens und Abschldigen eingesetzt werden.

e) Fairways. Roughs und Semi-Roughs sind mit einer artenreichen, den ortlichen Gegeben-
heiten angepassten Saatgutmischung zu begrinen.

f)  Anfallendes Aushubmaterial ist moglichst bei der Golfplatzgestalfung wieder zu verwenden.

g) Der Betreiber soll nur bzgl. Emissionen (Luft, Larm) optimierte Gerdte fur die Unterhaltsarbeiten
verwenden.

3. OKOLOGISCHE AUSGLEICHSFLACHEN
3.1 Ziele, Fldchenbedarf

Es ist eine strukturreiche, halboffene Landschaft mit geringer Nahrstoffoelastung als Lebensraum
fur einheimische Pflanzen und Tiere zu schaffen.

In der Zone fUr Golfanlagen sind dlle Fi&chen, die nicht von den Golfflachen beansprucht werden,
mindestens aber 23.0 ha dls dkologische Ausgleichsfl&ichen regionstypisch zu gestalten.

Die dkologischen Ausgleichsfldchen kdnnen teilweise extensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
Die bestehenden Waldrénder, das Ufer des Stisslingerbaches sind zu erhalten und aufzuwerten.

Die Massnahmen sind vor der Ausfhrung mit Eigentimern, Anstdssern und den zusténdigen kan-
tonalen Behdrden vorgdngig abzusprechen.







32 Gestaltungselemente

Die dkologischen Ausgleichsflichen umfassen folgende Elemente (ndhrstoffarm soweit moglich,
konsequent mit einheimischen Arten, die in der Gegend vorkommen):

- Flache Stillgewdsser mit Verlandungszonen
- Hecken mit Krautsaum und Hochstaudenflur
- Einzelb&dume und Streuobstbestéinde

- Gestufte Waldréinder

- Artenreiche Wiesen

Die Lage der Gestaltungselemente ist im Gestaltungsplan grundsétziich festgelegt.

33 Gestaltung

Der AusfUhrungsplan fur die definitive Gestaltung der einzelnen dkologischen Ausgleichsfldchen
und die Bepflanzungspldne sind mit dem kantonalen Amt fir Raumplanung (Naturschutz) abzu-
sprechen und im Baubewiligungsverfahren einzureichen.

34 Betrieb

Der natlrlichen Pflanzenentwicklung auf den neu gestalteten okologischen Ausgleichsfidchen ist
genugend Zeit einzurGumen. Auf DUngung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist
konsequent zu verzichten. Die Pflegemassnahmen sind laufend an die Ergebnisse der Erfolgs-
kontrolle anzupassen. Das Schnittgut ist abzufUhren und soweit als moglich zu verwenden (Heu,
Streue, Hacksel, Holzschnitzel).

35 OQOkologische Gestaltungsbegleitung und Erfolgskontrolle

Die Gestaltung der dkologischen Ausgleichsflichen hat nach landschaftsdkologischen Kriterien
zu erfolgen und muss durch ein Gremium aus Eigentimer/ Bertreiber, ausgewiesenen Experten
und Vertreter de zustdndigen kantonalen und kommunalen Behdrden begleitet werden.

Die Entwicklung der Pfianzen- und Tierwelt ist in einem einfachen Kontrollprogramm zu erfassen
und dlle zwei Jahre in einem Bericht zusammenzustellen.

Die Bauarbeiten sind durch eine gegeniber der Bauleitung weisungsbefugte Fachperson in No-
turschutzfragen zu begleiten. Dazu ist ein entsprechendes Pflichtenheft zu erstellen. Die Auswahl
der Fachperson hat nach Rucksprache mit dem Amt fur Raumplanung, Abteilung Naturschutz, zu
erfolgen.







3.6 Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist der Ober- und Unterboden getrennt abzutragen und weiterzuverwenden, resp.
getrennt zu lagern. Zur Sicherstellung einer eventuellen RUckfuhrung des Golfplatz-Geléndes in
einen landwirtschaftlich nutzbaren Boden ist dafur zu sorgen, dass kein Ober- und Unterbodenma-
terial aus dem Perimeter entfernt wird. Anfallendes Oberbodenmaterial, das nicht fir den Aufbau
der Spielflachen verwendet wird, muss in Form ‘versteckter Humus-Depots in die Geldndegestal-
tung miteinbezogen werden. Die Lage solcher Humus-Depots ist auf einem separaten Plan
festzuhalten. Dieser Plan ist nach Abschluss der Arbeiten im Baubewilligungsverfahren in je einem
Exemplar an das Amt fur Landwirtschaft resp. das Amt fur Umweltschutz zu senden.

Die Bauarbeiten sind durch eine gegenlber der Bauleitung weisungsbefugte pedologische
Fachperson zu begleiten. Ihr Pflichtenheft entspricht demjenigen in Beilage 9.3.2-3 des
UVB/Beilagenteils. Die Auswah! der Bodenfachperson hat nach Rucksprache mit dem Amt flr
Umweltschutz zu erfolgen.

Die Erdarbeiten, d.h. sowohl Erdauf- wie auch -abirag durfen grundsdtzlich nur bei abgetrockne-
tem Boden erfolgen. Die entsprechenden Anweisungen (Tensiometermessungen, Saugspan-
nungsmessungen, verbindliche Saugspannungswerte, maximale Maschinengewichte, zuldssige
Maschinentypen etc.) werden gemdass den Vorgaben im UVB/Texteil (Seite 33-35) im Detail in der
Baubewilligung festgehalten.

Bei einem eventuellen Ruckbau der Anlage sind die Bodenanteile der mit hohen DUngergaben
und ewvtl. Fungiziden etc. bedachten Anlageteile im Hinblick auf eine Rekultivierung als Landwirt-
schaftsland nicht frei verfUgbar. Die Mbglichkeit zur Wiederverwendung als 'Boden' ist vorgdngig
durch entsprechende Analysen abzuklaren.







4. PFLEGE UND UNTERHALT

FGr Golfflachen und &dkologische Ausgleichsfldchen ist ein detailliertes Pflege- und Unterhalts-
konzept auszuarbeiten und den zusténdigen Behdérden zur Genehmigung einzureichen.

5. KOSTEN FUR ERSTELLUNG, PFLEGE UND UNTERHALT

Die Kosten fUr die Erstellung, Pflege und Unterhalt der dkologischen Ausgleichsflichen hat die Ei-
gentUmerin bzw. die Golfplatzbetreiberin zu fragen.

6. ERSCHLIESSUNG UND BEGEHBARKEIT

a) Die Sondermutzungszone darf nicht eingezéunt werden. Ausgenommen davon sind Schutz-
z&une fr die Sicherheit von Fussgangern Idngs der Spielbahnen, welche bis mindestens 1 m Uber
Boden offen sein sollen und bei gentigend hohem Bewuchs durch Hecken wieder entfernt wer-
den kdnnen.

b) Fur die Begehbarkeit der Anlage durch die Offentlichkeit sind die im Plan dargesteliten Feld-
wege innerhalb des Geltungsbereiches zu unterhalten. Die Sicherstellung der Begehbarkeit fur die
Offentlichkeit erfolgt im Baugesuchsverfahren.

Die Golfvermbindungswege dienen der Pflege der Golfanlage, sowie als Verbindungswege flr den
Golfspieler zwischen Grin und dem Abschlag der néchsten Bahn.

7. BAULICHE ANLAGEN

In der Zone fUr Golfanlagen ist die Erstellung von golfbedingten Bauten (WetterschutzhOtten, Blitz-
schutz) sowie Tierunterstdnden im landwirtschaftlich genutzten Gebiet erlaubt. Ebenso ist der Bau
von Bewdsserungsaniagen und Feldwegen fUr den Golfplatzunterhalt zugelassen.

8. BEWASSERUNG UND DRAINAGEN
a) Die Bewdsserung der Golfanlage erfolgt durch die Frischwasserversorgung Lostorf,

b) Die Greens und Abschldge werden drainiert. Dieses Drainagewasser wird Gber offene, humu-
sierte Mulden in den Untergrund versickert. Es werden keine Golfanlagedrainageleitungen in die
Vorfiut eingeleitet. Das Drainagewasser soll wo méglich wiederverwendet werden. Bestehende
Lebensrume sowie neu geschaffene okologische Ausgleichsfldchen durfen nicht durch ndhr-
oder schadstoffbelastetes Wasser (z.B. aus Drainagen) beeintrachtigt werden.

In den Detailprojekten muss aufgezeigt werden, wie die bestehenden Drainageleitungen ihre
Weiterfunktion bewahren. Allenfalls ist frihzeitig mit dem kantonalen Meliorationsamt Kontakt auf-
zunehmen,







9. FRUCHTFOLGEFLACHEN

In der Zone fUr Golfanlagen sind 56 ha als FruchtfolgefiGichen zu erhalten und bei Bedarf (Notrecht
des Bundes) fur die landwirtschaftliche Nutzung zu rekultivieren.

Die genaue Lage und Abgrenzung der allenfalls zu rekultivierenden Fidchen sind mit den zu-
sténdigen Vertretern der Landwirtschaft und des Natur- und Landschaftsschutzes festzulegen.

§6 AUSNAHMEN

Die Baubehotrden kdnnen geringflgigeAbweichungen vom Zonen- und Gestaltungsplan Golf-
platz Stusslingen-Lostorf mit den zugehdrigen Sonderbauvorschriften bewilligen, soweit sie aus
planerischer Sicht der Planungsidee nicht wiedersprechen, keine kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die &ffenilichen Interessen gewahrt bleiben.

§7 INKRAFTTRETEN

Der Zonen- und Gestaltungsplan und die zugehorigen Sonderbauvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.







Auflagebestatigungen

offentlich aufgelegen in der Gemeinde StUsslingen
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Offentlich aufgelegen in der Gemeinde Lostorf

07. Juli 1997
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12. Jan. 1998
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